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Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin hat den Entwurf eines ,Gesetzes zur Neufassung
der Bauordnung fiir Berlin__, zur Anderung von Zustindigkeiten, zur Anderung des Berliner
StraBengesetzes und zur Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin“ erarbeitet.

Der Entwurf des Artikelgesetzes hat folgenden Inhalt:

- Artikel | — Neufassung der Bauordnung fiir Berlin

- Artikel Il — Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz
- Artikel llI — Anderung des Berliner StraBengesetzes

- Artikel IV — Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

- Artikel V — In-Kraft-Treten

Im folgenden werden die wesentlichen Aspekte Gesetzentwurfes zusammengefasst:

Zu Artikel | Neufassung der Bauordnung fiir Berlin

Die vorliegende Fassung der BauO BIn beruht auf den grundsatzlichen Erwagungen, sich im
Verfahrens- wie im materiellen Recht auf die aus heutiger Sicht notwendigen Regelungen zu
beschranken.

Teilziele sind
- Reduzierung der Prifprogramme der Baugenehmigungsverfahren,
- Deregulierung und Vereinfachung des materiellen Bauordnungsrechts.

Damit folgt die neue BauO BIn den Zielen der neuen Musterbauordnung (MBO), die im November
2002 von der Bauministerkonferenz der ARGEBAU verabschiedet wurde, und tragt somit wesentlich
zur Transparenz des deutschen Bauordnungsrechts bei.

1. Verfahrensrecht:

Im Verfahrensrecht knupft die Neufassung der BauO BIn an die im geltenden Bauordnungsrecht
vorhandenen Grundtypen an:

- verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen (§ 62)
- die Genehmigungsfreistellung (§ 63)
- das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 64)

- das Baugenehmigungsverfahren (§ 65)

1.1. Verfahrensfreie Bauvorhaben:

Diese (kleineren) Vorhaben (z. B. Garagen) diirfen ohne Einbindung der Behdrde und ohne
Einschaltung einer bauvorlageberechtigten Person errichtet werden.

Der Katalog der verfahrensfreien Vorhaben (§ 62) wird erweitert. Auch die Beseitigung von baulichen
Anlagen bedarf keiner Genehmigung mehr. Komplizierte Abrissvorhaben missen jedoch angezeigt
werden (wegen Abrissstatik).

1.2. Genehmigungsfreistellung:

Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterliegen, missen durch bauvorlageberechtigte
Personen projektiert und iberwacht werden. Die Behorde erhalt nur Gelegenheit zu Uberpriifen, ob
das Vorhaben gegen einen kiinftigen Bebauungsplan verstoRt.

Das in Berlin bereits vorhandene Genehmigungsfreistellungsverfahren wird als
Genehmigungsfreistellung (§ 63) wesentlich erweitert. Bis auf Sonderbauten (§ 2 Abs. 4) unterliegen
alle Gebaude diesem Verfahren, soweit es sich um Vorhaben im Bereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes handelt.
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1.3. Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren:

Dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) unterliegen, wie bei der
Genehmigungsfreistellung, alle Gebaude bis auf Sonderbauten (§ 2 Abs. 4). Auch hier miissen die
Vorhaben durch bauvorlageberechtigte Personen projektiert und Giberwacht werden. Das Verfahren
findet dort Anwendung, wo ein Vorhaben aufierhalb des Geltungsbereiches eines qualifizierten
Bebauungsplanes errichtet werden soll. Das Prifprogramm ist auf eine bau-planungsrechtliche und die
Prifung des aufgedrangten sonstigen offentlichen Rechts (siehe Baugenehmigungsverfahren)
reduziert; der Bescheid ist also eine im Wesentlichen planungsrechtliche
Unbedenklichkeitsbescheinigung.

1.4. Baugenehmigungsverfahren:

Nur Sonderbauten unterliegen dem Baugenehmigungsverfahren. Grund hierfir ist das besondere
Gefahrenpotential, welches von diesen Gebauden und Nutzungen ausgehen kann. Das neue
Baugenehmigungsverfahren (§ 65) ist gegenlber der herkdmmlichen Baugenehmigung grundlegend
neu konzipiert. Heute beinhaltet das Baugenehmigungsverfahren eine umfassende Prifung aller an
das jeweilige Bauvorhaben gestellten 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen, stellt also eine umfassende
offentlich-rechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung dar. Kinftig ist das Prifprogramm im Kern auf
die spezifisch baurechtlichen Anforderungen - bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit -
beschrankt. Sonstiges offentliches Recht wird dartiber hinaus nur geprift, wenn dies das
nichtbaurechtliche Fach-recht ausdrticklich vorsieht (aufgedrangtes sonstiges 6ffentliches Recht).

Damit soll die Entscheidung dartiber, ob eine eigenstandige fachrechtliche oder eine in das
Baugenehmigungsverfahren integrierte praventive Prifung solcher fachrechtlichen Anforderungen
durchgefiihrt werden soll, vom jeweiligen Fachrecht getroffen werden. Damit liegt auch die
rechtspolitische Verantwortlichkeit fur den durch die jeweilige Ausgestaltung bewirkten
Verfahrensaufwand beim Fachrecht.

1.5. Bautechnische Nachweise:

Die Priifung und Uberwachung bautechnischer Anforderungen hinsichtlich der zentralen
bauordnungsrechtlichen Anforderungsbereiche Standsicherheit und Brandschutz ist eigen-standig
geregelt (vgl. insbesondere § 67), weil die bautechnischen Risiko- und Gefahrdungspotenziale nicht
verfahrens-, sondern vorhabenabhangig sind. Dabei wird je nach Schwierigkeitsgrad und
Gefahrdungspotenzial differenziert zwischen Bauvorhaben, bei denen die
Entwurfsverfasserqualifikation fiir die Erstellung des bautechnischen Nachweises geniigt, und solchen,
bei denen eine Priifung derartiger Nachweise geboten ist (Vier-Augen-Prinzip). In den Fallen, wo das
Vier-Augen-Prinzip (bezlglich der Standsicherheit und des Brandschutzes) noch erforderlich ist, wird
durch die Regelungen der BauO BIn der Weg fiir eine Prifung durch beliehene Unternehmer geebnet.
Durch Rechtsverordnung werden dann die Priifaufgaben des Brandschutzes und der Standsicherheit
auf Prufingenieure Gbertragen.

1.6. Sonderbaubegriff:

Erstmals wird der Sonderbaubegriff abschlieRend definiert. Eine behdrdliche Ermessensentscheidung,
ob ein Vorhaben Sonderbaueigenschaften hat, die besondere Anforderungen notwendig oder
Erleichterungen mdéglich machen, entfallt. Da nur noch Sonderbauten im Baugenehmigungsverfahren
gepruft werden, fallt dem Sonderbaubegriff eine verfahrens-steuernde Wirkung zu.

2. Materielles Recht:

Im materiellen Recht zieht die BauO BlIn zunachst strukturelle Konsequenzen aus der Ausweitung der
Genehmigungsfreistellung (§ 63) und der weiteren Beschrankung des Prifprogramms im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64). Da der angestrebte Abbau von Verfahren und
Prifungen durch punktuelle Ermessensentscheidungen der Bauaufsichtsbehdrden im jeweiligen
Einzelfall (z. B. ,Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken
nicht bestehen®) nicht unterlaufen werden soll, sind durchgangig bisherige Kann- und Soll-Regelungen
des materiellen Bauordnungsrechts in unmittelbar gesetzesabhangige Zulassigkeitstatbestande
umformuliert worden.

Die bisherige kasuistische Regelung von Ausnahmen und Befreiungen wird durch die
schutzzielbezogen flexible Regelung von Abweichungen (§ 68) ersetzt.
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2.1. Brandschutzkonzept:

Mit dem neuen Brandschutzkonzept werden fir die kleinen Gebaude (Gebaudeklassen 1 und 2) und
fur die Gebaudeklasse mit Zellenbauweise (Gebaudeklasse 4) Erleichterungen fiir die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Bauteile umgesetzt und die konstruktive Holzverwendung fur Gebaude
mit bis zu funf Geschossen eroffnet.

2.2. Abstandsflachenrecht:

Das Abstandsflachenrecht wird auf ausschlief3lich bauordnungsrechtliche Zielsetzungen zu-
rickgeflihrt. Die Regelabstandsflache wird von 1,0 H auf 0,4 H (H = Wandhdéhe) reduziert. Zugleich
entfallt eine Vielzahl von —nicht mehr erforderlichen Detailregelungen, so dass eine deutliche, auch der
Rechtssicherheit und der Ablesbarkeit durch die am Bau Beteiligten forderliche Straffung des
Abstandsflachenrechts erfolgt.

2.3. Barrierefreies Bauen:

Die Neufassung der Vorschrift des barrierefreien Bauens (§ 51) orientiert sich an den Vorschriften der
neuen MBO, wobei die landesrechtlichen Vorschriften des Landesgleichberechtigungsgesetzes
(LGBG) berticksichtigt wurden.

3. Redaktionelle Uberarbeitungen

Dariber hinaus ist eine Vielzahl von Regelungen redaktionell Giberarbeitet, gestrafft und namentlich
den neuen Verfahrensmodellen angepasst worden.

Zu Artikel I Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits-
und Ordnungsgesetz

Die Zustandigkeiten der flr das Bau- und Wohnungswesen zusténdigen Senatsverwaltung bleiben, da
es sich im wesentlichen nur um redaktionelle Anderungen bzw. um eine Verlagerung von bereits in der
geltenden Bauordnung geregelten Zustandigkeiten handelt, unverandert.

Zur Straffung aller bauaufsichtlichen Verfahren, die in die Zustandigkeit der fur das Bau- und
Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung fallen, werden kinftig - neu - alle nach dem BauGB
gemeindlichen Aufgaben in diesen Fallen auch von der Senatsverwaltung wahrgenommen.

Zu Artikel Ill Anderung des Berliner StraRengesetzes

Auf Grund der in der Bauordnung flr Berlin entfallenden Regelungen Uber Vorbauten ist eine
Anpassung des Berliner Stralengesetzes erforderlich.

Zu Artikel IV Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Mit den Anderungen werden - analog zur Bauordnung fiir Berlin - die Fragen zur Beeintrachtigung von
Denkmalen durch Werbeanlagen geregelt.

Zu Artikel V In-Kraft-Treten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des auf die Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin
folgenden vierten Kalendermonats in Kraft. Abweichend hiervon treten die Vorschriften Uber die
Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen im in Art. | (BauO BIn) neu gefassten Gesetz am
Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Weiter sind Ubergangsregelungen enthalten, die die Abwicklung bereits vor dem Inkrafttreten des
Gesetzes eingeleiteter Verfahren regeln.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt die derzeit geltende Bauordnung fiir Berlin auer Kraft.
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Text

Artikel I
Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Nr. 1 der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz vom 14. April 1992 (GVBI. S. 119), zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 7. April 2004 (GVBI. S. 174), wird wie folgt geandert:

1. In Absatz 1 Buchstabe a) wird die Angabe ,§ 22 c* durch die Angabe ,§ 25 ersetzt.
2. In Absatz 1 Buchstabe b) werden vor dem Komma die Worte ,und Brandschutz“ angefuigt.
3. Absatz 1 Buchstabe e) erhalt folgende neue Fassung:
,€) die Bauten des Bundes einschliellich der Verfassungsorgane und die Bauten der Lander,”
4. Abs. 1 Buchstabe g) entfallt
5. In Abs. 1 wird der bisherige Buchstabe h) der neue Buchstabe g)
6. Es werden folgende neue Absatze 2 und 3 eingefiigt:

"(2) die Entscheidung tber den Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und
damit verbundene Malinahmen der Verwaltungsvollstreckung im bauaufsichtlichen Verfahren oder bei
Teilungen nach § 19 des Baugesetzbuchs in folgenden Fallen:

a) bei Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von aufliergewdhnlicher stadtpolitischer
Bedeutung, von Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen,

b) bei Vorhaben oder bei Teilungen mit Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr als 1500 m?,
c) bei Vorhaben oder Teilungen im Aufienbereich nach § 35 des Baugesetzbuchs,

d) bei einem Verwaltungsakt, der besondere Anforderungen oder Erleichterungen enthalt, die auf § 52
oder auf Rechtsverordnungen auf Grund von § 85 Abs. 1 Nr. 4 gestitzt sind;

(3) im Rahmen ihrer Zustandigkeit fiir das Genehmigungs-, Zustimmungs-, Widerspruchs- und
Eingriffsverfahrens die Angelegenheiten, fir die nach dem Baugesetzbuch die Gemeinde zustandig ist,
in folgenden Verfahren:

a) Bauten des Bundes einschlie3lich der Verfassungsorgane und Bauten der Lander,
b) Bauten im Zusammenhang mit Botschaften und Konsulaten.”

7. Die bisherigen Absatze 2 und 3 werden die neuen Absatze 4 und 5.

Begrindung

Allgemeines

Zu Artikel Il - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Die Anderungen sind zum Teil redaktioneller Art bzw. verlagern bestehende Zusténdigkeitsregelungen —
rechtssystematisch richtig — in die Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz. Auferdem erhalt
die fir das Bau- und Wohnungswesen zusténdige Senatsverwaltung auch die Zustandigkeit fur die Anerkennung
von Prifingenieuren fiir Brandschutz und behalt die Zustandigkeit fiir Bauten des Bundes einschlielich der
Verfassungsorgane und Bauten der Lander.

Sofern die Zustandigkeit fir bauaufsichtliche Verfahren bei der fir das Bau- und Wohnungswesen zustandigen
Senatsverwaltung liegt, soll sie auch die Aufgaben, fiir die nach dem Baugesetzbuch die Gemeinde zusténdig
ist, wahrnehmen.
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Einzelbegriindung

Zu Artikel Il Nr. 1 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung aufgrund der neuen Zuordnung der Paragraphen des Gesetzes
in Artikel I.

Zu Artikel Il Nr. 2 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Kinftig soll nicht nur die Prufung fur Standsicherheit auf beliehene Unternehmer Ubertragen werden, sondern
auch die Priifung des baulichen Brandschutzes. Voraussetzung hierfir ist deren Anerkennung. Diese Aufgabe
soll bei der fir das Bau- und Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung angesiedelt sein.

Zu Artikel Il Nr. 3 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Die Zustandigkeitsregelung umfasst die Vorhaben des Bundes einschlief3lich der Verfassungsorgane und die
Bauten der Lander. Sie vereinigt damit die bisherigen Buchstaben e) und g).

Bezlglich der Zustimmungsverfahren (bisheriger Buchstabe e)) ist sie erforderlich, weil ohne sie - mangels der
Erfullung der Voraussetzungen fir das Zustimmungsverfahren (wenn keine Baudienststelle fir die Leitung der
Entwurfsarbeiten und fiir die Bauliberwachung verantwortlich zeichnet) - ein Baugenehmigungsverfahren, fir
welches grundsétzlich die Bezirke zusténdig sind, durchgefiihrt werden misste. Da mittelfristig mit einem
weiteren Abbau von Baudienststellen bei Bund und Landern zu rechnen ist, soll durch die
Zustandigkeitsregelung klargestellt werden, dass diese Vorhaben auch weiterhin durch die fir das Bau- und
Wohnungswesen zustandige Senatsverwaltung genehmigt werden.

Bezlglich der Bauvorhaben der Verfassungsorgane des Bundes (bisheriger Buchstabe g)), bleibt es durch seine
sinngemafe Aufnahme in Buchstabe e) unverandert bei der Zustandigkeit der Senatsverwaltung.

Zu Artikel Il Nr. 4 und 5 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die sich aus den neuen Formulierungen geman Artikel Il Nr. 3
ergeben.

Zu Artikel Il Nr. 6 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Der neue Abs. 2 entspricht inhaltlich der Regelung des § 74 a BauO BiIn a. F. Die Zustandigkeitsregelungen der
BauO BiIn a. F. werden - rechtssystematisch richtig - in den Zustandigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
Ubernommen

Der neue Abs. 3 bestimmt, dass in all den Fallen, in denen die fir das Bau- und Wohnungswesen zustandige
Senatsverwaltung fiir das Zustimmungs- und Baugenehmigungsverfahren zustéandig ist, diese auch die
Aufgaben, fir die nach dem Baugesetzbuch die Gemeinde zustandig ist, wahrnimmt. Dies wird zu einer
investorenfreundlichen Beschleunigung der Verfahren fihren und verhindern, dass der Investor auf
planungsrechtlichem Wege ins Spannungsfeld zwischen Senats- und Bezirksverwaltung gerat.

Zu Artikel Il Nr. 7 - Anderung der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Diese Regelung ist lediglich redaktioneller Art
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Synopse

BauO Bin
Stand 16.07.2001

Senatsvorlage Artikel Il
ZustKat Ord Stand 02.07.2004

ZustKat Ord
Stand 05.12.2003

§ 74a Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Ordnungsaufgaben der Senatsverwaltungen

Nr. 1 Bau- und Wohnungswesen

Ordnungsaufgaben der Senatsverwaltungen

Nr. 1 Bau- und Wohnungswesen

Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
entscheidet Uber den Widerspruch gegen einen

Zu den Ordnungsaufgaben der fur Bau- und
Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung
gehdren:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht,
soweit sie betreffen

a) die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung und die
Zustimmung im Einzelfall zur Verwendung oder
Anwendung neuer Baustoffe, Bauteile, Einrichtungen
und Bauarten sowie die Anerkennung von Prif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen nach § 25
der Bauordnung fiir Berlin,

b) die Anerkennung von Priifingenieuren fiir Baustatik
und Brandschutz,

c) die Priifung schwieriger statischer Berechnungen
und nicht allgemein gebrauchlicher und nicht
bewahrter Gerustkonstruktionen und deren
konstruktive Bauliberwachung,

d) die bundesrechtlichen Aufgaben der obersten
Landesbehdrde nach dem Schornsteinfegergesetz,

e) die Bauten des Bundes und der Lander,

f)  die Anerkennung von Sachverstandigen fir die
Priifung technischer Anlagen nach der
Warenhausverordnung,
Versammlungsstattenverordnung und
Garagenverordnung,

g) Bautenim Zusammenhang mit Botschaften und
Konsulaten;

Zu den Ordnungsaufgaben der fir Bau- und
Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung
gehdren:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht,
soweit sie betreffen

a) die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung und die
Zustimmung im Einzelfall zur Verwendung oder
Anwendung neuer Baustoffe, Bauteile, Einrichtungen
und Bauarten sowie die Anerkennung von Priif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen nach § 22
¢ der Bauordnung fiir Berlin,

b) die Anerkennung von Prifingenieuren fiir Baustatik,

c) die Prifung schwieriger statischer Berechnungen
und nicht allgemein gebrauchlicher und nicht
bewahrter Gerlstkonstruktionen und deren
konstruktive Bauliberwachung,

d) die bundesrechtlichen Aufgaben der obersten
Landesbehorde nach dem Schornsteinfegergesetz,

e) das Zustimmungsverfahren fiir Bauten des Bundes
und der Lander einschlieRlich der in diesem
Zusammenhang zu erteilenden Erlaubnis nach § 9
Abs. 3 der Verordnung Uber brennbare Flissigkeiten,

f)  die Anerkennung von Sachversténdigen fur die
Priifung technischer Anlagen nach der
Warenhausverordnung,
Versammlungsstattenverordnung und
Garagenverordnung,

g) Bauvorhaben der Verfassungsorgane des Bundes
zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben,

h) Bauten im Zusammenhang mit Botschaften und
Konsulaten;
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BauO Bin
Stand 16.07.2001

Senatsvorlage Artikel Il
ZustKat Ord Stand 02.07.2004

ZustKat Ord
Stand 05.12.2003

§ 74a Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Ordnungsaufgaben der Senatsverwaltungen

Nr. 1 Bau- und Wohnungswesen

Ordnungsaufgaben der Senatsverwaltungen

Nr. 1 Bau- und Wohnungswesen

Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene MafRnahmen der Verwaltungsvollstreckung,
wenn der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren
oder bei Teilungen nach § 19 des Baugesetzbuchs
ergangen ist

1. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von
auflergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung sowie von
entsprechenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen,

2. zu Vorhaben oder bei Teilungen mit Vorhaben mit
einer Geschossflache von mehr als 1 500 m?,

3. zu Vorhaben oder Teilungen im AufRenbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuchs,

4. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen zur
Gefahrenabwehr, die auf § 50 der Bauordnung oder
auf zu diesem Zweck erlassene Rechtsverordnungen
gestutzt sind.

(2) die Entscheidung tber den Widerspruch gegen einen
Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene MaRnahmen der Verwaltungsvollstreckung
im bauaufsichtlichen Verfahren oder bei Teilungen nach
§ 19 des Baugesetzbuchs in folgenden Fallen:

a) bei Vorhaben im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen von aulRergewdhnlicher
stadtpolitischer Bedeutung, von Bebauungsplanen
der Hauptstadtplanung sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen,

b) bei Vorhaben oder bei Teilungen mit Vorhaben mit
einer Geschossflache von mehr als 1 500 m?,

c) bei Vorhaben oder Teilungen im Auflienbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuchs,

d) bei einem Verwaltungsakt, der besondere
Anforderungen oder Erleichterungen enthalt, die auf
§ 52 BauO BlIn oder auf Rechtsverordnungen auf
Grund von § 85 Abs. 1 Nr. 4 BauO BIn gestiitzt sind;

(3) im Rahmen ihrer Zustandigkeit fur das
Genehmigungs-, Zustimmungs-, Widerspruchs-, und
Eingriffsverfahren die Angelegenheiten, fir die nach dem
Baugesetzbuch die Gemeinde zustandig ist, in folgenden
Verfahren:

a) Bauten des Bundes und der Lander,

b) Bauten im Zusammenhang mit Botschaften und
Konsulaten;

(4) die Ermittlung und Bergung nicht-chemischer
Kampfmittel sowie die Ermittlung und Beseitigung
ehemaliger Kampf- und Schutzanlagen;

(5) die Ordnungsaufgaben nach dem
BundesfernstraRengesetz.

(2) die Ermittlung und Bergung nicht-chemischer
Kampfmittel sowie die Ermittlung und Beseitigung
ehemaliger Kampf- und Schutzanlagen;

(3) die Ordnungsaufgaben nach dem
Bundesfernstrallengesetz.
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Text

) Artikel Il
Anderung des Berliner StraBengesetzes (BerlStrG)

In § 10 Abs. 3 des Berliner StraRengesetzes vom 13. Juli 1999 (GVBI. S. 380), gedndert durch Artikel XLVII des
Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260), wird Satz 2 gestrichen.

Begriindung

Allgemeines

Zu Artikel 11l - Anderung des Berliner Stralkengesetzes

Auf Grund der in der Bauordnung flr Berlin entfallenden Regelungen iber Vorbauten ist eine Anpassung des
§ 10 des Berliner StraRengesetzes erforderlich. Der Verweis auf die Bauordnung flr Berlin wird dort gestrichen.

Einzelbegriindung

Zu Artikel Il - Anderung des Berliner StraRengesetzes

Die Aufhebung der §§ 29, 30 BauO BIn a.F. machen eine Anderung des § 10 Abs. 3 des Berliner
StraRengesetzes erforderlich, da die in Abs. 3 Satz 2 bisher enthaltene Regelung durch den Bezug auf das
,bauordnungsrechtlich ohne Ausnahme oder Befreiung zuldssige Mall® nach In-Kraft-Treten der novellierten
Bauordnung ins Leere gehen wiirde. Die in den §§ 29, 30 BauO BIn a.F. enthaltenen Angaben (Male) fir
Balkone, Erker und andere Vorbauten, fur Loggien, Fundamente baulicher Anlagen, Bauteile wie Pfeiler,
Profilierungen und Einkerbungen, Schaufenstervorbauten, heruntergelassene Sonnenschutzdacher (§ 29 BauO
BlIn) sowie Werbeanlagen an Gebauden sowie an Gebauden angebrachte oder an Gebduden aufgestellte
Warenautomaten (§ 30 BauO BIn) zeigen an, wie weit diese Anlagen oder Bauteile in das ¢ffentliche
Strafenland hineinragen durfen. Durch die Verweisung in § 10 Abs. 3 Satz 2 BerlStrG auf die §§ 29, 30 BauO
BIn wurden die dort enthaltenen Malie sowohl fiir Anlieger als auch fiir die StraRenbaubehdrden das Kriterium
fur die Abgrenzung des Anliegergebrauchs der 6ffentlichen Stra3e von der Sondernutzung.

Durch die notwendig gewordene Streichung des Satzes 2 wird es zur Klarstellung und Verwaltungserleichterung
erforderlich sein, nunmehr entsprechende Regelungen in die Ausflihrungsvorschriften zu den §§ 10 und 11 des
Berliner StralRengesetzes aufzunehmen.
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Synopse

Senatsvorlage Artikel I
BerlStrG Stand 02.07.2004

BerlStrG
Stand 16.07.2001

§ 10 Eigentum und Gemeingebrauch

§ 10 Eigentum und Gemeingebrauch

(1) Das Eigentum an 6&ffentlichen StralRen ist Privateigentum, das durch die
Bestimmung der Stral3e fir den Gemeingebrauch beschrankt ist.

(2) Der Gebrauch der 6ffentlichen Stral3en ist jedem im Rahmen der Widmung fiir den
Verkehr (Gemeingebrauch) gestattet. Auf die Aufrechterhaltung des Gemeingebrauchs
besteht kein Rechtsanspruch. Kein Gemeingebrauch liegt vor, wenn jemand die Stral3e
nicht vorwiegend zum Verkehr, sondern zu anderen Zwecken benutzt.

(3) Das Recht des Anliegers, die 6ffentlichen Straf’en Gber den Gemeingebrauch
hinaus zu benutzen, soweit dies zur Nutzung des Grundstiicks erforderlich ist und den
Gemeingebrauch nicht dauernd ausschlie3t oder erheblich beeintrachtigt oder in den
StralRenkdrper eingreift (Anliegergebrauch), bleibt unberthrt.

(4) Der Gemeingebrauch kann beschrankt oder voribergehend aufgehoben werden,
wenn es fiir die Durchfihrung von Bauarbeiten an der Strale wegen des baulichen
Zustands, zur Vermeidung auRerordentlicher Schaden an der Stral3e oder fir die
Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs notwendig ist. Die Beschrankungen sind durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen kenntlich zu machen.

(1) Das Eigentum an o&ffentlichen Stralen ist Privateigentum, das durch die
Bestimmung der StrafRe fur den Gemeingebrauch beschrankt ist.

(2) Der Gebrauch der 6ffentlichen Straf3en ist jedem im Rahmen der Widmung fiir den
Verkehr (Gemeingebrauch) gestattet. Auf die Aufrechterhaltung des Gemeingebrauchs
besteht kein Rechtsanspruch. Kein Gemeingebrauch liegt vor, wenn jemand die Stralle
nicht vorwiegend zum Verkehr, sondern zu anderen Zwecken benutzt.

(3) Das Recht des Anliegers, die 6ffentlichen Stral’en Giber den Gemeingebrauch
hinaus zu benutzen, soweit dies zur Nutzung des Grundstiicks erforderlich ist und den
Gemeingebrauch nicht dauernd ausschlief3t oder erheblich beeintrachtigt oder in den
StralRenkdrper eingreift (Anliegergebrauch), bleibt unberuhrt. Hierzu zahlen auch
Vorbauten, mit dem Gebaude verbundene Werbeanlagen und Warenautomaten, die
Uber das bauordnungsrechtlich ohne Ausnahme oder Befreiung zuldssige Mal} nicht
hinausgehen.

(4) Der Gemeingebrauch kann beschrankt oder voriibergehend aufgehoben werden,
wenn es fir die Durchfiihrung von Bauarbeiten an der Strafle wegen des baulichen
Zustands, zur Vermeidung aufRerordentlicher Schaden an der Stral3e oder fir die
Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs notwendig ist. Die Beschrankungen sind durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen kenntlich zu machen.
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Text

) Artikel IV
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG Bin)

Das Denkmalschutzgesetz Berlin vom 24. April 1995 (GVBI. S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel XLVI des
Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260), wird wie folgt geandert:

1. In § 11 wird folgender neuer Absatz 3 eingefligt:
»(3) Eine denkmalschutzrechtliche Beeintrachtigung ist nicht anzunehmen, wenn Werbung
1. an Baugeristen oder Bauzdunen angebracht wird oder
2. nurvorlbergehend ist und Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Eine voriibergehende Werbung liegt in der Regel vor, wenn die Werbedauer drei Monate im Jahr nicht
Uberschreitet. Offentliche Belange stehen einer Werbung insbesondere dann nicht entgegen, wenn mit
dem Inhalt der Werbung im 6ffentlichen Interesse liegende Zwecke vorrangig verfolgt werden.”

2. Die bisherigen Absatze 3 bis 5 werden die Absatze 4 bis 6.

Begriindung

Allgemeines

Zu Artikel IV - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Die in der Bauordnung fiir Berlin vorgesehene vereinfachte Definition der Verunstaltung bei Werbeanlagen
macht es erforderlich, das Denkmalschutzgesetz entsprechend anzupassen.

Einzelbegriindung

Zu Artikel IV - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin
ZuNr.1(§ 11 Abs. 3)

Die in der Bauordnung fiir Berlin in § 10 Abs. 3 - Werbeanlagen - getroffene Aussage, in welchen Fallen nicht mit
einer Verunstaltung durch Werbeanlagen zu rechnen ist, wird zur Vereinheitlichung der Anforderungen
konsequenterweise mit dem Denkmalschutz-recht harmonisiert.

Hierzu wird in § 11 Abs. 3 analog den Regelungen in der BauO Bin festgelegt, dass eine Verunstaltung durch
Werbeanlagen nicht anzunehmen ist, wenn sie an Baugeristen und Bauzaunen angebracht werden oder die
Anbringung nur voriibergehend ist und Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Ubernahme der Regelungen im Denkmalschutzrecht stellt sicher, dass derartige Werbeanlagen, die im
offentlichen Interesse liegen, ohne grof3en birokratischen Aufwand mdglich werden und nicht letztendlich an
entgegenstehenden Belangen scheitern.

ZuNr. 2 (§ 11 Abs. 4 bis 6)

Die bisherigen Absatze 3 bis 5 werden die Absétze 4 bis 6 und bleiben unverandert.
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Synopse

Senatsvorlage Artikel IV
DSchG Bin Stand 02.07.2004

DSchG Bin
Stand 16.07.2001

§11 Genehmigungspflichtige MalRnahmen

§11 Genehmigungspflichtige MaRnahmen

(1) Ein Denkmal darf nur mit Genehmigung der zustédndigen Denkmalbehdrde
1. in seinem Erscheinungsbild verandert,
2. ganz oder teilweise beseitigt,
3. von seinem Standort oder Aufbewahrungsort entfernt oder
4. instand gesetzt, wiederhergestellt oder in seiner Nutzung verandert werden.

Dies gilt auch flir das Zubehér und die Ausstattung eines Denkmals. Die Genehmigung
nach Satz 1 ist zu erteilen, wenn Grinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen
oder ein Uiberwiegendes 6ffentliches Interesse die Manahme verlangt.

(2) Einer Genehmigung bedarf ferner die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung
von Anlagen in der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals, wenn sich dies auf den
Zustand oder das Erscheinungsbild des Denkmals auswirkt. Die Genehmigung ist zu
erteilen, wenn die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals durch die
MaRnahme nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

(3) Eine denkmalschutzrechtliche Beeintrachtigung ist nicht anzunehmen, wenn
Werbung

1. an Baugeristen oder Bauzaunen angebracht wird oder

2. nur voriibergehend ist und Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Eine voribergehende Werbung liegt in der Regel vor, wenn die Werbedauer drei
Monate im Jahr nicht tiberschreitet. Offentliche Belange stehen einer Werbung
insbesondere dann nicht entgegen, wenn mit dem Inhalt der Werbung im 6ffentlichen
Interesse liegende Zwecke vorrangig verfolgt werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Bedingungen und Auflagen sowie unter dem
Vorbehalt des Widerrufs oder befristet erteilt werden. Gebietet es die besondere
Eigenart eines Denkmals, kann die Genehmigung auch mit der .Bedingung verbunden
werden, dass bestimmte Arbeiten nur durch Fachleute oder unter der Leitung von
Sachverstandigen ausgefihrt werden, die die zustdandige Denkmalbehdrde bestimmt.

(5) Alle Veranderungen und MalRnahmen an Denkmalen sind zu dokumentieren. Die
Dokumentationspflicht obliegt dem Eigentimer, dem sonstigen Nutzungsberechtigten
oder dem Veranlasser nach zumutbarer MaRgabe der zustédndigen Denkmalbehdrde.

(6) Die Denkmalbehérden berticksichtigen bei ihren Entscheidungen die Belange
mobilitdtsbehinderter Personen.

(1) Ein Denkmal darf nur mit Genehmigung der zustandigen Denkmalbehoérde
1. in seinem Erscheinungsbild verandert,
2. ganz oder teilweise beseitigt,
3. von seinem Standort oder Aufbewahrungsort entfernt oder
4. instand gesetzt, wiederhergestellt oder in seiner Nutzung verandert werden.

Dies gilt auch fiir das Zubeh6r und die Ausstattung eines Denkmals. Die Genehmigung
nach Satz 1 ist zu erteilen, wenn Griinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen
oder ein iberwiegendes o6ffentliches Interesse die MalRnahme verlangt.

(2) Einer Genehmigung bedarf ferner die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung
von Anlagen in der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals, wenn sich dies auf den
Zustand oder das Erscheinungsbild des Denkmals auswirkt. Die Genehmigung ist zu
erteilen, wenn die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals durch die
MaRnahme nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

(3) Die Genehmigung kann unter Bedingungen und Auflagen sowie unter dem
Vorbehalt des Widerrufs oder befristet erteilt werden. Gebietet es die besondere
Eigenart eines Denkmals, kann die Genehmigung auch mit der .Bedingung verbunden
werden, dass bestimmte Arbeiten nur durch Fachleute oder unter der Leitung von
Sachverstandigen ausgefihrt werden, die die zustdndige Denkmalbehoérde bestimmt.

(4) Alle Veranderungen und MaRnahmen an Denkmalen sind zu dokumentieren. Die
Dokumentationspflicht obliegt dem Eigentimer, dem sonstigen Nutzungsberechtigten
oder dem Veranlasser nach zumutbarer Mal3gabe der zustandigen Denkmalbehérde.

(5) Die Denkmalbehérden berticksichtigen bei ihren Entscheidungen die Belange
mobilitdtsbehinderter Personen.
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Text

Artikel V
In-Kraft-Treten

1. Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des auf die Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin
folgenden vierten Kalendermonats in Kraft. Abweichend hiervon treten die Vorschriften tber die
Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen im in Art. | neu gefassten Gesetz am Tage nach der
Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fuir Berlin in Kraft.

2. Auf die vor dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleiteten Verfahren sind die Vorschriften des in Art. |
neu gefassten Gesetzes nur insoweit anzuwenden, als sie fur die Bauherrin oder den Bauherrn eine
glinstigere Regelung enthalten als das bisher geltende Recht. Auf die vor dem In-Kraft-Treten dieses
Gesetzes eingeleiteten Verfahren sind die Vorschriften des in Art. Il gednderten Zustandigkeitskatalogs
Ordnungsaufgaben zum All-gemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz nicht anzuwenden.

3. Mit dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes treten auller Kraft:

a) die Bauordnung flir Berlin (BauO BIn) in der Fassung vom 3. September 1997 (GVBI. S. 421, 512),
zuletzt gedndert durch Artikel XLV des Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260)

b) Verordnung Uber die Evakuierung von Rollstuhlbenutzern (EvakVO) vom 15. Juni 2000 (GVBI. S. 361)

4. Solange § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2 Abs. 4 der Bauordnung fiir Berlin (BauO BiIn) in der Fassung vom 3.
September 1997 (GVBI. S. 421, 512), zuletzt geadndert durch Artikel XLV des Gesetzes vom 16. Juli 2001
(GVBI. S. 260) in dieser Fassung fort.

Begrindung

Einzelbegriindung

Zu Artikel V - In-Kraft-Treten
Zu Nr.: 1

Zwischen der Veroffentlichung des Gesetzes und dessen In-Kraft-Treten liegen vier Mo-nate und damit
geniigend Zeit, um sich tber die neuen Bestimmungen zu informieren. Die Erméachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen tritt bereits einen Tag nach der Verkiindung des Gesetzes in Kraft, damit die fiir das
Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung Gelegenheit hat, bis zum In-Kraft-Treten der neuen Bauordnung
jedenfalls einen Teil der notwendigen Rechtsverordnungen zu erlassen.

ZuNr. 2.:

Nummer 2 befasst sich mit der Abwicklung geman § 22 Verwaltungsverfahrensgesetz eingeleiteter und noch
nicht bestandskraftig abgeschlossener Verfahren und enthalt eine Art Vorwirkung, da die neue Bauordnung auch
auf vor ihrem In-Kraft-Treten eingeleitete Verfahren angewandt werden kann, wenn die mafgebliche
anzuwendende Vorschrift der Bauordnung nunmehr vorteilhafter fiir den Bauherren ist. Ein besonderer Antrag
hierzu ist nicht erforderlich. Die Verfahrensvorschriften bleiben von dieser Ausnahme unberihrt. Ein eingeleitetes
Genehmigungsverfahren endet folglich nicht deshalb, weil das betroffene Vorhaben nunmehr einem anderen
Verfahren unterliegt oder gar genehmigungsfrei ist. Will der Bauherr die gegebenenfalls neu eingetretene
Verfahrensvereinfachung oder -freiheit fir sich nutzen, so muss er den urspriinglichen Antrag zuricknehmen.

Zu Nr. 3.:
Nr. 3 regelt, welche Rechtsvorschriften nach dem In-Kraft-Treten des Gesetzes entfallen.

Die EvakVO wird aufgrund der neuen Regelung in § 51 BauO BlIn hinfallig, sieche Begriindung zum Entfall der
Regelung des § 51 Abs. 3 a.F.

ZUNr. 4.

Nummer 4 enthélt eine auflésend bedingte Fortgeltungsregelung fir die Legaldefinition des Vollgeschosses in §
2 Abs. 4 a. F., um die weitere praktische Handhabung von nach In-Kraft-Treten des neuen Rechts aufgestellten
Bebauungsplanen hinsichtlich der Festsetzungen tber die Zahl der Vollgeschosse zu erméglichen, solange nicht
das bundesrechtliche Regelungsdefizit in § 20 Abs. 1 BauNVO behoben ist. Der in der MBO folgende Satz 2 ist
in der Berliner Bauordnung entbehrlich, da sie - abweichend vom Muster - Aufenthaltsraumhdhen auch fir die
Gebaudeklassen 1 und 2 in § 48 regelt.
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Bauordnung Berlin (BauO BIn)
- Begriindung der Fassung vom 02.07.2004 -

A. Allgemeines

Nach dem im Zuge der 1990 einsetzenden Bauordnungsreformen der Lander sich die Landesbauordnungen
erheblich auseinander- und von der Musterbauordnung (MBO) entfernt hatten, wurde im November 2002 von der
Bauministerkonferenz eine neue MBO verabschiedet, die die Entwicklung des Bauordnungsrechts in Deutsch-
land neu begriindet und starkt und wieder als MafR3stab fur die Landesbauordnungen herangezogen werden
kann. Berlin greift mit der neuen BauO BIn sehr weitgehend die Konzeptionen der MBO auf (Mustertreue), um
seinen Beitrag - parallel zu den Novellierungsbestrebungen anderer Bundeslander - zu einem national weitest-
gehend einheitlichen, jedoch die spezifischen Randbedingungen des Landes Berlin berlicksichtigenden Bauord-
nungsrechts zu leisten. Gleichzeitig wird mit dieser Bauordnungsreform auch den Zielen der Expertenkommissi-
on Staatsaufgabenkritik entsprochen.

1. Die vorliegende Fassung der BauO BIn beruht auf den grundsatzlichen Erwagungen sich

a) im Verfahrens- wie im materiellen Recht auf die aus heutiger Sicht notwendigen Regelungen zu be-
schranken und

b) durch weitest gehende Mustertreue zur Transparenz des deutschen Bauordnungsrechts beizutragen.

2. Im Verfahrensrecht kniipft die Neufassung der BauO BIn an die im geltenden Bauordnungsrecht vorhande-
nen Grundtypen an:

- die Genehmigungsfreistellung (§ 63)
- das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 64)
- das Baugenehmigungsverfahren (§ 65)

Das in Berlin bereits vorhandene Genehmigungsfreistellungsverfahren wird als Genehmigungsfreistellung
(§ 63) wesentlich erweitert. Bis auf Sonderbauten (§ 2 Abs. 4) unterliegen alle Gebaude diesem Verfahren,
soweit es sich um Vorhaben im Bereich eines qualifizierten Bebauungsplanes handelt.

Auch dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) unterliegen alle Gebaude bis auf Sonder-
bauten (§ 2 Abs. 4). Dieses Verfahren findet dort Anwendung, wo ein Vorhaben auferhalb des Geltungsbe-
reiches eines qualifizierten Bebauungsplanes errichtet werden soll. Das Priifprogramm ist auf eine baupla-
nungsrechtliche und die Priifung des "aufgedrangten” sonstigen 6ffentlichen Rechts ( sieche Baugenehmi-
gungsverfahren) reduziert.

Das Baugenehmigungsverfahren (§ 65) ist gegenliber der herkémmlichen Baugenehmigung, die grund-
satzlich auf eine umfassende Priifung aller an das jeweilige Bauvorhaben gestellten &ffentlich-rechtlichen
Anforderungen zielte und eine umfassende 6ffentlich-rechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung darstellte,
grundlegend neu konzipiert. Das Priifprogramm ist im Kern auf die spezifisch baurechtlichen Anforderungen
- bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit - beschrankt. Sonstiges 6ffentliches Recht wird dar-
Uber hinaus nur geprift, wenn dies das nichtbaurechtliche (Fach-)Recht ausdriicklich vorsieht
("aufgedrangtes sonstiges 6ffentliches Recht”). Damit soll die Entscheidung dariber, ob keine, eine eigen-
standige fachrechtliche oder eine in das Baugenehmigungsverfahren integrierte praventive Priifung solcher
fachrechtlichen Anforderungen durchgefiihrt werden soll, vom jeweiligen Fachrecht getroffen werden, das
damit auch die rechtspolitische Verantwortlichkeit fiir den durch die jeweilige Ausgestaltung bewirkten Ver-
fahrensaufwand tragt.

Die Priifung und Uberwachung bautechnischer Anforderungen hinsichtlich der zentralen bauordnungs-
rechtlichen Anforderungsbereiche Standsicherheit und Brandschutz ist - weil die bautechnischen Risiko- und
Gefahrdungspotenziale nicht verfahrens-, sondern vorhabenabhéangig sind - eigenstandig geregelt (vgl. ins-
besondere § 67). Dabei wird je nach Schwierigkeitsgrad und Gefahrdungspotenzial differenziert zwischen
Bauvorhaben, bei denen die Entwurfsverfasserqualifikation fur die Erstellung des bautechnischen Nachwei-
ses genligt und solchen, bei denen eine Priifung derartiger Nachweise (und eine entsprechende Bauliber-
wachung) geboten ist ("Vier-Augen-Prinzip”). In den Fallen, wo das Vier-Augen-Prinzip (bezlglich der
Standsicherheit und des Brandschutzes) noch erforderlich ist, wird durch die Regelungen der BauO Bin der
Weg fiir eine Prifung durch beliehene Unternehmerinnen/beliehene Unternehmer geebnet. Durch Rechts-
verordnung werden dann die noch notwendigen Prifaufgaben auf Priifingenieurinnen/Prifingenieure flr
Brandschutz und Prufingenieurinnen/Priifingenieure fir Standsicherheit Ubertragen.

3. Im materiellen Recht zieht die BauO Bln zunachst strukturelle Konsequenzen aus der Ausweitung der Ge-
nehmigungsfreistellung (§ 63) und die weitere Beschrankung des Priifprogramms im vereinfachten Bauge-
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nehmigungsverfahren (§ 64). Da der damit angestrebte Abbau von Verfahren und Prifungen durch punktu-
elle Ermessensentscheidungen der Bauaufsichtsbehdérden im jeweiligen Einzelfall unterlaufen wiirde, sind
durchgéangig bisherige "Kann”- und "Soll’-Regelungen des materiellen Bauordnungsrechts in unmittelbar ge-
setzesabhangige Zulassigkeitstatbestdnde umformuliert worden.

- Die bisherige kasuistische Regelung von Ausnahmen und Befreiungen wird durch die schutzzielbezo-
gen flexible Regelung von Abweichungen (§ 68) ersetzt.

- Mit dem neuen Brandschutzkonzept werden fir die kleinen Gebaude (Gebaudeklassen 1 und 2) und
fur die Gebaudeklasse mit Zellenbauweise (Gebaudeklasse 4) Erleichterungen fiir die Feuerwider-
standsfahigkeit der Bauteile umgesetzt und die konstruktive Holzverwendung fir Gebaude mit bis zu
finf Geschossen eréffnet. Die getrennte Betrachtung der Baustoff- und Bauteilanforderungen sowie die
Einfihrung von Schutzzielbeschreibungen vor jeder Einzelanforderung erleichtert die Zuordnung zu den
europaischen Klassifizierungskriterien. Insgesamt sind nun die Brandschutzanforderungen fiir Gebau-
de, die keine Sonderbauten sind, aus dem Gesetz und den dazugehdrigen eingefihrten Technischen
Baubestimmungen sowie der Bauregelliste abschlieRend ablesbar.

- Das Abstandsflachenrecht wird auf ausschlieRlich bauordnungsrechtliche Zielsetzungen zuriickge-
fuhrt. Die Regelabstandsflache wird auf 0,4 H (H = Wandhdhe) reduziert. Zugleich entfallt eine Vielzahl
von - auch deshalb - Gberfliissigen Detailregelungen, so dass eine deutliche, auch der Rechtssicherheit
und der Ablesbarkeit durch die am Bau Beteiligten férderliche Straffung des Abstandsflachenrechts er-
folgt.

- Die Neufassung der Vorschrift tiber behindertengerechtes Bauen (§ 51 a. F.) wird als Regelung tber
Barrierefreies Bauen (§ 51) fortgeschrieben und bezliglich des Anforderungsniveaus erleichtert.

4. Darlber hinaus ist eine Vielzahl von Regelungen redaktionell Gberarbeitet, gestrafft und namentlich den
neuen Verfahrensmodellen angepasst worden; insoweit wird auf die Einzelbegriindung verwiesen.

B. Zu den Vorschriften im Einzelnen

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

Zu § 1 Anwendungsbereich
Absatz 1 entspricht § 1 Abs. 1 a. F. (Anwendungsbereich).

Die Regelung des Absatz 2 Nr. 1 wurde gegeniiber der alten BauO BIn um die Begriffe Zubehdr und Nebenbe-
triebe erganzt und folgt somit der Musterbauordnung (MBO). Die Erganzung dient der Klarstellung und stellt
bindend fest, dass Zubehor und Nebenbetriebe nicht unter den Anwendungsbereich der Bauordnung fallen. Das
Zubehor dient der Sicherung und dem Betriebsablauf der Verkehrsanlagen wie Trafostationen, Oberleitungs-
maste, Signalmaste, Umformanlagen, Wegweiser und steht somit in einem engen Verhaltnis zu den Anlagen des
offentlichen Verkehrs. Nebenanlagen sind Anlagen und Einrichtungen, die den Belangen der Verkehrsteilnehmer
dienen z. B. bei Bundesautobahnen Tankstellen, Parkplatze, Werkstatten, Raststatten, Verlade- und Umschlag-
anlagen. Sie werden im Zusammenhang oder in Verbindung mit einer Nutzung fiir den 6ffentlichen Verkehr er-
richtet und unterliegen somit nicht dem Anwendungsbereich der BauO Bin.

Die Regelung des Absatz 2 Nr. 2 ist gegentiber § 2 Abs. 2 Nr. 2 a. F. nur redaktionell gedndert worden.

Absatz 2 Nr. 3 entspricht weitgehend der a. F. Wo die a. F. von ,Leitungen fir Fernmeldewesen® spricht, wird
jetzt der Begriff ,Leitung fiir Telekommunikation* verwendet und folgt damit der MBO. Der Begriff Fernmeldewe-
sen ist zu eng gefasst, da die heutige Telekommunikation (Ubertragung von Daten in jeglicher Form) weit iiber
die klassische Anwendung des Fernmeldewesens hinausgeht. Die Einfliigung des neuen Begriffs stellt klar, dass
nunmehr alle Leitungen, die der Telekommunikation dienen, nicht in den Anwendungsbereich der Bauordnung
fallen.

Die Regelung des Absatz 2 Nrn. 4 u. 5 entspricht der a. F.

Nr. 6 stellt den Bezug zu § 10 Abs. 7 her, der die dort genannten Werbungen vom Anwendungsbereich der Bau-
ordnung ausnimmt.

Zu § 2 Begriffe

Absatz 1 Satz 1 wurde neu eingefligt. Es handelt sich um eine Legaldefinition des Begriffes ,Anlagen®. Die alte
BauO BiIn bediente sich bisher an mehreren Stellen der Wendungen ,bauliche Anlagen und sonstige Anlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2“. Die gesetzliche Bestimmung des Oberbegriffes ,,Anlagen®
soll den Sprachgebrauch vereinheitlichen und straffen. Die Neueinfugung ist auch im Hinblick auf die Treue zur
MBO erfolgt.
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Absatz 1 Satz 2 entspricht geringfiigig redaktionell verandert § 2 Abs. 1 Satze 1 und 2 der a. F. (Begriffe).
Absatz 1 Satz 3 Nr. 1 entspricht § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 der a. F.

Die Regelungen des Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 wurde gegeniiber § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 a. F. um den Begriff ,Ab-
stellplatze” erganzt. Der Begriff Abstellplatze schlie3t eine Liicke und beendet die Diskussion darliber, ob man
Gegenstande abstellt oder lagert. Lager- Abstell- und Ausstellungsplétze sind abgegrenzte Flachen, die auf3er-
halb von Gebauden fiir das Lagern , Abstellen und Ausstellen von Gegenstanden genutzt werden. Zu den La-
gerplatze zahlen Holzlagerplatze, Schrottlagerplatze, Baustofflager usw.. Zu den Abstellplatzen gehéren Ver-
kehrshofe, Messeplatze, auch das voriibergehende Abstellen von Campingwagen usw.. Gebrauchtwagenplatze
unterfallen der Mischform jedem der drei gesetzlichen Begriffe, da auf ihnen Autos zum Verkauf , gelagert, ab-
gestellt und ausgestellt” werden. Es ist fir die Zukunft nunmehr egal, ob es sich um Lagerplatze oder Abstellplat-
ze handelt, beide Formen unterliegen dem Bauordnungsrecht.

Absatz 1 Satz 2 Nr. 3 ist gegenlber § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 a. F. begrifflich gedndert und inhaltlich erweitert wor-
den. Spielflachen schlieen - wie auch in der Praxis gehandhabt - Kinderspielplatze ein. Die Erweiterung dient
der Klarstellung.

Absatz 1 Satz 2 Nr.4 entspricht § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.5 a. F.

In Absatz 1 Satz 2 Nr. 5 wurde Uber die a. F. hinaus ,Freizeit und Vergnligungsparks” eingefugt, da auch dort
vorbeugende Brandschutzeinrichtungen zum Schutz der Allgemeinheit erforderlich sein kdnnen.

Absatz 1 Satz 2 Nr. 6 greift die Regelung des § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.4 a. F. auf und stellt klar, dass es sich um
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge handelt.

Absatz 1 Satz 2 Nr. 7 entspricht § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.5 a. F.
Absatz 1 Satz 2 Nr. 8 entspricht § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.7 a. F.

Absatz 2 wurde redaktionell geéndert. Die Streichung des Begriffes ,Pflanzen” in der Aufzahlung der alten BauO
Bin fuhrt zu keiner anderen Betrachtungsweise, da sie rechtlich als Sachen anzusehen sind. Der Wegfall fuhrt
zur Straffung des Absatzes 2.

Absatz 3 wurde neu eingefligt und folgt dem Brandschutzkonzept der MBO.

Absatz 3 Satz 1 enthalt eine neue, zusatzliche Gliederung der Gebaude in Gebaudeklassen, die als systemati-
sche Grundlage fur das Brandschutzkonzept erforderlich ist. Die Brandschutzanforderungen I8sen sich damit von
der bisherigen Abstufung (im Wesentlichen) allein nach der Gebaudehohe und richten sich nach einer Kombina-
tion dieses Kriteriums mit der Zahl und Grof3e von Nutzungseinheiten.

Gebaude mit Nutzungseinheiten, die deutlich kleiner sind als Brandabschnitte, die gegeneinander mit Brand-
schutzqualitat abgetrennt sind und die Uber ein eigenes Rettungswegsystem verfiigen, wie z. B. Wohnungen,
kleine Verwaltungseinheiten, Praxen, kleine Laden, stellen fiir die Brandausbreitung und die Brandbekdmpfung
durch die Feuerwehr ein geringeres Risiko dar als Gebaude mit ausgedehnten Nutzungseinheiten. Fir Gebaude
mit dieser Zellenbauweise (auch Kompartment-Bauweise genannt) sind daher geringere Brandschutzanforde-
rungen vertretbar. Das Kriterium der Gebdudehdhe wird daher mit der Gré3e der Nutzungseinheiten kombiniert,
was zur Bildung von fiinf Gebaudeklassen fiihrt:

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 1. Gebaudeklasse 1 umfasst freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m mit nicht
mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2 Brutto-Grundflache. Das sind vor allem
die freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser, fiir die bisher Sonderregelungen in den meisten Landesbauord-
nungen enthalten sind. Die Nutzung wird jedoch nicht mehr auf Wohnen beschrankt. Ebenfalls in die Gebaude-
klasse 1 sind die freistehenden landwirtschaftlichen Betriebsgebaude eingeordnet. Die Flachendefinition wird
nunmehr einheitlich nach DIN 277 - Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau - bezeichnet.
Sie ist dem Entwurfsverfasser geldufig und dient zur Klarstellung.

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 2: Die gleichen Gebdude (ohne landwirtschaftliche Betriebsgebaude) sind in die Gebau-
deklasse 2 eingestuft, wenn sie nicht freistehend sind.

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 3: In Gebaudeklasse 3 werden alle tbrigen Gebaude einer H6he bis zu 7 m eingeordnet.

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 4: Die Gebaudeklasse 4 umfasst Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungsein-
heiten mit jeweils nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundflache.

Zu Absatz 3 Satz 1 Nr. 5: Alle sonstigen Gebaude einschlielich unterirdischer Gebaude fallen in die Gebaude-
klasse 5. Fir Raume im Kellergeschoss enthalt das Brandschutzkonzept eigene Regelungen sowohl hinsichtlich
der Bauteilanforderungen als auch der Zuganglichkeit und der Rettungswege. Selbststéandige unterirdische Ge-
baude werden nicht von den Gebaudeklassen 1 bis 4, sondern von Gebaudeklasse 5 erfasst; auf die Flachen-
gréRe kommt es dabei nicht an.

Zu Absatz 3 Satz 2: Wahrend bisher § 2 Abs. 3 a. F. fir die Abgrenzung von Hochhausern zu Gebauden gerin-
gerer Héhen auf die hdchste Stelle des héchsten mdglichen Aufenthaltsraums abgestellt worden ist, wird nun-
mehr in Satz 2 eine einheitliche MaRgréRe fir die Abgrenzung der Gebaude nach ihrer Hohe eingefiihrt. Dabei
wird auf die FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich oder
ein Stellplatz vorgesehen ist, liber der Gelandeoberflache im Mittel (anstelle des unginstigsten Punkts) abge-
stellt; so werden Harten vermieden, die sich andernfalls bei Gebauden in Hanglagen durch eine strengere ver-
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fahrensrechtliche Einordnung und verschéarfte Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise erge-
ben kdnnten. Das ist auch im Hinblick auf die Erfordernisse der Personenrettung vertretbar, da die Anforderun-
gen an die Zugange und Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (§ 5) und an die Rettungswege (§§ 33
ff.) davon unberiihrt bleiben. Der Hinweis auch auf Stellplatze, schlieRt Geschosse, die Stellplatze (Garagenge-
schosse) beinhalten, bei der Festlegung der jeweiligen Gebaudeklasse mit ein. Die Festlegung einer Gebaude-
klasse unter Vernachlassigung von ein oder mehreren Garagengeschossen ist durch die o. g. Klarstellung nicht
zulassig.

Zu Absatz 3 Satz 3: Die Nutzungseinheit wurde definiert und damit vereinheitlicht. Es handelt sich dabei um eine
in sich abgeschlossene Einheit, die von Umfassungswanden umschlossen ist. Die Nutzungseinheit kann Gber
mehrere Geschosse gehen, die intern miteinander verbunden sind.

Zu Absatz 3 Satz 4: Der Verweis, dass die Nassraume aufderhalb der Nutzungseinheiten liegen dirfen stellt klar,
dass sie dann nicht der jeweiligen Nutzungseinheit zugerechnet werden. Im Ubrigen kdnnen somit mehrere Nut-
zungseinheiten die Nassraume gemeinsam nutzen.

Zu Absatz 3 Satz 5: Die Berechnung der Brutto-Grundfldche der Nutzungseinheit wurde abschlieRend festgelegt
und stellt damit klar, dass samtliche Rdume einer Nutzungseinheit in die Berechnung mit eingehen. Treppen-
raume und notwendige Flure, die auerhalb der Nutzungseinheiten liegen, gehen in die Berechnung nicht ein.
Dies gilt im Ubrigen auch fiir Nassraume nach Satz 4.

Absatz 4 enthalt eine - an § 50 alte BauO BIn ankniipfende - Aufzahlung der Sonderbauten. Erstmals wurden
jedoch die Sonderbauten definiert (Legaldefinition). Der Sonderbautenbegriff hat verfahrenssteuernde Wirkung,
da Sonderbauten (grundsatzlich) weder der Genehmigungsfreistellung (§ 63) noch dem vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren (§ 64) unterfallen, sondern im Baugenehmigungsverfahren (§ 65) zu behandeln sind, so
dass in jedem Falle im Genehmigungsverfahren auch alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen gepriift wer-
den und die Moéglichkeit erdffnet ist, nach § 52 Abs. 1 Satz 1 besondere Anforderungen zu stellen oder (kompen-
satorische) Erleichterungen zuzulassen (§ 52 Abs. 1 Satz 2). Ferner ist der Sonderbautenbegriff - in einem ge-
wissen Umfang - Anknipfungspunkt fiir besondere Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise.

In den Katalog der Sonderbauten sind solche Anlagen aufgenommen worden, bei denen wegen ihrer Grofde,
wegen der Zahl und/oder der Schutzbedirftigkeit der sich in ihnen aufhaltenden Personen oder aus anderen
Griinden ein besonderes Gefahrpotenzial erwartet werden muss; deshalb wird mit der einleitenden Aussage ,die
einen der nachfolgenden Tatbestande erflllen® auch klargestellt, dass es fir die Sonderbauteneigenschaft aus-
reicht, wenn ein Bauvorhaben von einem der in dem Katalog aufgezahlten Falle erfasst wird, die einzelnen
Nummern des Katalogs also nicht untereinander spezialgesetzlich vorgehen. Unter dem Blickwinkel des Brand-
schutzes ist erwogen worden, die Sonderbaudefinitionen durchgangig mit den Einstiegsschwellen der Muster-
Sonderbauverordnungen zu harmonisieren. Im Ergebnis ist der Kreis der Sonderbauten aber deshalb weiter
gezogen worden, weil auch unterhalb dieser Einstiegsschwellen Uber die Standards des materiellen Bauord-
nungsrechts hinausgehende Anforderungen und ggf. kompensatorische Erleichterungen angezeigt sein kénnen,
die aber nur auf § 52 Abs. 1 Satze 1 und 2 gestltzt werden kénnen, dessen Anwendung die Sonderbaueigen-
schaft voraussetzt. Die Schwellenwerte beruhen auf bauaufsichtlichen Praxiserfahrungen.

Der Sonderbautenkatalog ist grundsatzlich abschliefend, um den am Bau Beteiligten wie den Bauaufsichtsbe-
hérden fiir die Regelfalle eine zuverlassige und rechtssichere Orientierung zu ermdglichen. Nummer 18 enthalt
aber einen Auffangtatbestand, mit dessen Hilfe auch Sonderfalle erfasst werden kénnen.

Die in Absatz 4 Nrn. 1 - 3 erfassten bauliche Anlagen werden unabhangig von der Art ihrer Nutzung - aufgrund
ihrer Héhe oder Ausdehnung - als Sonderbauten eingeordnet.

In Absatz 4 Nrn. 4 - 8 sind Nutzungsarten aufgeflhrt, die nur in Kombination mit einer gréReren Zahl von Perso-
nen zur Sonderbauteneigenschaft fihren wie Verkaufsstatten, Versammlungsstatten oder Grof3raumbiiros; in
diesen Fallen ist Uber die Flachengréen oder - soweit mdglich - Uber Personenzahlen eine ,Einstiegsschwelle®
angegeben.

In Absatz 4 Nrn. 9 - 12 werden Nutzungsarten erfasst, bei denen stets mit einer groReren Anzahl von Personen
zu rechnen ist, die hilfs-, betreuungs- oder erhoht schutzbediirftig sind (Krankenhauser, Einrichtungen fiir Kinder,
alte Menschen und Menschen mit Behinderung, Schulen usw.).

Die in Absatz 4 Nrn. 13 - 17 erfassten bauliche Anlagen werden als Sonderbauten eingestuft, um im Baugeneh-
migungsverfahren (§ 65) auf den Einzelfall bezogene Anforderungen stellen zu kénnen. Garagen sind keine
Sonderbauten; sie werden in § 50 (Stellplatze) i. V. m. § 52 Abs. 2 geregelt.

Absatz 4 Nr. 18 enthalt einen Auffangtatbestand, mit dessen Hilfe auch Sonderfalle erfasst werden kénnen, die
bei der Erstellung des Katalogs nicht erkennbar waren. Der Auffangtatbestand kann aber nicht dazu herangezo-
gen werden, die in den tbrigen Nummern 1 - 17 abschlieBend umrissene Sonderbautatbestande zu erweitern.

Absatz 5 entspricht § 2 Abs. 5 a. F.

Absatz 6 enthalt nun neu eine Definition des Geschosses. Der Vollgeschossbegriff wird aufgegeben, weil an ihn
keine bauordnungsrechtlichen Anforderungen mehr anknupfen.

Der Halbsatz 2 enthalt eine erganzende Bestimmung zum Kellergeschoss und stellt damit klar, wann von einem
Kellergeschosse gesprochen werden kann.
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Beziiglich der landesrechtlichen Ausfiillung des planungsrechtlichen Vollgeschossbegriffes sind Ubergangsre-
gelungen in Artikel V des Gesetzes zur Neufassung der Bauordnung fiir Berlin, zur Anderung von Zustandigkei-
ten und zur Anderung des Berliner StralRengesetzes zu finden. Die Ubergangsregelung hat solange Bestand, bis
im Bundesrecht eine eigenstandige Regelung zum planungsrechtlichen Vollgeschossbegriff geschaffen ist, da
sonst ein rechtsfreier Raum vorhanden ware.

Absatz 6 Satz 2 ist neu gefasst. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung sind keine Ge-
schosse, wenn der Einbau von Aufenthaltsrdumen (§ 48 Abs. 1 Satz 2) nicht méglich ist.

Absatz 7 Séatze 1 und 2 entsprechen § 2 Abs. 6 Satze 1 u. 2 a. F. Carports sind Gebaudeteile zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen und somit Garagen im erweiterten Sinn.

Satz 3 gibt die Fiktion des Satzes 3 a. F. auf und stellt klar, welche Nutzung keine Stellplatze und Garagen sind.

Satz 4 wurde neu eingeflgt, um den Begriff Nutzflache zu definieren. Die Nutzflache setzt sich zusammen aus
den Flachen der Garagenstellplatze und den dazugehérenden Verkehrsflachen. Die Festlegung war auch im
Hinblick auf die Regelungen im Rahmen der bautechnischen Nachweise notwendig, um festzulegen, ob und wie
bautechnische Nachweise zu fiihren sind.

Die Absétze 8 bis 10 entsprechen § 2 Abs. 7 a. F.

Zu § 3 Aligemeine Anforderungen

Absatz 1 Satz 1 entspricht - abgesehen von redaktionellen Anderungen § 3 Abs. 1 Satz 1 a. F. (Allgemeine
Anforderungen).

Satz 2 a. F. konnte entfallen, da die bauordnungsrechtlichen Schutzziele im Gesetz ausformuliert sind.

Die Reglungen des Absatz 2 wurden gegeniiber § 3 Abs. 2 a. F. um den Begriff ,Bauarten” und ,gebrauchstaug-
lich“ erweitert. Die Erganzung dient der Klarstellung und dehnt den Schutzbereich auch auf die ,Bauarten” aus.
Der Hinwies auf die ,Gebrauchstauglichkeit® im letztem Halbsatz soll die hohen Anforderungen an Bauprodukte
und Bauarten verdeutlichen und die am Bau Beteiligten auf ihre besondere Verantwortung hinweisen.

Absatz 3 entspricht § 3 Abs. 3 a. F.

Die Regelungen des Absatz 4 entsprechen weitestgehend § 3 Abs. 4 a. F. Es wurde lediglich der Begriff ,Ab-
bruch” durch ,Beseitigung® ersetzt um den Sprachgebrauch zu vereinheitlichen.

Neu eingefiigt wurde der Absatz 5, der - mit Rucksicht auf einschlagige Forderungen der EU-Kommission - eine
allgemeine Gleichwertigkeitsklausel enthalt.

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

Zum zweiten Teil: §§4 bis 8

Der zweite Teil befasst sich, wie auch Teil Il a. F. (Das Grundstiick und seine Bebauung) mit dem Grundstuick
und seiner Bebauung. Er enthalt Vorschriften Uber die Bebauung der Grundstiicke mit Geb&auden (§ 4), Zugange
und Zufahrten auf den Grundstlicken (§ 5), Abstandsflachen (§ 6), Teilung von Grundstiicken) (§ 7) und nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, wie Kinderspielplatze (§ 8).

Entfallen ist die Regelung des § 9 a. F. (Gemeinschaftsanlagen). Die MBO verzichtet ebenfalls auf diese Rege-
lung. Diese Reglung kann entfallen, weil die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen im Bauplanungsrecht als
materielle Anforderung geregelt ist. Einer besonderen 6ffentlich-rechtlichen Bestimmung der zur Herstellung der
verpflichteten Personen oder des Zeitpunkts der Herstellung bedarf es nicht.

Zur Herstellung von Gemeinschaftsanlagen, soweit sie bauplanungsrechtlich vorgeschrieben sind, ist der Bau-
herr verpflichtet. Es ist seine Sache, ggf. zusammen mit den Grundstlickseigentiimern zu regeln, wie den Ver-
pflichtungen entsprochen wird. Die Streichung bewirkt auch eine Starkung der privaten Verantwortlichkeit. Ein

Einschreiten der Bauaufsichtsbehdrde ist jederzeit mdglich.

Zu § 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

Absatz 1: Gegenuber § 4 Abs. 1 a. F. (Bebauung der Grundstlicke mit Gebduden) wurde statt des Begriffes
Loffentliche Stralle” - der zu eng gefasst ist - ,der allgemeine Begriff ,6ffentliche Verkehrsfliche“ neu eingefiihrt.
Entscheidend ist allein die Tatsache, dass die 6ffentliche Verkehrsflache dem 6ffentliche Verkehr gewidmet
worden und auch befahrbar ist. D. h. die 6ffentlichen Verkehrsflichen mussen fur Fahrzeuge geeignet sein, die
im Gefahrenfalle das Grundstiick erreichen miissen. Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zahlen Stralen, Wege
und Platze.
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Der zusatzliche Hinweis im Absatz 1 Halbsatz 2 a. F., dass bei Wohnwegen auf eine Befahrbarkeit verzichtet
werden kann, wurde in der BauO BIn nicht mehr aufgenommen, da Abweichungen in einem solchen Fall Gber
§ 69 zugelassen werden kénnen.

Absatz 2 entspricht bis auf redaktionelle Anderungen § 4 Abs 2 a. F.

Zu § 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

Absatz 1: Die wesentlichsten Forderungen an Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken finden sich hier als
unmittelbar gesetzesabhangige Anforderung wieder. Die Festlegung der Zu- oder Durchfahrtsbreite ist gegen-
Uber der bisherigen Fassung entfallen, will dieses in den Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr geregelt ist;
eine Verscharfung des materiellen Anforderungsniveaus ist damit nicht verbunden.

Absatz 2 enthalt Grundanforderungen an Befestigung, Tragfahigkeit, Kennzeichnung und Freihaltung der Fla-
chen fir die Feuerwehr.

Die ubrigen Detailbestimmungen des § 5 a. F. (Zugange und Zufahrten auf den Grundstticken) sind wegen der
bereits in den Ausflihrungsvorschriften tber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken - Feuerwehrflachen -
(AV FwFI) enthaltenen Festlegungen nicht mehr in der Bauordnung zu regeln.

Zu § 6 Abstandsflachen, Abstande

Die in Ubereinstimmung mit der MBO neu entwickelten Abstandsflachen, aus denen sich die Gebaude- und
Grenzabsténde errechnen, werden auf weniger als die Halfte des bisherigen MalRes, namlich auf 0,4 H, redu-
ziert.

Die Lander Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland haben bereits entsprechende Reduzierungen vorgenommen.

Mit der Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen auf weniger als die Halfte werden die bauordnungsrechtli-
chen Anforderungen an die Tagesbeleuchtung der Gebaude zwar reduziert, allerdings wird mit der Verringerung
der Abstandsflachentiefe auf 0,4 H unter Beibehaltung einer Mindestabstandsflache von 3,0 m nicht in die Sys-
tematik der sicherheitlichen Anforderungen eingegriffen; auch die Beleuchtungs- und Beliiftungsverhéltnisse
konnen weiterhin in ausreichendem Maf3e nachgewiesen werden. Eine bessere Grundstiicksausnutzung und die
damit zusatzliche Moglichkeit der Innenentwicklung ist hierdurch gegeben. So kann die Orientierung der Gebau-
de oder der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick variabler und nutzungsgesteuert erfolgen.

Erkenntnisse der Wohnungsmedizin Uber die Bedeutung des Sonnenlichts fir die physische Gesundheit machen
deutlich, dass die Anforderungen an die Tagesbeleuchtung heute weniger aus der angenommenen biologischen
Funktion des Tageslichts als aus dessen psychologischer Funktion kommen.

Im Rahmen der Stadtplanung kann auf die Tagesbeleuchtung und die Lage von Wohnungen Einfluss genommen
werden. So kdnnen stddtebauliche Aspekte Gber die bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften hinausge-
hende Gebaudeabstiande im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich regein. Es ist nicht auszuschlief3en, dass
das Planungsrecht vermehrt eingreifen muss, um optimale und stadtebaulich ansprechende Gebaudestellungen
sicherzustellen, insbesondere zur Vermeidung von schlecht beleuchteten Hinterhdfen in der geschlossenen
Bauweise mit 5 oder mehr Geschossen. Denkbar sind allerdings auch besondere Félle, wo geringere Gebaude-
abstande im Rahmen von Bebauungsplanen geregelt werden miissen. Der Absatz 8 regelt aus diesem Grund
inhaltsgleich mit § 6 Abs. 14 a. F. (Abstandflachen) den Vorrang des Planungsrechts wegen der Unterschreitung
des auf Sicherheit und Ordnung ausgelegten Abstandsflachenrechts der BauO Bin.

Absatz 1 Satz 1 halt an dem Grundsatz fest, dass vor den Aufenwéanden von Gebauden Abstandsflachen frei-
zuhalten sind. In Satz 2 nimmt die Vorschrift die in § 6 Abs. 10 a. F. enthaltenen Regelungen fiir Anlagen mit
gebaudegleicher Wirkung auf und stellt zugleich klar, dass das Freihaltungsgebot des Satzes 1 bei anderen
Anlagen nur gegeniiber Gebauden und Grundstlicksgrenzen gilt, also nicht untereinander.

Satz 3 regelt den Vorrang des bundesrechtlichen Bauplanungsrechts gegentiber dem Bauordnungsrecht (vgl.
dazu grundsatzlich BVerwG, Beschl. v. 11.3.1994 - 4 B 53.94 -, NVwZ 1994, 1008). Planungsrechtliche Vor-
schriften, nach denen an die Grenze gebaut werden muss, werden in der Regel Vorschriften tGiber die Bauweise
sein (§ 22 Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO), kénnen sich im Einzelfall aber auch aus Regelungen liber
die Uberbaubare Grundstiicksflache, nadmlich durch die Festsetzung von Baulinien (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
ergeben. Dass an die Grenze gebaut werden darf, kann sich auch aus der Festsetzung von Baugrenzen

(§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) und Bebauungstiefen (§ 23 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) ergeben. Entsprechendes gilt
bei der Anwendung des § 33 BauGB fiir die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans und aufgrund des
Einflgungsgebots des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB. Im Sinne der Vorschrift an die Grenze gebaut werden ,darf*
auch dann, wenn dies durch eine Befreiung (§ 31 Abs. 2 BauGB) zugelassen worden ist.

Darf an die Grenze gebaut werden, steht dem Bauherrn planungsrechtlich - grundséatzlich - die Wabhl frei, ob er
von dieser Mdéglichkeit Gebrauch macht oder nicht, sich etwa fiir eine (an die Grenze zu bauende) Doppelhaus-
halfte oder fiir ein freistehendes Gebaude entscheidet. Soweit im unbeplanten Innenbereich ein Baugebiet teils
offene, teils geschlossene Bauweise aufweist, sind beide Bauweisen zuldssig. Dieses planungsrechtliche Wahl-
recht des Bauherrn findet in Satz 3 ein bauordnungsrechtliches Pendant, indem der Bauherr - erforderlichenfalls
- von der Einhaltung einer Abstandsflache freigestellt wird.
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Satz 2 a. F. sah vor, dass ein fakultativer Grenzanbau bauordnungsrechtlich nur zulassig sein sollte, wenn 6f-
fentlich-rechtlich gesichert war, dass vom Nachbargrundstiick angebaut werde. Diese 6ffentlich-rechtliche Siche-
rung des Anbauzwangs entfallt, da die vorhandenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Instrumentarien
ausreichen. Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung in Gestalt einer Anbau-Baulast ist nur so lange erforderlich, wie
kein anderweitiger 6ffentlich-rechtlicher Zwang zum Anbau besteht. Aus der Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichts (insbesondere der sog. Doppelhausentscheidung, BVerwG, Urt. v. 24.02.2000 - 4 C 12.98 -,
BVerwGE 110, 355 = NVwZ 2000, 1055) folgt, dass sich der Zwang bzw. die Erlaubnis zum Anbau bereits aus
dem Bauplanungsrecht ergibt. Wenn das Planungsrecht somit eine ausreichende Regelung trifft, ist eine zusatz-
liche bauordnungsrechtliche Regelung in Form einer 6ffentlichrechtlichen Anbau-Baulast nicht mehr erforderlich.

Satze 3 und 4 a. F. entfallen. Sie enthielten bauordnungsrechtliche Instrumente zur Korrektur bauplanungsrecht-
licher Vorgaben, die mit der héchstrichterlichen Rechtsprechung zum Verhaltnis zwischen bauplanungsrechtli-
cher Bauweise und landesbauordnungsrechtlichem Abstandsflachenrecht nicht vereinbar sind (BVerwG, Beschl.
v. 11.3.1994 - 4 B 53.94 -, NVwZ 1994, 1008). Ferner handelte es sich unter Berlicksichtigung von Satz 3 um
Uberflissige Doppelregelungen. Die Streichung dieser Satze entspricht auch dem Ziel einer konsequenten Um-
setzung des Ansatzes, das Abstandsflachenrecht ausschlieRlich an bauordnungsrechtlichen Schutzzielen zu
orientieren.

Satz 3 1. Alternative a. F. erméglichte die Zulassung eines Grenzanbaus in der offenen Bauweise, soweit auf
dem Nachbargrundstiick ein Gebaude an der Nachbargrenze vorhanden ist. Wegen des Vorrangs des Baupla-
nungsrechts setzte aber auch diese Entscheidung zunachst die Herstellung der bauplanungsrechtlichen Zulas-
sigkeit der Grenzbebauung durch Befreiung von den Festsetzungen (iber die (offene) Bauweise nach § 31 Abs. 2
BauGB voraus. Dann aber konnte - wiederum unter Zugrundelegung der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichts - bereits bisher die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens unter dem Aspekt der Bau-
weise nicht mehr durch bauordnungsrechtliches Abstandsflachenrecht ausgehebelt werden. Der Wegfall dieses
Satzes flihrt so zu dem Ergebnis, dass es bei einer (planungsrechtlichen) Befreiung sein Bewenden hat. Liegt
diese vor, bewirkt Satz 3 bauordnungsrechtlich eine Freistellung von der Verpflichtung, Abstandsflachen einzu-
halten. Eine Verpflichtung zum Grenzanbau (2. Alternative a. F.) wird jedoch (nach wie vor) nur durch Schaffung
entsprechenden Planungsrechts mdglich sein.

Satz 4 a. F. ermdglichte die Forderung nach Einhaltung einer Abstandsflache zur Nachbargrenze in der ge-
schlossenen Bauweise, soweit auf dem Nachbargrundstiick ein vorhandenes Gebaude mit Abstand zur gemein-
samen Nachbargrenze bestand. Diese Regelung war bauordnungsrechtlich irrelevant, weil die Grundanforderung
des Satzes 1, vor Aulenwanden Abstandsflachen freizuhalten, erfiillt wird. Die Problematik lag hier ausschliel3-
lich beim Planungsrecht, das nicht - kompetenzwidrig - durch Bauordnungsrecht ,korrigiert“ werden kann. Soweit
in diesem Zusammenhang die Einhaltung einer Abstandsflache im Interesse des Bauherrn liegt, wird nunmehr
(wie - genau genommen - bereits bisher) eine planungsrechtliche Befreiung erteilt werden miissen. Die pla-
nungsrechtliche Durchsetzung einer Abstandsflache gegen den Willen des Bauherrn wird auch hier nur durch
Schaffung entsprechenden Planungsrechts méglich sein. Uberlegungen, stidtebauliche Griinde fiir eine Redu-
zierung der Abstandsflachen (§ 6 Abs. 13 a. F.) in Absatz 1 aufzunehmen, erscheinen vor dem Hintergrund der
Reduzierung der Abstandsflachentiefe auf grundsatzlich 0,4 H berfliissig. Im Einzelfall muss tber eine Abwei-
chung (§ 69) entschieden werden.

Absatz 2 Satz 1 behalt unverandert den - an sich bauordnungsrechtlich irrelevanten, aber fir das Nachbar-
schaftsverhaltnis bedeutsamen - Grundsatz bei, dass die Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen
missen und erstreckt diese Regelung zugleich auf die (Brandschutz-)Abstande nach §§ 30 Abs. 2 Nr. 1 und 32
Abs. 2. Satz 2 entspricht - von redaktionellen Anderungen abgesehen - der bisherigen Regelung. Satz 3 bezieht
in die bisherige Regelung die Abstande im Sinne des Satzes 1 ein und wird um die systematisch hier einzuord-
nenden, bisher in § 7 Abs. 1 Satz 1 a. F. enthaltenen Anforderungen erganzt; da unter den in der Regelung ge-
nannten Voraussetzungen keine 6ffentlich-rechtlichen Belange erkennbar sind, die einer Erstreckung der Ab-
standsflachen und Abstande auf das Nachbargrundstiick entgegenstehen kénnten, wird zugleich die bisherige
Ermessensentscheidung durch eine unmittelbar gesetzesabhangige Zulassigkeitsregelung ersetzt.

Absatz 3 ist - abgesehen von der Anpassung der Nummer 3 an die neue Systematik der Gebaudeklassen -
unverandert.

Absatz 4 Satz 1 halt an dem schon bisher geltenden Grundsatz fest, dass sich die Tiefe der Abstandsflache
nach der - senkrecht zur Wand zu messenden - Wandhdhe bemisst. In Satz 2 - der nunmehr als Legaldefinition
formuliert ist - wird auf die Inbezugnahme der ,mittleren“ Gelandeoberflache nicht mehr als Mittelwert, sondern
durch die zur Ermittelung der Wandhohe erforderlichen Gelandepunkte zu Grunde gelegt. Die Gelandeoberfla-
che stellt den natirlichen Gelandeverlauf dar. Veranderungen an der Gelandeoberflache allein mit dem Ziel, eine
Verkiirzung der Abstandsflachentiefen zu erreichen, sind nach wie vor unzulassig.

Mit Rucksicht auf die grundséatzliche Verkiirzung der Abstandsflachentiefe auf 0,4 H sollen nunmehr Wand- und
Giebelflachen in ihren tatsachlichen Abmessungen in die Abstandsflachenberechnung eingehen; die § 6 Abs. 4
Satz 5 a. F. enthaltene Anrechnungsregel fir Giebelflachen entféllt daher. So ergeben die Durchdringungspunkte
der Wand- und Giebelflachen mit dem Dach - um den Faktor 0,4 (vgl. Absatz 5 Satz 1) verkirzt - in der Grund-
rissprojektion ein verzerrtes Abbild der Giebelwand. Bei dieser Losung ist besonders vorteilhaft, dass jede Gie-
belsituation leicht und nach ein und derselben Regel bemessen werden kann. So entfallen samtliche Mittelungs-
berechnungen bei unterschiedlichen Traufhéhen. Vor dem Hintergrund einer Regelabstandsflachentiefe von 0,4
H kann auf eine reduzierte Anrechenbarkeit der Giebelwand im Bereich des Daches (entsprechend der insoweit
Lprivilegierten” Traufseite) verzichtet werden. Giebelflachen werden wie Wande mit ansteigendem oberen Wand-
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abschluss (Pultgiebel, schrage Attika) behandelt. Die Ermittlung der Abstandsflachenform ist hierbei einfacher
als bei der Bildung von Abstandsflachen als Streifen gleichbleibender Tiefe vor der Wand. Im Ergebnis fihrt
diese Ldsung durchwegs zu deutlich geringeren Abstandsflachentiefen im Verhaltnis zur friiheren Grundrege-
lung. Im Verhaltnis zum friheren Schmalseitenprivileg (§ 6 Abs. 6 a. F.) vergrofiert sich die Tiefe der Abstands-
flache etwas an der Giebelseite, was wegen des massiven Eindrucks der Giebelwand auf gegenuberliegende
Wande gerechtfertigt ist. Dadurch werden auch die Auswirkungen der deutlichen Reduzierung der Regelab-
standsflachentiefe auf 0,4 H abgemildert. Harten, die sich fir kleinere Wohngebaude bei traufstdndiger Bauwei-
se (Giebel zur Nachbargrenze orientiert) ergeben hatten, werden durch Absatz 5 Satz 3 abgefangen.

Bereits § 6 Abs. 4 Satz 1 a. F. war nicht zu entnehmen, dass sich Abstandsflachen (wie noch in der BauO Bin
1979 geregelt) als Streifen gleichbleibender Tiefe vor der AuRenwand abbilden. In der Praxis wurde jedoch die
im Gesetz nicht mehr vorgesehene Bemessung weiter angewandt. Dies soll kiinftig unterbleiben.

Satz 3 enthalt eine Anrechnungsregelung fiir die Héhe von Dachern. Dabei war zu berticksichtigen, dass - eben-
so wie bei der Anrechnung von Dachgauben und Dachaufbauten (vgl. auch die Verweisung in Satz 5) - jede
Bemessung nur mit einem Anteil von 0,4 in die Abstandsflachentiefe eingeht. Differenzierungen ergeben in der
Regel nur Unterschiede im cm-Bereich. Deshalb wurde mit Blick auf die Verringerung der Regelabstandsflache
(Absatz 5) von einer weiteren Verfeinerung der Anrechnung von Dachern abgesehen. Dachgauben und Dach-
aufbauten bleiben in der Regel mit ihren Abstandsflachen hinter der ermittelten Wandhdhe (Wand + 1/3 Dach)
zurlick. Die Schwelle von 70° Dachneigung fiir die volle Anrechnung der Dachhdhe auf die Abstandsflache in
Satz 4 ist aus der Tiefe der Abstandsflache abgeleitet; denn in einer Schnittdarstellung bildet die Verbindungsli-
nie zwischen einem ermittelten Abstandsflachenpunkt auf horizontaler Bezugsebene und der Wandhéhe einen
Winkel von 69°.

Auf die Privilegierung von kleinen Dachaufbauten und von Dachern mit einer Neigung unter 45 Grad wurde ver-
zichtet. (§ 6 Abs. 4 Satz5a. F.)

Satz 6 entspricht § 6 Abs. 4 Satz 6 a. F.

Absatz 5 behandelt die Tiefe der Abstandsflache. Die Verringerung der Abstandsflachentiefe von 1 auf 0,4 H -
unter Beibehaltung der bisherigen Mindestabstandsflachentiefe von 3 m - entspricht den geringsten in den Lan-
derbauordnungen vorgefundenen Werten (Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland, mit unterschiedlichen Anrech-
nungsregeln fir Dacher u. &.). Sie zielt ausschlieRlich auf einen bauordnungsrechtlich zu sichernden Mindest-
standard und verfolgt keine stéadtebaulichen Nebenzwecke (mehr); angehobene Qualitatsanforderungen festzu-
schreiben, ist nicht Aufgabe des an der Gewahrleistung eines sicherheitsrechtlichen Minimums ausgerichteten
Bauordnungsrechts. Das bisherige abstandsflachenrechtliche Anforderungsniveau wird vermindert. Die Rechts-
anwendung wird - auch durch den Wegfall von Sonderregelungen, namentlich des in Literatur und Rechtspre-
chung breit und vielféltig kontrovers behandelten friiheren Schmalseitenprivilegs (§ 6 Abs. 6 a. F.) - vereinfacht.
Dies gewinnt insbesondere vor dem Hintergrund der Genehmigungsfreistellung (§ 63) und der Beschrankung
des bauaufsichtlichen Prifprogramms im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) wegen der damit
verbundenen Verlagerung von Verantwortung auf die am Bau Beteiligten besondere Bedeutung. Auch fiir das
Baugenehmigungsverfahren (§ 65) sind Vereinfachungs- und Beschleunigungseffekte zu erwarten.

Ziel der Regelung der Abstandsflachentiefe ist die Ausleuchtung der Aufenthaltsraume mit Tageslicht im fenster-
nahen Bereich (bis etwa 2,5 m Tiefe), die Lesen und Schreiben bei bedecktem Himmel gestattet. Die Absenkung
der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H stellt auch gegeniiber der bisherigen Regelung keinen Systembruch
dar. Als bauordnungsrechtliche Mindestanforderung legte die MBO bereits bisher mittels des Schmalseitenprivi-
legs (§ 6 Abs. 6 a. F.) ein vergleichbar geringes Maf (0,5 H, allerdings in Verbindung mit Wandbreiten) fest. Die
Inkonsequenz des Schmalseitenprivilegs lie? schon immer die Frage offen, weshalb einem dritten Nachbarn
nicht zugemutet werden konnte, was zwei von diesem Privileg betroffenen Nachbarn gesetzlich zugemutet wur-
de. Die mit der Reduzierung der Regelabstandsflachentiefe einhergehende Abschaffung des Schmalseitenprivi-
legs schafft insofern Gerechtigkeit und vereinfacht die abstandsflachenrechtliche Beurteilung mafgeblich. Ein
ganz erheblicher Teil der Widerspruchs- und verwaltungsgerichtlichen Klageverfahren zu Fragen des Abstands-
flachenrechts hatte bisher seine Ursache in den durch das Schmalseitenprivileg bewirkten Rechtsunsicherheiten.

Auch muss hervorgehoben werden, dass Gebaudeabstande nur bedingt geeignet sind, die Aufenthaltsraumbe-
leuchtung mit Tageslicht zu steuern. Viele Einfliisse konnen auf die Helligkeit und somit die subjektiv empfunde-
ne Behaglichkeit einwirken. Dazu gehéren vom Nutzer beeinflussbare Faktoren, wie die Verwendung Licht re-
flektierender oder Licht absorbierender Mobiliar-, Wand- und Fu3bodenoberflachen, oder auch das Anbringen
von Vorhangen und Gardinen. Nicht vom Nutzer beeinflussbar, jedoch von der Beleuchtungsauswirkung her
erheblich ist der Einfluss der Vegetation, die auf die bauordnungsrechtliche Beurteilung der Abstandsflachen
keinen Einfluss hat.

Der festgelegte neue Mindeststandard lasst sich auch mit der DIN 5034 - Tageslicht in Innenrdumen - in Ein-
klang bringen: Durch die Festlegung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H ergibt sich zwischen Gebauden ein
Gesamtabstand, der der Summe der beiderseitigen Tiefen der Abstandsflachen entspricht, d. h. er betragt re-
gelmafig 0,8 H. Dieser Gesamtabstand entspricht gemaf DIN 5034-4 (S. 18) einem Verbauungswinkel von etwa
50°, der eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,40 m und eine dazugehdrige Fensterhéhe von 1,35 m voraus-
setzt. Diesen tabellarisch erfassten Werten sind Fensterbreiten zugeordnet, deren Realisierung ausreichende
Helligkeit (Tageslichtquotient, DIN 5034-4, 2.1) und eine Sichtverbindung nach auRen (DIN 5034-4, 2.2) sicher-
stellt. Aus den Werten der DIN ergibt sich fur einen 5 m x 4,5 m = 22,5 m? groRen Raum eine Fensterfladche von
1,35 m x 4,31 m = 5,81 m? (rd. 1/4 der Raumflache). Demgegeniiber legt die MBO (nunmehr in § 47 Abs. 2 Satz
2) als Mindestfenstergrofie 1/8 der ihr zugeordneten Aufenthaltsraumgrundflache fest. Da sich der Tageslicht-

20040702-begruendung_neue_bauoblin.doc Projektgruppe Bauordnung Berlin - Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung VI F



Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf) - Begriindung (Stand 02.07.2004) Seite 13 von 61

quotient aus dem Himmelslichtanteil, dem AuRenreflexionsanteil (Reflexion an Verbauung) und dem Innenrefle-
xionsanteil (Reflexion an den Rauminnenflachen) zusammensetzt und Minderungsfaktoren wie die Fensterver-

schmutzung berlicksichtigt, kann bezlglich der tabellarischen Werte von Qualitatsstandards ausgegangen wer-
den, die von bauordnungsrechtlichen Mindeststandards zu unterscheiden sind. Dies bedeutet, dass die der Ta-
belle zu entnehmenden Fensterbreiten aus bauordnungsrechtlicher Sicht unterschritten werden dirfen.

Stadtebauliche Aspekte kdnnen Uber die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenanforderungen hinausgehen-
de Gebaudeabstande erfordern. Die Festlegung auf ein einheitliches bauordnungsrechtliches Maf} von 0,4 H
lasst planungsrechtlichen Regelungen einen groflen Raum zur Orientierung unterschiedlicher Bebauungsformen.
Auch wenn nach dem bisherigen Recht durch Festsetzung geringere Gebaudeabstande, als sie nach den bau-
ordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften erforderlich waren, zugelassen werden konnten und im Rahmen eines
Bebauungsplans dem Planungsrecht der Vorrang gegentiber dem Bauordnungsrecht eingeraumt war, sind Un-
terschreitungen jedenfalls des nunmehrigen Mindestniveaus kaum mehr zu begriinden; die oberverwaltungsge-
richtliche Rechtsprechung steht solchen Versuchen auRerordentlich kritisch gegenulber (zuletzt BayVGH, Beschl.
v. 17.01.2001 - 2 ZS 01.112 -, unverdffentlicht; SachsOVG, Urt. v. 06.06.2001 - 1 D 442/99 -, SachsVBI. 2001,
220). Hier schafft die 0,4 H-Regelung weitestgehende Gestaltungsfreiheit, ohne gewiinschte Ziele modernen
Stadtebaus einzuschranken. Soweit abweichende Abstandsflachen bei der Umsetzung bauleitplanerischer Vor-
gaben im Einzelfall erwiinscht oder geboten sind, ist weiterhin durch konkrete Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan die Mdglichkeit zur Festlegung abweichender Mafke der Abstandsflachentiefe eingerdumt. Damit wird
die ,Anpassungsautomatik” des § 6 Abs. 14 a. F., jetzt Absatz 8 beibehalten. Allerdings erfordert die Abweichung
von den auf 0,4 H bzw. 0,2 H eingeschrankten Abstandsflachen eine besondere stadtebauliche Rechtfertigung.
Die Wirkungen auf die Schutzglter des Abstandsflachenrechts missen hierbei besonders gewichtet werden und
in die Abwagung aufgenommen werden.

In dem das Anliegen des § 6 Abs. 5 Satze 2 und 3 a. F. - die Reduzierung der Abstandsflachentiefe in bestimm-
ten Baugebieten - aufnehmenden Satz 2 wird die Mindestabstandsflachentiefe flir Gewerbe- und Industriegebiete
auf die Halfte der regelmaRigen Mindestabstandsflachentiefe halbiert, namlich auf 0,2 H, mindestens 3 m; da die
regelmafige Abstandsflachentiefe nunmehr ohnehin nur noch 0,4 H betragt, entfallt die Reduzierung der Ab-
standsflachentiefe auf 0,5 H in Kerngebieten. Auf die bisherige Regelung in § 6 Abs. 5 Satz 3 a. F., wonach in
Sondergebieten geringere Abstandsflachentiefen (als 1 H), jedoch nicht weniger als 3 m gestattet werden konn-
ten, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies rechtfertigte, wird verzichtet, da den Besonderheiten von Sonder-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung und ggf. durch Abweichungen nach § 68 hinreichend Rechnung getra-
gen werden kann.

Satz 3 enthalt eine - begiinstigende - Sonderregelung fiir Wohngebdude der Gebaudeklassen 1 und 2, um sich
insbesondere aus der Anrechnung von Giebelflachen auf die Abstandsflachentiefe ergebende Verscharfungen
der Anforderungen gegenliber der bisherigen Rechtslage auszugleichen. Hier werden allseits nur noch 3 m tiefe
Abstandsflachen vor den AufRenwéanden erforderlich.

Auf die Regelung in § 6 Abs. 5 Satz 4 a. F., wonach die nachbarschitzende Wirkung von Abstandsflachen defi-
niert wurde, wird verzichtet, weil das Schutzziel bis etwa 0,5 H an die Nachbargrenze heranbauen zu kénnen,
ohne in Nachbarrechte einzugreifen, durch das reduzierte Abstandsflachenmaf von 0,4 H allgemein Berlicksich-
tigung gefunden hat. Diese Abstandsflachenreduzierung macht auch die Regelung in § 6 Abs.6 a. F. fir Gebau-
deseiten von bis zu 16 m Lange Uberfliissig (Schmalseitenprivileg).

Absatz 6 regelt - wie § 6 Abs. 7 a. F. - die Zulassigkeit untergeordneter Bauteile und Vorbauten in den Ab-
standsflachen. Nummer 1 |asst u. a. Gesimse und Dachlberstédnde in den Abstandsflachen zu; allerdings ist zur
Nachbargrenze ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

In Nummer 2 Buchst. a wird - um die rechtssichere Anwendbarkeit der Regelung zu unterstiitzen - die ab-
standsflachenrechtlich neutrale zulassige Breite der an einer Auflenwand vorgesehenen Vorbauten auf insge-
samt ein Drittel der AuBenwandbreite festgelegt. Diese Regelungen entsprechen bis auf die Regelungen fiir den
Anbau von Treppen, Treppenrdumen und Aufziigen bei bestehenden Gebauden der bisherigen Rechtslage. In
Buchstabe b wird das Maf von 1,50 m fiir das maximale Hervortreten von Vorbauten festgelegt. Diese, fiir die
BauO BIn neue Malfestlegung soll bei der Entscheidung tber héchstzulassige Abmessungen von Vorbauten
Rechtssicherheit schaffen.

Nummer 3 entspricht § 6 Abs. 7 Nr. 1 a. F.

In Satz 2 wird auf die den jeweils vortretenden Gebaudeteilen bzw. Vorbauten gegeniiberliegenden Nachbar-
grenzen abgestellt, da die seitlichen Nachbargrenzen sowie die Grundstiicksgrenze zur Stralle hin mit Blick auf
die abstandsflachenrechtlichen Schutzziele insoweit vernachlassigbar sind.

Absatz 7 nimmt die Regelung des § 6 Abs. 12 a. F. auf. Die Vorschrift befasst sich mit der Zulassigkeit unterge-
ordneter baulicher Anlagen in den Abstandsflachen und ohne eigene Abstandsflachen. Sie lasst nunmehr durch
ausdriickliche Regelung in Satz 1 solche untergeordneten baulichen Anlagen nicht nur alternativ an der Grenze
bzw. als Anbau an ein anderes Gebaude oder unter Einhaltung einer Abstandsflache zu, sondern auch (nur)
grenz- und gebaudenah. Damit wird praktischen Bedirfnissen Rechnung getragen; eine Gefahrdung abstands-
flachenrechtlicher Schutzglter (,enge Reihe®) ist bei derartigen untergeordneten baulichen Anlagen nicht zu
besorgen. Abweichend von der bisherigen Regelung wird nunmehr nicht mehr auf die Nachbar-, sondern auf die
Grundstiicksgrenze abgestellt, da - jedenfalls abstandsflachenrechtlich unter Vorbehalt etwaiger entgegenste-
hender planungsrechtlicher Regelungen einer Grenzbebauung auch an der vorderen Grundstiicksgrenze nichts
entgegensteht.
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Satz 1 Nr. 1 begiinstigt abstandsflachenrechtlich Garagen und Gebaude in den dort genannten Abmessungen.
Die Privilegierung erstreckt sich auf Garagen und Gebaude unabhangig davon, ob diese raumlich-funktional
einem Hauptgebaude zu- oder untergeordnet sind, da dies abstandsflachenrechtlich unerheblich ist. Die mittlere
Wandhohe wird bei 3 m belassen; sie wird zur Vermeidung von Mittelungen aller Aufienwande auf eine mittlere
Wandhohe je Wand bezogen. Auf die Festlegung der Gesamthéhe wurde verzichtet. Allerdings wird die Rege-
lung der a. F. einer hochstzulassigen Dachneigung von bis zu 45 Grad beibehalten, um iberhohe Sattel- oder
Walmdacher zu verhindern. Hiermit soll die von Sonderdachlésungen einhergehende erdriickende Wirkung
vermieden werden. Die zulassige Gesamtlange je Grundstilicksgrenze wird - entsprechend der MBO und der
meisten Landerbauordnungen - von bisher 8 auf 9 m angehoben.

Satz 1 Nr. 2 enthélt - neu - eine in den Abmessungen Nummer 1 entsprechende Beglinstigung fiir gebaudeu-
nabhangige Solaranlagen, um abstandsflachenrechtliche Hindernisse fir die Nutzung regenerativer Energien zu
beseitigen.

Satz 1 Nr. 3, der an den bisherigen § 6 Abs. 12 Nr. 2 und Nr. 3 anschlief3t, stellt nunmehr ohne Hohenbegren-
zung Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten abstandsflachenfrei, da
in solchen Gebieten die Schutzglter des Abstandsflachenrechts durch solche Anlagen regelmaRig nicht bertihrt
werden und ggf. im Wege der Bauleitplanung Regelungen getroffen werden kénnen. Au3erhalb dieser Bauge-
biete wird die abstandsflachenfreie Héhe von Stlitzmauern auf 2 m angehoben, geschlossene Einfriedungen
werden von der bisher zulassigen Lange von 3 m an einer Grundstlicksgrenze auf die gesamte Grundstlicksein-
friedung ausgeweitet. Hierbei sind allerdings weiterhin planungsrechtliche Vorgaben zur Uberbaubarkeit von
Grundstiicksflachen zu beriicksichtigen. Die Einfriedungsregelungen im Rahmen des Berliner Nachbarrechts
bleiben hinsichtlich der Frage der Einfriedungsverpflichtung erhalten.

Satz 2 beschrankt die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 Nrn. 1 und 2 je Grundstick auf 15 m, um - auch
bauordnungsrechtlich relevanten - ,Einmauerungseffekten* vorzubeugen. Wird ein Gebaude an zwei Grund-
stlicksgrenzen angebaut, gehen beide Grenz- bzw. grenznahen Wande in die Berechnung der Gesamtlange ein.

Die Nummer 4 des § 6 Abs. 12 a. F., die fiir eine weitere Kategorie von untergeordneten Gebauden auf offentli-
chen Verkehrsflachen (Kioske, Wartehallen und Toiletten) besondere Abstande regelte, ist entfallen, weil derarti-
ge Anlagen durch die raumliche Gebundenheit im System von 6&ffentlichen Verkehrsflachen einer gesonderten
Betrachtung unterworfen werden miissen und auch die Frage des Nachbarrechts Beachtung finden muss. Die
Anforderungen des Brandschutzes sind grundsatzlich und abschlielend in den §§ 26 ff. geregelt, so dass es
keiner eigenstandigen Regelung mehr bedurfte.

Absatz 8 enthalt die Regelung, dass bauplanungsrechtliche Festsetzungen den bauordnungsrechtlich einzuhal-
tenden Abstandsflachen vorgehen. Dieses entspricht § 6 Abs. 14 Satz 1 a. F. § 6 Abs.14 a. F., der allerdings
weitergehende Anforderungen, wie z. B., den Ausschluss von Fenstern von Aufenthaltsraumen enthielt. Auf
diese weitergehenden Anforderungen kann verzichtet werden, weil diese Regelungen im Rahmen des Baupla-
nungsrechts berticksichtigt werden kénnen. Eine entsprechende Erméachtigungsgrundlage zur Aufnahme landes-
rechtlicher Regelungen im Bebauungsplan enthalt neuerdings das Ausflihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AG
BauGB).

Nicht Gbernommen sind:

§ 6 Abs. 8 und 9 a. F., da die Regelungen Uber den Brandschutz unabhangig von den Gebaudeabstanden bau-
teilbezogen ausgerichtet sind und in den §§ 26 ff abschlieflend geregelt sind.

§ 6 Abs. 10 a. F., da die Regelung fur Anlagen mit gebdudegleicher Wirkung in Absatz 1 Satz 1 aufgenommen
ist.

§ 6 Abs. 11 a. F., weil die hier geregelten Zulassigkeitstatbestédnde in § 6 Abs. 7 in vereinfachter Form zusam-
mengefasst wurden.

§ 6 Abs. 13 a. F., weil die Reduzierung der Abstandsflachen nur noch in wenigen Fallen weitere Verklrzungen
der Abstandsmalie erfordern wird. Derartige Entscheidungen bleiben den planungsrechtlichen Regelungen im
Rahmen von Festsetzungen in Bebauungsplanen vorbehalten.

Zu § 7 Teilung von Grundstiicken

Die in § 7 a. F. (Veranderung von Grundstlicksgrenzen) vorgesehene Eingriffsbefugnis der Bauaufsichtsbehor-
den, wonach bei Versto3 gegen 6ffentlich-rechtliche Vorschriften, die Bauaufsichtsbehérde einschreiten konnte,
wird in dem § 7 nicht mehr speziell aufgefiihrt. Sofern auf Grund der Teilung baurechtswidrige Zustande ge-
schaffen werden, die den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu wider laufen, reicht die allgemeine Eingriffsbefug-
nis der Ordnungsbehodrde aus. Die Neufassung enthalt ein Verbot, durch Grundstiicksteilungen bauordnungs-
rechtswidrige Zustande zu schaffen.

Hierzu enthalt Absatz 1 die Klarstellung, dass (auch) durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder
dessen Bebauung genehmigt ist, keine bauordnungswidrigen Verhaltnisse entstehen dirfen. Hierzu gehért auch,
dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Absatz 2 stellt klar, dass eine Abweichungsentscheidung nach § 68 getroffen werden muss, wenn durch eine
Teilung im Widerspruch zu bauordnungsrechtlichen Vorschriften stehende Verhaltnisse entstehen.
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Zu § 8 Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

Absatz 1 Satz 1 stellt wie bereits § 8 Abs. 2 a. F. (Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke, Kinder-
spielplatze) die Zielsetzung heraus, eine Bodenversiegelung moglichst zu verhindern. Ausgenommen sind nur
noch Gebaude oder vergleichbare bauliche Anlagen. Auch Wege, die bisher ausgenommen waren, unterliegen
der Bindung einer wasseraufnahmefahigen Ausfiihrung. Die Vorschrift wird den geanderten Verhaltnissen und
neuen Anforderungen angepasst und legt insofern einen Mindeststandard fest. Die Regelung dient der Siche-
rung der Grundwasserbildung und schafft die Méglichkeit einer raschen Versickerung des Oberflachenwassers.
Satz 2 stellt den Vorrang abweichender Regelungen durch Bebauungsplan klar. Auf die Regelung, dass fir die
nicht berbauten Flachen der Baugrundstulicke in einer Tiefe von 5 m hinter der festgesetzten StralRenbegren-
zungslinie oder hinter der tatsachlichen StralRengrenze ein Vorgarten gartnerisch anzulegen ist, konnte wegen
des Vorrangs des Planungsrechts verzichtet werden. Bereits festgesetzte Bebauungspladne sind statisch mit
den jeweiligen Regelungen der zum Zeitpunkt der Festsetzung geltenden Bauordnungen verbunden, so dass es
keiner weiteren absichernden Regelung in der BauO BlIn bedarf. .

Absatz 2 regelt - wie bisher § 8 Abs. 3 a. F. - die Erforderlichkeit von Spielplatzen fiir Kinder, wobei jedoch eine
Herstellungsverpflichtung von bisher mehr als drei auf mehr als sechs Wohnungen je Gebaude angehoben wur-
de. Die hier vorgenommene Beschrankung der Herstellungsverpflichtung soll das Bauen vereinfachen, sie be-
riicksichtigt, dass der hier herausgenommene Gebaudetypus vom Ublichen Mietwohnungsbau abweicht. Im
Rahmen der individuellen Bauformen bleibt es der Bauherrin/dem Bauherren freigestellt, auf den eigenen
Grundstiicksflachen die Bedlrfnisse entsprechend zu bericksichtigen. Diese Regelung weicht von der MBO-
Regelung ab, die nur noch Spielplatze fir Kleinkinder fordert. Diese Grundverpflichtung der MBO enthalt nur die
Forderung, dass bei Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ein Spielplatz fir Kleinkinder herzustellen ist. Als
Kleinkinder sind im Rahmen des Absatzes 2 MBO kleinere aufsichtsbedurftige Kinder im nicht schulpflichtigen
Alter von bis zu etwa sechs Jahren zu verstehen. Spielplatze fiir schulpflichtige Kinder, Jugendliche und junge
Erwachsene, die als Abenteuerspielplatze oder Bolzplatze ausgestaltet werden, unterfallen nicht mehr den Re-
gelungen des § 8 MBO. Berlin halt dagegen an seiner bisherigen Regelung fest, wonach Spielplatze fiir Kinder
der verschiedenen Altersgruppen verlangt werden. Dies hat zur Folge, dass bei Bauvorhaben mit tiber 75 Wohn-
einheiten weiterhin Spielplatze fir die Spiele alterer Kinder nachgewiesen werden miissen. Dies sind in aller
Regel auch Bolzplatze oder Abenteuerspielplatze. Derartige Platze sind in der Regel auf den relativ kleinen Frei-
flachen der Baugrundstiicke nicht immer an den Stellen unterzubringen, wo eine Stérung minimiert werden kann.
Satz 1 lasst die Errichtung des Spielplatzes wie bereits in der alten Fassung dargelegt, nicht nur - was im Ein-
zelfall auf erhebliche Schwierigkeiten stoRen kann - auf dem Baugrundstiick selbst, sondern auch auf einem
anderen geeigneten Grundstick in unmittelbarer Nahe zu. Fiir die technische Ausgestaltung von Kinderspielplat-
zen durch die BauO BIn besteht allerdings kein Erfordernis, da sich die Frage, wie z. B. die Spielgerate auf Kin-
derspielplatzen beschaffen sein miissen nach den DIN EN 1176 Teil 1bis 7 und DIN EN 1177 richtet.

Neu aufgenommen wurde eine Regelung in Absatz 3, die eine Abldsemdglichkeit fiir Kinderspielplatze in den
Fallen ermoglicht, wo der Bau eines Kinderspielplatzes auf sehr groRe Schwierigkeiten stoRen wiirde, wie even-
tuell in dicht bebauten innerstadtischen Bereichen. Die Regelung soll helfen, unzweckmafige Spielplatze, die
beispielsweise auf dem Dach realisiert werden, zu verhindern, da diese erfahrungsgemaf von Kindern nicht
angenommen werden. Die Ablésemdglichkeit durch Zahlung eines Geldbetrags soll dem Land Berlin in diesen
Stadtteilen die Méglichkeit erdffnen, mit diesen Geldbetragen Kinderspielplatze fir die Allgemeinheit anzulegen
oder die Instandsetzung und Pflege vorhandener Kinderspielplatze finanzieren zu helfen.

Mit Hilfe dieser Regelung kann der Bauherr seine Pflicht zur Herstellung von Spielplatzen fir Kinder dadurch
erfillen, dass er mit der Gemeinde (zustandiges Bau- und Wohnungsaufsichtsamt) einen &ffentlich-rechtlichen
Vertrag schlief3t, in dem er sich verpflichtet, den entsprechenden Geldbetrag zu bezahlen. Die Héhe der entspre-
chenden Kosten ist durch die Kinderspielplatzabldseverordnung geregelt. Der hier aufgefiihrte Geldbetrag ent-
spricht den anteiligen durchschnittlichen Herstellungs- und Instandhaltungskosten eines Kinderspielplatzes ein-
schlieBlich der anteiligen Kosten fiir den Grunderwerb. Die Kinderspielplatzablésung kommt allerdings nur dann
in Frage, wenn der Bauherr den Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr groRen Schwierigkeiten auf dem Bau-
grundstiick erstellen kann. Diese Mdglichkeit kann vom Bauherrn nicht wahlweise in Anspruch genommen wer-
den. Er hat auch keinen Anspruch, dass einer gewtinschten Ablésung zugestimmt wird, selbst wenn eine Her-
stellung des Kinderspielplatzes nur unter sehr grol3en Schwierigkeiten mdglich ist. Sollte eine Ablésung nicht
zustande kommen, muss trotz widriger Umstande der Spielplatz auf dem Baugrundstiick hergestellt werden.

Der Geldbetrag ist gem. Satz 3 fur die Herstellung, Erweiterung oder Instandhaltung eines der Allgemeinheit
zuganglichen Kinderspielplatzes in der Nahe des Baugrundstiicks zu verwenden. Die Ablésemdglichkeit ist nicht
fur die Falle gedacht, wo Spielplatzflachen fiir Kleinkinder in unmittelbarer Nahe der Wohnung geschafft werden
sollen. Fir Jugendliche und Kinder im schulpflichtigen Alter kdme eine derartige Regelung in Frage, weil eine
unmittelbare Nahe nicht unbedingt notwendig ist. Hier ist eine Abwagung im Rahmen der Beurteilung des Ein-
zelfalls ausschlaggebend. Eine gefahrlose Erreichbarkeit derartiger 6ffentlicher Kinderspielplatze wird hier fiir die
ortliche Lage entscheidend sein.

§ 8 Abs. 4 a. F. erscheint mangels praktischer Bedeutung und préazise vollziehbarer Tatbestandsvoraussetzun-
gen entbehrlich. Um die mit der Vorschrift verfolgten Ziele zu erreichen, genligen die sonstigen materiellen Re-
gelungen der BauO Bin.
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Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

Zu § 9 Gestaltung

§ 9 regelt gestrafft, in der Sache aber letztlich unverandert das in § 10 a. F. (Gestaltung) enthaltene bauord-
nungsrechtliche Verunstaltungsverbot.

Absatz 1 entspricht § 10 Abs. 1 a. F.

Absatz 2 nimmt - redaktionell verkiirzt - das umgebungsbezogene Verunstaltungsverbot des § 10 Abs. 2 Satz 1
a. F. auf. Verzichtet wird auf die Anforderung, dass bauliche Anlagen die ,beabsichtigte Gestaltung nicht stéren”
dirfen: Eine Beschrankung der gestalterischen Freiheit des Bauherrn kommt nur in Betracht, wenn sich diese in
einer konkret Inhalt und Schranken des Eigentums (Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG) bestimmenden Rechtsvorschrift
niederschlagt; dann ist die beabsichtigte Gestaltung bereits als Rechtsnorm zu beachten. BloRRe gestalterische
Absichten - sei es der Gemeinde, sei es der Bauaufsichtsbehdrde - kdnnen eine solche Einschrankung hingegen
nicht rechtfertigen. Ferner entfallt § 10 Abs. 2 Satz 2 a. F.; wann und wie auf ,erhaltenswerte Eigenarten der
Umgebung” Riicksicht zu nehmen ist, wird - was die bauliche Umgebung angeht - entweder bereits durch das
umgebungsbezogene Verunstaltungsverbot des Satzes 2 oder durch Denkmalschutzrecht geregelt; daneben
wirken das bauplanungsrechtliche Einfligungsgebot (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und das bauplanungsrechtliche
Verunstaltungsverbot (§ 34 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2, § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB).

Absatz 3 nimmt die in § 77 Abs. 2 a. F. enthaltene Regelung auf, nach der sogenannte Graffiti verunstaltend
sind und entfernt werden mussen. Die von Wilke gedufRerten verfassungsrechtlichen Bedenken (Wilke / Dage-
forde / Knuth / Meyer, Bauordnung fiir Berlin, 1999, § 77, 23) teilt das Berliner Verwaltungsgericht nicht. In sei-
nem Urteil vom 8. Mai 2002 (VG 19 A 191.99) stellte es fest, dass die Pflicht zur Beseitigung von Farbschmiere-
reien sich aus der Haftung des Grundstlickseigentiimers fir den ordnungsgemafen Zustand seines Grundstlicks
ergebe.

Zu § 10 Anlagen der AuBenwerbung, Warenautomaten

§ 10 regelt wie § 11 a. F. (Werbeanlagen und Warenautomaten) die Anforderungen an Werbeanlagen und Wa-
renautomaten. Zulassungsverfahren nach anderen Vorschriften, z. B. des StralRenrechts bleiben hiervon unbe-
rihrt. Da die materiellen Anforderungen weiterhin im § 10 geregelt sind und auch das Planungsrecht keine zu-
satzlichen weitergehenden Anforderungen beinhaltet, wird es bei der Beachtung der Regelungen des § 10 auch
zu keinen Verstofien gegen planungsrechtliche Vorschriften kommen. Denkmalschutzrechtliche Vorgaben bei
geschitzten Objekten sowie deren Umgebungsschutz erfordern eine hohe Sachkompetenz oder eine Abstim-
mung mit der flir den Denkmalschutz zustandigen Behoérde. Das offentliche Verzeichnis der Denkmale in Berlin
(Denkmalliste Berlin) gibt die geschitzten Denkmale bekannt, so dass auch hier eine entsprechende Berlick-
sichtigung maglich ist.

Absatz 3 regelt die Voraussetzungen, unter denen eine Verunstaltung durch Werbeanlagen nicht anzunehmen
ist. Diese Regelungen beziehen sich durch die Verweise sowohl auf Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind,
als auch auf solche, die keine baulichen Anlagen sind. Damit wird flr voriibergehende Werbung die Verunstal-
tungsabwehr der faktischen Bedeutung solcher Werbeanlagen angepasst und eine Flexibilisierung erreicht.

Nach Satz 1 Nr. 1 sind Werbeanlagen, die an - ihrem Zweck nach voriibergehend aufgestellten - Baugeristen
und Bauzaunen angebracht werden und somit selbst voriibergehend sind, grundsatzlich nicht als verunstaltend
anzusehen. lhre zeitlich begrenzte Anbringung rechtfertigt einen anderen Beurteilungsmassstab als bei dauer-
haft angebrachter Werbung.

Nach Nr. 2 sind voriibergehende Werbeanlagen, denen tberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenste-
hen, ebenfalls nicht als verunstaltend anzusehen. Voriibergehend ist eine Werbung nach Satz 2 im Regelfall
dann, wenn nicht lAnger als drei Monate im Jahr geworben wird. Angesichts der Vielfalt von Werbung soll hier
aber durch den Gesetzgeber unter Beriicksichtigung der &ffentlichen Belange keine abschliefsende Frist vorge-
geben werden. Der unbestimmte Rechtsbegriff ,voriibergehend” soll im Einzelfall angemessen anwendbar sein.
Zugleich wird mit ihm festgelegt, dass eine Dauerwerbung oder zeitlich aufeinander folgende befristetet Werbung
nicht privilegiert ist. Bei der Beurteilung der Uberwiegenden 6ffentlichen Belange hat die Behérde eine Abwa-
gungsentscheidung im Einzelfall zu treffen.

Satz 3 enthalt eine Privilegierung fir den Fall, dass mit dem Inhalt der Werbung im 6ffentlichen Interesse liegen-
de Zwecke vorrangig verfolgt werden: In einem solchen Fall stehen 6ffentliche Belange dieser Werbung generell
nicht entgegen. Als Beispiel hierfir sind Werbeanlagen anzusehen, aus denen eine Finanzierung von Baumaf3-
nahmen der 6ffentlichen Hand ermdglicht werden soll oder mit deren Inhalt z. B. fiir im 6ffentlichen Interesse
liegende Anliegen oder Veranstaltungen geworben wird. In einen solchen Fall soll die Werbung nicht an entge-
genstehenden Belangen scheitern.Neu aufgenommen wurde der Absatz 4, der in Ubereinstimmung mit der
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MBO fir das Berliner Stadtgebiet jetzt auch materielle Anforderungen fir die auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile regelt. Die entsprechende Regelung erscheint geboten, um auch die AuRenbereiche nach
§ 35 BauGB vor Fremdwerbung zu schiitzen.

Absatz 5 nimmt die Regelungen des § 11 Abs. 3 a. F. auf. Allerdings wurde auf die Regelungen des Satzes 4

a. F. verzichtet, weil die hier getroffenen Aussagen, die den Ausschluss von Werbeanlagen in Naturschutzge-
bieten, Landschaftsschutzgebieten, offentlichen Griinanlagen, Erholungsanlagen und auf Friedh&fen beinhalte-
ten, als generelle AuBenbereichsregelung in den Absatz 4 in Ubereinstimmung mit der MBO aufgenommen wur-
den. Spezialgesetzliche Regelungen des Berliner Naturschutzgesetzes stellen den Schutz dieser Gebiete sicher,
so dass es keiner weiteren landesrechtlichen Regelung bedarf.

Absatz 6 wurde in Ubereinstimmung mit der MBO aufgenommen. Hier wird verdeutlicht, dass die materiellen
Anforderungen die an Werbeanlagen zu stellen sind auch Warenautomaten gelten.

Absatz 7 entspricht § 11 Abs. 4 a. F.

Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

Zu § 11 Baustelle

Die Regelungen des Absatz 1 Satz1 sind gegeniber § 12 Abs. 1 Satz 1 a. F. (Baustelle) nur redaktionell gean-
dert worden. Der Halbsatz 2 a. F. ist entbehrlich, da das Schutzziel des Satzes 1 als Regelung ausreicht. Ein
besonderes Verbot der Verunreinigung und Vermillung bedarf es daher nicht; eine Doppelregelung wird somit
vermieden.

Absatz 1 Satz 2 wurde im Hinblick auf den Wegfall des § 49 a. F. (Untergeordnete Gebaude) neu eingefugt, um
diese Art von Gebauden nicht den Anforderungen der §§ 27 - 49 zu unterziehen, da sie zeitlich begrenzt errichtet
und tagsuber nur kurzzeitig genutzt werden.

Die Satze 2 und 3 der alten Fassung werden ersatzlos gestrichen, da Satz 1 als Regelung ausreicht; eine Dop-
pelregelung wird somit vermieden.

Absatz 2 Sédtze 1 und 2 entsprechen § 12 Abs. 1 Satze 1u. 2 a. F.
Satz 3 a. F. wird im Absatz 4 separat geregelt.
Absatz 3 entspricht, geringfligig redaktionell geandert, § 12 Abs. 3 a. F.

Die Regelung im neuen Absatz 4 beinhaltet im Wesentlichen die Regelung des § 12 Abs. 2 Satz 3 a. F. Klar-
stellend wird auf Erhaltungsvorschriften, die dem Schutz von Bdumen, Hecken und sonstigen Bepflanzungen
dienen, hingewiesen. Die am Bau Beteiligten miissen sich Uber bestehende andere Vorschriften selber sachkun-
dig machen und entsprechende SchutzmalRnahmen ergreifen.

Zu § 12 Standsicherheit

Die Regelungen entsprechen dem § 13 a. F. (Standsicherheit).

Zu § 13 Schutz gegen schadliche Einflisse

§ 13 entspricht im Wesentlichen dem § 14 a. F. (Schutz gegen schadliche Einfliisse) und ist lediglich im Satz1
geringfiigig geandert worden. Durch die Beschrankung des Anwendungsbereichs auf ,bauliche Anlagen® (bisher:
,bauliche Anlagen, sonstige Anlagen und Einrichtungen) soll klargestellt werden, dass die Vorschriften sich auf
bauphysikalische Anforderungen bezieht; damit soll zugleich eine Abgrenzung gegeniiber dem Umweltrecht
erfolgen.

Zu § 14 Brandschutz

§ 14 enthalt die bisher in § 15 Abs. 1 a. F. (Brandschutz) enthaltene allgemeine Vorschrift zum Brandschutz.
Anstelle der Worte ,so beschaffen sein“ werden die Begriffe aus § 3 Abs. 1 (anordnen, errichten, dndern, instand
halten) verwendet; als Kurzbezeichnung fiir die Ausbreitung von Feuer und Rauch wird der Begriff ,Brandaus-
breitung“ legal definiert, der im Folgenden in diesem Sinne benutzt wird. Im Ubrigen bleibt die Schutzzielformulie-
rung unverandert. Sie enthalt unverandert auch die Forderung der Rettungsmaoglichkeit von Tieren.

Die weiteren Absatze des § 15 a. F. sind nun unmittelbar den jeweils einschlagigen Abschnitten mit Einzelvor-
schriften zum Brandschutz vorangestellt (§ 26: Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen, dem Vierten Abschnitt: Wande, Decken, Dacher®, § 33: Erster und zweiter Rettungsweg, dem
Fiinften Abschnitt: Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen).

Projektgruppe Bauordnung Berlin - Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung VI F 20040702-begruendung_neue_bauoblin.doc



Seite 18 von 61 Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf) - Begriindung (Stand 02.07.2004)

Zu § 15 Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz
Absatz 1 entspricht § 16 Abs.1 a. F. (Warmeschutz, Schallschutz und Erschitterungsschutz).
Absatz 2 Satz 1 entspricht § 16 Abs.2 Satz 1 a. F.

Satz 2 ist redaktionell dahingehend geandert worden, dass nunmehr die Regelungen lber den Erschiitterungs-
und Schwingungsschutz separat im Absatz 3 geregelt werden.

Absatz 3 regelt isoliert den Erschitterungs- und Schwingungsschutz entsprechend § 16 Abs. 2 Satz2 a. F.

Zu § 16 Verkehrssicherheit
§ 16 entspricht unverandert § 17 a. F. (Verkehrssicherheit).

Dritter Abschnitt
Bauprodukte, Bauarten

Zum Dritten Abschnitt: §§ 17 bis 25

Die sich mit Bauprodukten und Bauarten befassenden §§ 17 bis 25 sind an die MBO angepasst worden. Sie
setzen die europaische Bauproduktenrichtlinie beziiglich der Verwendbarkeit der Bauprodukte auf Grund der
materiellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen um. Da sich diese Regeln auch an Hersteller richten, ist eine
Uber das Land Berlin hinausgehende einheitliche Formulierung von grof3er Bedeutung.

Zu §§ 17-25 Bauprodukte, Bauarten

Die §§ 17 bis 25 entsprechen nahezu unverandert den §§ 18 bis 22 Buchstabe c a. F. (Bauprodukte, Allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis, Zustimmung zur Verwendung von Bau-
produkten im Einzelfall, Bauarten, Ubereinstimmungsnachweis, Ubereinstimmungserklarung des Herstellers,
Ubereinstimmungszertifikat, Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen).

An § 17 Abs. 1 Satz 1 (§ 18 Abs. 1 Satz 1 a. F.) werden die Worte ,oder die Leistung des Bauprodukts angibt*
angefiigt. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass viele harmonisierte europaische Produktnormen
die (bisher) von der Vorschrift vorausgesetzten Klassen und Leistungsstufen nicht enthalten und folglich auch

vom Hersteller nicht angegeben werden kénnen.

Vierter Abschnitt
Wande, Decken, Dacher

Zum Vierten Abschnitt: §§ 26 bis 32

Der Vierte Abschnitt enthalt wie die §§ 23 bis 28 a. F. (Abschnitt 4 a. F. - Wande, Decken, Dacher und Vor-
bauten) Einzelanforderungen an Wande, Decken und Dacher baulicher Anlagen. Die Anforderungen betreffen
(mit Ausnahme der dacherspezifischen Verkehrssicherheitsanforderungen in § 32 Abs. 8 und 9) nur noch den
Brandschutz. Die vereinzelt in der bisherigen Fassung noch enthaltenen Warme- und Schallschutzanforderun-
gen sind im Hinblick auf die allgemeine Regelung des § 15 und die sie konkretisierenden eingefiihrten Techni-
schen Baubestimmungen (DIN 4108 und 4109) und die Energieeinsparverordnung des Bundes entbehrlich.

Zu § 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bau-
teilen

§ 26 greift die in § 15 Abs. 2 und 3 a. F. (Brandschutz) enthaltenen allgemeinen Anforderungen an Baustoffe und
Bauteile auf und vervollstandigt sie, sodass darin nun das gesamte System der im Gesetz verwendeten Begriffe
und deren Zuordnung zueinander enthalten ist.

Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert wie bisher eine Zuordnung der bauordnungsrechtlichen
Begriffe zu Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich aufgrund von Brandversuchen nach technischen
Regeln (DIN 4102, DIN EN 13501) ergeben. Diese Zuordnung ist in der Bauregelliste A Teil 1 in den Anlagen 01
und 02 verdffentlicht.

Absatz 1 Satz 1 nennt die auch bisher schon benutzten Bezeichnungen fiir die Anforderungen an das Brandver-
halten von Baustoffen. Satz 2 enthalt, geringfiigig redaktionell gedndert, das bisher in § 15 Abs. 2 a. F. enthalte-
ne Verbot der Verwendung leichtentflammbarer Baustoffe.
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Absatz 2 Satz 1 Halbsatz 1 nennt neben den bisher benutzten Bezeichnungen fiir die Anforderungen an die
Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen (feuerhemmend, feuerbesténdig) neu eine dazwischen liegende Stufe
und bezeichnet sie als hochfeuerhemmend. Den Begriffen entsprechen folgende Feuerwiderstandsdauern (zur
Zuordnung zu den Klassen siehe oben):

- feuerhemmend : 30 Minuten,
- hochfeuerhemmend: 60 Minuten,
- feuerbestandig: 90 Minuten.

Halbsatz 2 bezieht die Feuerwiderstandsfahigkeit auf die Funktionen, auf die es im Brandfall ankommt: flr tra-
gende (auch unterstitzende) und aussteifende Bauteile die Standsicherheit im Brandfall, fir raumabschlieRende
Bauteile ihr Widerstand gegen die Brandausbreitung. Die Einzelvorschriften in den §§ 27 ff stellen diese Funktion
jeweils klar.

Satz 2 benennt vier Typen der Baustoffverwendung von Bauteilen. Die Variante in Nummer 1 verlangt grund-
satzlich nichtbrennbare Baustoffe. Die Variante in Nummer 2 entspricht der bisherigen Forderung in § 15 Abs. 3
a. F., haufig auch nach der Kurzbezeichnung in der sie konkretisierenden Priifnorm als ,AB-Bauweise“ bezeich-
net.

Neu ist die Variante in Nummer 3 mit tragenden und aussteifenden Teilen (innerhalb des Bauteils) aus Holz und
mit einer brandschutztechnisch wirksamen Bekleidung. Diese Bekleidung wird technisch konkretisiert durch die
.Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Bauteile von Gebauden der Gebaudeklasse 4
in Holzbauweise (Muster-Holzbaurichtlinie - MHBauRL)“. Wahrend die Varianten 1 bis 3 Anforderungstypen
nennen, die von 1 bis 3 abnehmend die Verwendung nichtbrennbarer Baustoffe in bestimmter Weise vorschrei-
ben, ist Nummer 4 durch das Fehlen solcher Anforderungen gekennzeichnet; sie erfasst allgemein Bauteile aus
brennbaren Baustoffen.

Satz 3 ordnet den Anforderungen ,feuerbestandig” und ,hochfeuerhemmend® Mindestanforderungen an die
Baustoffe standardmafig zu: Soweit in der MBO oder in Vorschriften aufgrund der MBO keine andere Baustoff-
verwendung verlangt oder zugelassen wird, ist mindestens die hier verlangte oder eine brandschutztechnisch
bessere Ausfiihrung (z. B. nach Nummer 2 anstelle von Nummer 3 oder Nummer 1 anstelle von Nummer 2)
erforderlich. An Bauteile, die feuerhemmend sein missen, werden standardmaRig keine besonderen Baustoff-
anforderungen gestellt.

Daraus ergeben sich folgende zulassige Kombinationen (X) der Feuerwiderstandsfahigkeit und Baustoffverwen-
dung von Bauteilen:

feuerbestandig und feuerbestandig hochfeuerhemmend feuerhemmend
aus nichtbrennbaren
Baustoffen

alle Bestandteile sind
nichtbrennbar X X X X
(§ 26 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1)

tragende und aussteifende
Teile sind nichtbrennbar - X X X
(§ 26 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2)

tragende und aussteifende
Teile sind brennbar; sie - - X X
haben eine Brandschutz-
bekleidung

(§ 26 Abs. 2 Satz 2 Nr. 3)

alle Teile sind brennbar
zulassig - - - X
(§ 26 Abs. 2 Satz 2 Nr. 4)

Zu § 27 Tragende Wande, Stiitzen

§ 27 enthalt wie § 23 a. F. (Tragende Wande, Pfeiler und Stltzen) die Anforderungen an die tragenden Wande
und Stutzen.

Absatz 1 Satz 1 enthalt neu eine Schutzzielformulierung. Diese Schutzzielformulierung, die jeder Einzelanforde-
rung der §§ 27 bis 32 vorangestellt ist, besteht aus zwei Elementen: die vom Bauteil verlangte Funktion im
Brandfall (hier: Standsicherheit) und die zeitliche Dauer (ausreichend lang). Sie werden durch die geforderte
Feuerwiderstandsfahigkeit in den jeweils nachfolgenden Regelungen konkretisiert, unterschieden nach Gebau-
deklassen und bestimmten Fallgestaltungen.

Satz 2 enthalt wie § 23 Satz 1 a. F. die Feuerwiderstandsfahigkeitsanforderung. Die neue Anforderungsstufe
hochfeuerhemmend wird der Geb&audeklasse 4 (Oberkante FuRboden Aufenthaltsrdume < 13 m, 400 m? Nut-
zungseinheiten, siehe Begriindung zu § 2 Abs. 3) zugeordnet. Fiir Gebaude geringer Hohe der Gebaudeklassen
2 und 3 bleibt es bei der Anforderungsstufe feuerhemmend.
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Die in § 23 Abs. 1 a. F. enthaltene Freistellung der freistehenden zweigeschossigen Einfamilienhduser und ande-
rer freistehender Gebaude vergleichbarer GréRe von Brandschutzanforderungen wird ausgedehnt auf alle Ge-
baude der Gebdudeklasse 1.

Satz 3 Nr. 1 enthalt eine Erleichterung fir oberste Geschosse von Dachrdumen. Sofern im Dachraum Trenn-
wande nach § 29 erforderlich sind und diese nicht bis zur Dachhaut geflihrt werden sollen, kann sich daraus eine
Anforderung an den oberen Raumabschluss des obersten Geschosses und an die diesen tragenden (unterstit-
zenden) Teile ergeben (feuerhemmend nach § 29 Abs. 4). Geschosse im Dachraum sind nur solche Hohlrdume
zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume méglich sind; im Ubrigen sind sie
keine Geschosse, sondern Hohlrdume (siehe § 2 Abs. 6 Satz 2).

Zusatzlich werden in Nummer 2 Balkonkonstruktionen von den Anforderungen freigestellt, soweit sie nicht als
(Lauben-)Gange Rettungswege sind.

Absatz 2 enthalt die Anforderungen an tragende und aussteifende Wande und Stltzen im Kellergeschoss. Die
Abstufung der Feuerwiderstandsfahigkeit auf 30 Minuten (feuerhemmend) wird in Nummer 2 weitergehend als
bisher fiir alle Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 zugelassen; auf die Ausfiihrung der wesentlichen Teile aus
nichtbrennbaren Baustoffen wird dabei verzichtet.

Absatz 3 enthalt eine Reduzierung der Bauteilanforderungen gegenliber den VVorgaben des Absatzes 1.

Zu § 28 AuBenwande

§ 28 regelt wie § 24 a. F. (AuRenwande) die Anforderungen an Aulenwande.

Absatz 1 enthalt das Schutzziel. Danach miissen die AuRenwande so beschaffen sein, dass eine Brandaus-
breitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist. Die Anforderungen stellen auf die Einschran-
kung des aktiven Beitrags der Fassade zum Brand ab. Die Herstellung eines Feueriiberschlagwegs zwischen
den Geschossen wird - wie bisher - als Regelanforderung nicht verlangt.

Absatz 2 Satz 1 Halbsatz 1 verlangt, dass nichttragende AufRenwande und nichttragende Teile von tragenden
AuRenwanden, wie z. B. Briistungen und Schirzen, aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen, und entspricht
insoweit - redaktionell gedndert - § 24 Abs. 1 a. F. Beibehalten wurde in Halbsatz 2 die Zuléssigkeit einer feuer-
hemmenden Ausfiihrung anstelle der Nichtbrennbarkeit; diese Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich auf die
raumabschlieRende Wirkung im Bereich des Bauteils.

In Satz 2 wird neu eine fir die Baupraxis notwendige (und bisher auch so gehandhabte) Erleichterung klarge-
stellt: Fensterprofile, Fugendichtungen und Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der Fassa-
denkonstruktion diirfen brennbar sein; sie spielen wegen ihrer geometrischen Form (punkt- oder linienférmig)
und der geringen Abmessungen bei der Brandausbreitung eine untergeordnete Rolle. Fiir Dammstoffe in Ge-
baudetrennfugen ist die Erleichterung nicht anzuwenden, nur fiir deren auRere Abdeckung in Fassadenebene.

Absatz 3 Satz 1 regelt - redaktionell geringfligig geéndert - wie § 24 Abs. 2 a. F. die Anforderungen an die au-
Renseitigen Teile von oder auf AuRenwanden. Weiterhin wird fir Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren
Baustoffen ein Zulassigkeitstatbestand ausgewiesen (Halbsatz 2). Zu beurteilen ist durch den Entwurfsverfas-
ser, ob die normalentflammbaren Unterkonstruktionen das Schutzziel des Absatzes 1 berlhren. Klargestellt
wurde in Satz 2, dass Balkonbekleidungen (z. B. Sicht- oder Wetterschutzblenden) nur dann der Anforderung
des Satzes 1 unterliegen, wenn sie Uber die normale Umwehrungshdhe hinaus hochgefihrt werden.

Absatz 4 greift neu die AulRenwandkonstruktionen mit geschossubergreifenden Hohl- oder Luftraumen auf (hin-
terliftete AuRenwandbekleidungen, Doppelfassaden), die in der Praxis zunehmend Verwendung finden und
einer besonderen Risikobetrachtung bedirfen, da die Brandausbreitung durch die Hohlrdume beglinstigt werden
kann (siehe auch § 30 Abs. 7 Satz 2).

Absatz 5 fasst die in § 24 Abs. 1 und 2 Satz 2 a. F. enthaltenen Ausnahmen fur Gebdude mit nicht mehr als drei
Vollgeschossen von den Anforderungen der Abséatze 2 und 3 zusammen. Die bisherige Einschrankung hinsicht-
lich der Brandausbreitung auf andere Gebaude eriibrigt sich hier (siehe § 30 Abs. 7 Satz 2).

Absatz 6 weist eine Reduzierung der Bauteilanforderungen gegeniber den Vorgaben der Absatze 2 und 3 aus.

Zu § 29 Trennwande

§ 29 enthalt wie § 25 a. F. (Trennwande) die Anforderungen an Trennwéande. Die Warmeschutzanforderungen
sind in Hinblick auf die Warmeschutzklausel des § 15 entfallen.

Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Trennwande missen als raumabschlieRende Bauteile zum Abschluss von Nut-
zungseinheiten oder Rdumen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

Absatz 2 nennt die Falle, in denen solche Trennwéande verlangt werden.

Uber die Regelung des § 25 a. F. hinaus, der Wohnungstrennwande regelt, sind in Nummer 1 Trennwénde
verlangt, die Nutzungseinheiten gegeneinander und gegen anders genutzte Raume abschliel3en. Mit dieser
Anforderung wird die der Differenzierung der Gebaudeklassen zugrunde liegende Betrachtung der Zahl und
Grofle von Nutzungseinheiten gerechtfertigt. Nutzungseinheiten sind nun brandschutztechnisch abgegrenzte
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Einheiten, die gegeneinander geschitzt sind und den Feuerwehreinsatz durch raumlich definierte Abschnitte fur
die Brandbekampfung begiinstigen. Fir sie wird zudem jeweils ein eigenes Rettungswegsystem verlangt (siehe
§ 33). Zwischen Nutzungseinheiten und (externen) notwendigen Fluren ist nicht eine Trennwand nach § 29,
sondern eine Flur(trenn)wand nach § 36 Abs. 4 ausreichend, die geringeren Anforderungen genligt.

Nummer 2 verlangt neu Trennwande zum Abschluss von einzelnen Raumen mit Explosions- oder erhohter
Brandgefahr. Solche Raume wurden bisher nach § 50 a. F. als Raume besonderer Art oder Nutzung behandelt.
Um zu erreichen, dass einzelne Raume in sonst normal genutzten Gebauden, auch innerhalb von Nutzungsein-
heiten, brandschutztechnisch abgekapselt werden, ohne das gesamte Gebaude einer (sonst nicht erforderlichen)
Sonderbaubetrachtung unterziehen zu missen, wird hierfiir die brandschutztechnisch erforderliche Abtrennung
standardmafig geregelt.

Nummer 3 nimmt die in § 46 Abs. 3 Satz 2 a. F. enthaltene Regelung auf.

Absatz 3 enthalt die Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit der Trennwande, die den jeweils gestellten
Anforderungen an die Tragkonstruktion des Geschosses, in dem sie angeordnet werden, angeglichen sind; sie
missen jedoch mindestens feuerhemmend sein. Die Trennwande von Raumen mit Explosions- oder erhéhter
Brandgefahr miissen wegen der besonderen Gefahrenlage immer feuerbestandig sein.

Absatz 4 entspricht § 25 Abs. 1 Satz 2 a. F. Erganzend wird zugelassen, dass Trennwande im Dachraum nicht
bis unter die Dachhaut geflihrt werden; sie sind dann bis zu einem oberen Raumabschluss (Rohdecke) zu fih-
ren, der einschlieRlich seiner tragenden und aussteifenden Teile feuerhemmend sein muss, um ein ,Uberlaufen®
der Trennwand in diesem Bereich fir die Zeit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Wand auszuschlieRen. Es wird
der Anschluss an die ,Rohdecke* verlangt; unzulassig ist der Anschluss nur an eine abgehangte Decke oder
Unterdecke.

Absatz 5 behandelt die Offnungen in Trennwénden. Anstatt aufgrund behdrdlicher Ermessensentscheidung im
Einzelfall (§ 27 Abs. 2 Satz 2 a. F.) sind nun unvermeidbare Offnungen in der fiir die Nutzung erforderlichen Zahl
und Grofe unmittelbar aufgrund Gesetzes zulassig; sie miissen feuerhemmende, dicht- und selbstschlieflende
Abschlisse haben. Die Eigenschaft ,dichtschlieend” wird neu fir alle Feuerschutzabschliisse aufgenommen.
Sie wird mit einer dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht; eines besonderen Nachweises bedarf es nicht.

Absatz 6 nimmt Zweifamilienhduser (Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2) von den Anforderungen der
Absatze 1 bis 5 aus. Der Verzicht auf Wohnungstrennwande greift im Ergebnis die bisherige Ausnahme von der
Abgeschlossenheitsvorschrift in § 45 Abs. 1 a. F. auf (siehe hierzu § 48). In diesen Gebauden werden auch kei-
ne Raume mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr erwartet; auf Anforderungen an die Abtrennung von Auf-
enthaltsrdumen im Keller wird verzichtet.

Zu § 30 Brandwiande
§ 30 entspricht § 26 a. F. (Brandwande).

Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Brandwande missen als raumabschliefende Bauteile ausreichend lang die
Brandausbreitung

- als Gebaudeabschlusswand auf andere Gebaude,
- als innere Brandwand auf andere Brandabschnitte
verhindern.

Die Anforderungen der nachfolgenden Absétze beziehen sich teilweise nur auf Gebaudeabschlusswande oder
auf innere Brandwande.

Absatz 2 nennt wie § 26 Abs. 1 a. F. die Falle, in denen Brandwéande verlangt werden.

Nummer 1 entspricht - redaktionell gedndert - § 26 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 a. F. und enthalt neu eine (unmittelbar
gesetzesabhangige) Ausnahme fiir kleine Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht
mehr als 50 ™ Brutto-Rauminhalt. Dieser Ausnahme unterfallen ggf. auch Kleingaragen, unabhangig von den
speziellen Erleichterungen fiir Gebaudeabschlusswande von Garagen in der Muster-Garagenverordnung.

Nummer 2 enthalt wie § 26 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 a. F. den grof3ten zuldssigen Abstand innerer Brandwéande. Auf
die Forderung von Brandwanden in 40 m Abstand zwischen aneinander gebauten Gebauden auf demselben
Grundstiick wurde verzichtet; diese Regelung kam nur zum Zuge, wenn es sich um selbststandige Gebaude
handelte. In diesen Fallen stellen die Gebaude jeweils Nutzungseinheiten dar, die voneinander durch Trennwan-
de nach § 29 zu trennen sind; eine zusatzliche Brandwand alle 40 m ist entbehrlich. Die Regelung lber die
Gestattung grofierer Brandabschnitte ist im Hinblick auf § 68 (Abweichungen) verzichtbar.

Nummer 3 enthalt neu eine Spezialvorschrift flir die Brandabschnittsgréen von landwirtschaftlich genutzten
Gebauden, die sachgerechter statt auf den Brandwandabstand von 40 m auf den umbauten Raum abstellt (10
000 m?3).

Nummer 4 entspricht § 26 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 a. F.; die Notwendigkeit der inneren Brandwand ist nicht mehr auf
Betriebsteile groRer als 2 000 m® beschrankt; fur kleinere Betriebsteile genligt aber nach Absatz 3 Satz 2 Nr. 4
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eine feuerbestandige Wand. Die Regelung ersetzt die Forderung in § 25 Abs. 1 a. F. fur Wohnungstrennwande
zwischen Wohn- und Betriebsteil eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Absatz 3 Satz 1 entspricht § 26 Abs. 4 a. F. und enthalt - redaktionell geandert - die grundsatzlichen Anforde-
rungen an eine Brandwand.

Satz 2 regelt neu die umfangreiche Zulassigkeit anderer Wande anstelle von Brandwanden mit zum Teil deutlich
geringeren Anforderungen bis hin zur Verwendung brennbarer Baustoffe. Die reduzierten Anforderungen beriick-
sichtigen die konstruktiv mdgliche Aussteifung durch die (jeweils geforderte) Tragkonstruktion der Geb&ude.
Nummer 3 enthalt eine Spezialregelung fir aneinander gebaute Gebaude in Systembauweise: die (zweischali-
ge) Gebaudeabschlusswand weist jeweils von innen die Feuerwiderstandsdauer des tragenden Systems des
Gebaudes auf.

Die Absdétze 4 bis 10 regeln wie bisher § 26 Abs. 4 bis 9 a. F. die Detailausbildung von Brandwanden. Nach
Absatz 11 gelten diese Anforderungen sinngemaR auch fiir die Wande, die anstelle von Brandwanden zulassig
sind.

Absatz 4 entspricht § 26 Abs. 2 a. F. mit redaktionellen Anderungen. Satz 2 ersetzt die behérdliche Ermessens-
entscheidung Uber den horizontalen Versatz durch einen Zulassigkeitstatbestand.

Absatz 5 entspricht § 25 Abs. 5 a. F. Zusatzlich wird klargestellt, dass verbleibende Hohlrdume vollstéandig mit
nichtbrennbaren Baustoffen auszufillen sind.

Absatz 6 entspricht § 26 Abs. 3 a. F. Die Regelung kann nun auch auf Gebaude auf verschiedenen Grundsti-
cken angewandt werden. Zusétzlich ist eine weitere Lésungsmdglichkeit enthalten.

Absatz 7 entspricht weitgehend § 26 Abs. 6 a. F. Fir den Fassadenbereich wurde die Forderung konkretisiert
(vgl. hierzu auch die Regelung in § 28 zu AuRenwanden): AuRenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brand-
ausbreitung begunstigen konnen wie Doppelfassaden oder hinterliiftete Auflenwandbekleidungen, diirfen nicht
ohne besondere Vorkehrungen vor Brandwanden vorbeigefiihrt werden.

Absatz 8 entspricht § 26 Abs. 7 a. F. Satz 2 enthalt anstelle der bisher vorgesehenen behérdlichen Ermessens-
entscheidung im Einzelfall einen Zulassigkeitstatbestand fiir Offnungen in inneren Brandwanden, wonach Off-
nungen auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und Grof3e beschrankt sein und feuerbestandige, dicht- und
selbstschlieRende Abschlisse haben mussen.

Absatz 9 enthalt anstelle der behérdlichen Ermessensentscheidung im Einzelfall (§ 26 Abs. 9 a. F.) die (unmit-
telbar gesetzesabhangige) Zulassigkeit von feuerbestandigen verglasten Bauteilen (Brandschutzverglasungen)
in inneren Brandwanden, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und Grofie beschrankt sind.

Absatz 10 weist die Erleichterung fiir Vorbauten aus; hinsichtlich des Begriffs wird auf das Abstandsflachenrecht
hingewiesen.

Absatz 11 verlangt fir Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle von Brandwanden zulassig sind, die entspre-
chende Anwendung der Detailanforderungen an Brandwande. Die Detailanforderungen sind nicht direkt, sondern
dem Sachzweck entsprechend anzuwenden, der sich aus der Schutzzielformulierung in Absatz 1 ergibt.

Absatz 12 stellt klar, dass kleine Garagen und eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-Grundflache bis zu
10 m? keine weiteren Forderungen gestellt werden (vgl. § 27 Abs. 3; § 28 Abs. 6; § 31 Abs. 5), auch wenn diese
auf den Abstandsflachen errichtet werden.

Zu § 31 Decken

Die Anderungen gegeniiber § 27 a. F. (Decken) resultieren aus der Ubernahme des neuen Brandschutzkonzep-
tes der MBO.

Absatz 1 Satz 1 enthalt das Schutzziel: Decken miissen als tragende und raumabschlieende Bauteile zwi-
schen den Geschossen ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

Satz 2 enthalt wie § 27 Abs. 1 und 2 a. F. die Anforderungen an die Decken. Hier wurde die Forderung des § 27
Abs.1 Satz 1 a. F. prazisiert, durch § 23 Abs.1 Satz 1 a. F. eindeutiger formuliert. In der Gebaudeklasse 4 sind
tragende und aussteifende Wande und Stiitzen hochfeuerhemmend herzustellen. Dieses wird hier fir Decken
dieser Gebaudeklasse gleichfalls gefordert und stellt, bedingt durch geringere Gebaudehdhe die aus der nun
moglich geringeren Aufenthaltsraumhdhe resultiert (siehe § 48), im Ergebnis eine Reduzierung der Feuerwider-
standsklasse dar. Die erleichternde Regelung fir Geschosse im Dachraum (Satz 3 Nr. 1) Iasst § 29 Abs. 4 unbe-
ruhrt (feuerhemmende Decken, an die Trennwande gefiihrt werden).

Absatz 2 Satz 1 entspricht § 27 Abs. 2 (siehe dort). Satz 2 Nr. 1 enthalt neu die Forderung feuerbesténdiger
Decken unter und Giber Rdumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr und erganzt die entsprechende
Trennwandregelung (§ 29 Abs. 2 Nr. 2 i. V. mit Absatz 3 Satz 2).

Absatz 3 enthalt neu die Forderung, dass der Anschluss der Decken an die Aufienwand so herzustellen ist, dass
er dem Schutzziel in Absatz 1 genligt. Die Vorschrift berlicksichtigt die zunehmend verwendeten Fassadensys-
teme, die vor den Geschossdecken hochgeflihrt und nicht durch diese getrennt werden. Zu AuRenwandkon-
struktionen mit Hohlraumen, die durch die Decke nicht getrennt werden, siehe § 28 Abs. 4.
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Absatz 4 regelt wie § 27 Abs. 4 a. F. Offnungen in Decken. Die Nummer 1 erweitert die in § 27 Abs. 4 Satz 1

a. F. enthaltene Ausnahme fiir Deckendéffnungen, die nun ohne Einschrankung und Abschliisse in Gebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 zulassig sind. Neu ist in Nummer 2 die Ausnahmeregelung fiir die Deckenéffnung zur
Verbindung der Geschosse einer zweigeschossigen Nutzungseinheit - unabhangig von der Gebaudeklasse - mit
insgesamt nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundflache. Sie erfasst auch die bisherige Ausnahme fir die Verbin-
dung der Geschosse innerhalb einer Wohnung. Fur alle anderen Félle sind nach Nummer 3 (anstelle der bishe-
rigen behérdlichen Ermessensentscheidung) unvermeidbare Offnungen in der fir die Nutzung erforderlichen
Zahl und Grofie (unmittelbar gesetzesabhangig) zulassig; sie missen Abschliisse mit der Feuerwiderstandsfa-
higkeit der Decke haben.

§ 27 Abs. 3 a. F. istin § 38 Abs. 1 aufgenommen.

Absatz 5 gibt eine Reduzierung der Bauteilanforderung gegeniiber den Vorgaben des Absatzes 1 vor.

Zu § 32 Dacher

§ 32 entspricht weitgehend § 28 a. F. (Dacher), enthalt jedoch diverse Erleichterungen und Konkretisierungen
um Ermessensentscheidungen zu vermeiden.

Absatz 1 enthdlt - redaktionell gedndert - das in § 28 Abs. 1 a. F. auch bisher schon enthaltene Schutzziel fir die
Anforderungen an die Bedachung.

Absatz 2 entspricht § 28 Abs. 4 a. F.

§ 28 Abs. 4 Satz 1 Nr. 4 a. F. begunstigte ,kleine, nur Nebenzwecken dienende Gebaude ohne Feuerstatten®.
Dies prazisiert die Neufassung durch eine MafRangabe (50 m® Brutto-Rauminhalt) und durch den Ausschluss von
Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder - wie bisher - Feuerstatten.

Neu ist die Erleichterung in Satz 2 fir Wohngebaude der Gebaudeklasse 1 mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
durch eine Reduzierung der in Satz 1 verlangten Abstande.

Die Regelung des § 28 Abs. 4 Satz 2 a. F. (Anrechnung angrenzender 6&ffentlicher Flachen) befindet sich nun in
§ 6 Abs. 2 Satz 2.

In Absatz 3 Nr. 1 wurde eine Erleichterung fir Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht
mehr als 50 m® Brutto-Rauminhalt aufgenommen. Nummer 2 erganzt die bisherige Forderung mit einer flr die
Baupraxis notwendigen Erleichterung fir Fugendichtungen und Dammestoffe in Profilen (vgl. auch § 28 Abs. 2
Satz 2). Unter Nummer 3 werden zusatzlich Oberlichte genannt.

Absatz 4 greift die Regelung des § 28 Abs. 1 Satz 2 a. F. auf, ersetzt jedoch die behérdliche Ermessensent-
scheidung durch einen unmittelbar gesetzesabhangigen Zulassigkeitstatbestand. Das bisherige Ausschlusskrite-
rium (Bedenken wegen des Brandschutzes) wird konkreter auf die Gefahr der Brandentstehung durch Brandbe-
anspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Warme bezogen.

Absatz 5 entspricht - redaktionell geringfligig geéndert - § 28 Abs. 5 a. F. und enthalt - wie bisher - in Satz 1 das
Schutzziel fir die Anforderungen an Dachaufbauten und ahnliche Dachteile.

Absatz 6 entspricht inhaltlich § 28 Abs. 2 a. F. Die redaktionelle Anderung stellt klar, dass die Brandschutzanfor-
derungen durch das Aneinanderbauen von Gebauden entlang der Traufen ausgelést werden, wodurch sich
Dachschragen oberhalb der Brandwand (Gebaudeabschlusswand) direkt gegenuberliegen.

Absatz 7 entspricht inhaltlich § 28 Abs. 7 a. F. Die redaktionelle Anderung dient u. a. der Klarstellung.
Absiétze 8 und 9 entsprechen § 28 Abs. 8und 9 a. F.
Die Regelungen des § 28 Abs. 6 a. F. sind in § 38 Abs. 1 (Umwehrungen) enthalten.

Absatz 3 a. F. entfallt im Hinblick auf § 51 Satz 3 Nr. 6. Die Ermachtigung, im Einzelfall besondere Brandschutz-
anforderungen an Dacher Uber Aufenthaltsrdumen stellen zu kénnen, ist fur Standardbauvorhaben tberflissig.

Die Regelungen des § 28 Abs. 10 a. F. sind in § 34 Abs. 3 (Treppen) enthalten.

Funfter Abschnitt
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

Zum Fiinften Abschnitt: §§ 33 bis 38

Der Fiinfte Abschnitt enthalt wie §§ 31 bis 36 a. F. die Regelungen tber Treppen, Rettungswege, Offnungen
und Umwehrungen (Abschnitt 5 a. F. - Treppen, Rettungswege, Aufziige und Offnungen). Die Vorschriften tber
Aufzlige (§ 34 a. F.) befinden sich im Sechsten Abschnitt (Technische Gebaudeausriistung) in § 39.

Zu § 33 Erster und zweiter Rettungsweg
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§ 33 enthalt wie bisher § 15 Abs. 4 a. F. (Brandschutz) die grundsatzlichen Regelungen zu den Rettungswegen
und stellt sie unmittelbar den Einzelvorschriften iber die Rettungswege voran.

Absatz 1 enthalt das Rettungswegsystem, wonach jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss zwei voneinander
unabhangige Rettungswege haben muss. Absatz 1 entspricht § 15 Abs. 4 Satz 1 a. F. und ist zur Klarstellung
redaktionell gedndert: Der Begriff Nutzungseinheiten wird durch eine beispielhafte Aufzahlung verdeutlicht
(Wohnungen, Praxen, selbststiandige Betriebsstatten). Um das Erfordernis von Rettungswegen auszulésen,
reicht ein Aufenthaltsraum aus. Beide Rettungswege missen aus dem Geschoss ins Freie fliihren. Zusatzlich
wird jedoch klargestellt, dass beide Rettungswege innerhalb des Geschosses liber denselben notwendigen Flur
fuhren dirfen.

Absatz 2 enthdlt die Regelungen fur Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen. Satz 1 entspricht -
geringfuigig redaktionell geadndert - § 15 Abs. 4 Satz 2 a. F. und regelt die Fuhrung des ersten Rettungswegs
Uber mindestens eine notwendige Treppe. Satz 2 regelt wie § 15 Abs. 4 Satz 3 a. F. den zweiten Rettungsweg.
Wie bisher stehen nebeneinander zwei Mdglichkeiten: eine weitere notwendige Treppe (siehe §§ 34 ff.) oder ein
Rettungsweg, der mit Hilfe der Feuerwehr hergestellt wird. Klarstellend ist festgelegt, dass die daflr erforderliche
mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle eine Stelle in bzw. an der Nutzungseinheit sein muss, auf
die sich das Rettungswegsystem bezieht. Unter welchen Bedingungen die zweite Variante angewandt werden
kann, ergibt sich aus Absatz 3. Satz 3 entspricht § 15 Abs. 4 Satz 5 a. F.; zusatzlich ist klargestellt, dass der
Sicherheitstreppenraum sicher erreichbar sein muss (siehe § 36 Abs. 3 Satz 4).

Absatz 3 enthalt Bedingungen fiir die Zulassigkeit des zweiten Rettungswegs ber Rettungsgerate der Feuer-
wehr.

Satz 1 begrenzt die Personenanzahl die (iber das Rettungsgerat der Feuerwehr im Gefahrenfalle gerettet wer-
den kann. Weiter erforderliche Voraussetzung ist die Erreichbarkeit nach § 5.

Satz 2 lasst die Rettungswegflihrung Gber Rettungsgerate der Feuerwehr bei Sonderbauten nur zu, wenn wegen
der Personenrettung keine Bedenken bestehen. Solche Bedenken bestehen insbesondere bei solchen Sonder-
bauten, bei denen wegen einer grolRen Zahl von Personen in einer Nutzungseinheit oder wegen einer erhdhten
Hilfsbedurftigkeit der Personen (z. B. kranke oder behinderte Personen, Kleinkinder) eine Rettung Gber die Feu-
erwehrleiter so erschwert ist, dass sie nicht in vertretbarer Zeit durchgefiihrt werden kann. Gebaudenutzungen,
die Bedenken wegen der Personenrettung liber Rettungsgerate der Feuerwehr aufwerfen kdnnen, fiihren zur
Einstufung des Gebaudes als Sonderbau (siehe insbesondere § 2 Abs. 4 Nr. 4 bis 12 und 18).

Zu § 34 Treppen

Absatz 1 Satz 1 entspricht § 31 Abs. 1 Satz 2 a. F. (Treppen). Auf die Ermachtigung in § 31 Abs. 1 Satz2 a. F,,
weitere notwendige Treppen verlangen zu kénnen, wurde im Hinblick auf die neue Regelung in § 33 Abs. 3 Satz
2 verzichtet. Das Erfordernis weiterer notwendiger Treppen wegen Uberschreitung der Rettungsweglange in

§ 35 Abs. 2 Satz 1 bleibt davon unbertihrt.

Satz 2 entspricht § 31 Abs. 1 Satz 3 a. F. und Iasst ohne behérdliche Ermessensentscheidung im Einzelfall fla-
che Rampen anstelle notwendiger Treppen (unmittelbar gesetzesabhangig) zu.

Absatz 2 entspricht § 31 Abs. 2 a. F. Die Zulassigkeit einschiebbarer Treppen und Leitern als Zugang zu einem
Dachraum bleibt fiir die Gebdudeklassen 1 und 2 bestehen. In anderen Fallen erfordert ein solcher Zugang wie
bisher die Gestattung einer Abweichung (§ 68); § 31 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 a. F. ist im Hinblick auf § 68 (Ab-
weichungen) entbehrlich.

Absatz 3 entspricht - redaktionell geéndert - § 31 Abs. 3 a. F.; zusatzlich wird klargestellt, dass die Regelung flr
Maisonettetreppen nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 nicht gilt.

Absatz 4 enthalt wie § 31 Abs. 4 a. F. die Brandschutzanforderungen an die tragenden Teile notwendiger Trep-
pen. Die Anforderungen werden fir Gebaude der Gebaudeklassen 4 und 5 reduziert. Die Erleichterung fir Trep-
pen in Wohngebauden mit zwei Wohnungen bleibt fir die Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 erhalten (Satz
1). Tragende Teile von AulRentreppen, die als notwendige Treppe nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 ohne Treppen-
raum neu zuldssig sind, mussen nur fur Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 nichtbrennbar sein (Satz 2).

Absatz 5 entspricht § 31 Abs. 5 a. F. und wird im Hinblick auf die als Technische Baubestimmung eingefiihrte
DIN 18065 gekiirzt; die Norm enthalt Maangaben zur Breite.

Absatz 6 entspricht § 31 Abs. 6 a. F.; die behordliche Ermessensentscheidung im Einzelfall ist durch eine allge-
meine Anforderung ersetzt.

Absatz 7 entspricht § 31 Abs. 8 a. F. und ist redaktionell gedndert. Zum Inhalt des § 31 Abs. 7 a. F. siehe § 38
(Umwehrungen).

Abs.1 Satz 1 a. F. findet sich sinngemal im § 51 Abs. 1 wieder.

Zu § 35 Notwendige Treppenraume, Ausgénge
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§ 35 enthélt wie bisher § 32 a. F. (Treppenrédume) die Anforderungen an notwendige Treppenrdume und an Aus-
génge. In der Uberschrift wird klargestellt, dass nur notwendige Treppenrdume erfasst werden. Die Anderungen
gegenuber der alten Bauordnung resultieren aus der Ubernahme des Brandschutzkonzeptes der MBO.

Absatz 1 Satz 1 enthalt neu das Schutzziel der Forderung: Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschos-
sen ins Freie (vgl. § 33 Abs. 1 und 2). Dadurch wird auch klargestellt, dass fur andere als notwendige Treppen
kein Treppenraum nach § 35 erforderlich ist. Soweit die durch andere als notwendige Treppen entstehenden
Deckenéffnungen unzuldssig sind, kann die Gestattung einer Abweichung von § 31 Abs. 4 die Herstellung eines
vergleichbaren Raumabschlusses zwischen den Geschossen in der Art eines Treppenraums voraussetzen.

Satz 2 enthalt neu das Schutzziel der Anforderungen an notwendige Treppenrdume.

Satz 3 |asst in drei Fallen notwendige Treppen ohne eigenen Treppenraum zu, was bisher nur fiir Treppen in-
nerhalb von Wohnungen méglich war:

- in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

- zurinneren Verbindung von zweigeschossigen Nutzungseinheiten, wenn in jedem Geschoss ein anderer
Rettungsweg erreicht werden kann,

- fir AuBentreppen, deren Benutzung ausreichend sicher ist und die im Brandfall vom Feuer nicht beauf-
schlagt werden kdénnen.

Ein anderer Rettungsweg (Fall 2) ist der Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder eine anleiterbare
Stelle, soweit diese nach § 33 Abs. 3 zulassig ist. AuRentreppen (Fall 3) diirfen im Brandfall nicht durch Feuer
beaufschlagt werden kénnen; dazu sind sie z. B. vor geschlossenen Wandscheiben mit Feuerwiderstandsfahig-
keit und nicht vor Fenstern anzuordnen. Die Forderung einer ausreichend sicheren Benutzung stellt auf die ver-
kehrssichere Nutzung z. B. auch unter winterlichen Witterungseinflissen ab.

Absatz 2 entspricht § 32 Abs. 2 und 3 a. F. und enthélt die (unveranderten) Anforderungen an die Lage und
Anzahl notwendiger Treppenrdume, die sich insbesondere aus der Fluchtweglange ergeben. Ergdnzend wird
verlangt, dass mehrere notwendige Treppenraume moglichst entgegengesetzt liegen sollen, um im Rahmen der
Méoglichkeiten eine alternative Fluchtrichtung zu erhalten.

Absatz 3 fasst die Anforderungen des § 32 Abs. 1 und 3 a. F. hinsichtlich der Lage von Treppenrdumen zu Au-
fenwanden und - damit in Zusammenhang stehend - ihre Ausgange ins Freie zusammen. Grundforderung ist
der Treppenraum an der Aufienwand, der einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben muss. Ebenfalls zulas-
sig ist nun der innenliegende Treppenraum; eingefligt werden die einschrdnkenden Worte ,ausreichend lang® in
die Bedingung, dass seine Benutzung durch Raucheintritt nicht gefahrdet werden kann.

Absatz 4 enthalt die Anforderungen an die Treppenraumwande und den oberen Abschluss des Treppenraums
(bisher § 32 Abs. 5 und 6 a. F.). Die Anforderungen an die Wande werden (in Satz 1 Nr. 2 und 3) fir Gebaude
der Gebaudeklassen 3 und 4 auf die erforderliche Feuerwiderstandsfahigkeit der jeweiligen Tragkonstruktion
reduziert (feuerhemmend, in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend unter zusatzlicher mechani-
scher Beanspruchung). Die Anforderungen an den oberen Abschluss werden den Anforderungen an Decken des
Gebaudes ,gleichgeschaltet und ibernehmen damit die Erleichterung fir Gebaude der Gebaudeklasse 4. Die
jeweiligen Ausnahmen (Satz 2) entsprechen - mit redaktionellen Anderungen - denen des § 32 Abs. 5und 6 a. F.

Absatz 5 entspricht § 32 Abs. 3 Satz 3 a. F. und enthélt die Anforderungen an die treppenhausseitigen Baustof-
fe. Fir Wande, die neu aus brennbaren Baustoffen zulédssig sind (betrifft feuerhemmende Wande, siehe Absatz
4), wird verlangt, dass sie eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke erhalten. Fir
die ebenfalls neu zulassigen hochfeuerhemmenden Wénde ergibt sich das bereits aus der standardméaRig erfor-
derlichen Brandschutzbekleidung (siehe § 26 Abs. 2). Zu § 32 Abs. 5 Satz 3 a. F. siehe § 40 (Leitungsanlagen).

Absatz 6 enthélt die Anforderungen an die Offnungen in den raumabschlieBenden Bauteilen von Treppenréu-
men und entspricht weitgehend § 32 Abs. 8 a. F. Fir die Tiren zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten
(Satz 1 Nr. 3), das sind insbesondere Wohnungen und Nutzungseinheiten mit weniger als 200 m? Brutto-
Grundflache, wird die bisherige Anforderung ,dichtschlielend” beibehalten. Diese Eigenschaft wird mit einer
dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht und bedarf keines formellen Nachweises. Entsprechend der nachdriick-
lichen Forderung seitens der Feuerwehren wird aber zusatzlich gefordert, dass sie selbstschliefiend sein mus-
sen. Im Gegenzug wird auf § 32 Abs. 7 a. F. (Erfordernis von notwendigen Fluren bei Anschluss an den Trep-
penraum von mehr als vier Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer Grofie) verzichtet.

Neu ist die Zulassigkeit von lichtdurchlassigen Seitenteilen und Oberlichtern als Bestandteil der Feuerschutz-
und Rauchschutzabschliisse, wenn die Abschlisse eine Gesamtbreite von 2,50 m nicht Gberschreiten (Satz 2),
was einer Forderung aus der Praxis entspricht.

Die Absétze 7 und 8 greifen den Inhalt des § 32 Abs. 9 und 10 a. F. auf, ordnen sie jedoch neu an.

Absatz 7 enthalt die Anforderungen an die Beleuchtung und die Sicherheitsbeleuchtung in der Sache unveran-
dert. Anstatt auf die Zahl der Geschosse wird auf die Hohe von 13 m abgestellt (vgl. Hohenermittlung fiir Gebau-
deklasse 4 in § 2 Abs. 3 Satz 2).

Absatz 8 enthalt die Anforderungen an die Belliftung und Rauchableitung und stellt damit klar, dass Ublicherwei-
se Offenbare Fenster erforderlich sind, die auch der Rauchableitung dienen. Die bisherigen Male
(0,60 m x 0,90 m) haben sich in der Praxis bewehrt, die maximale Bristungshéhe von 1,20 m gewahrleistet wei-
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terhin die mdgliche Hereinnahme von Feuerwehrgerat. Wie bisher ist nach Satz 3 fir alle innenliegenden und fir
Treppenraume in Gebauden mit mehr als 13 m Hohe (siehe oben) eine Offnung zur Rauchableitung an der o-
bersten Stelle erforderlich, deren Abschluss vom Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus (manuell)
geoffnet werden kann. Der Begriff ,Rauchabzug" wird ersetzt durch ,Offnung zur Rauchableitung* um klarzustel-
len, dass keine Rauchabzugsanlage und auch keine automatische Einschaltung verlangt werden; das Offnen
erfolgt in der Regel durch die Feuerwehr, die auch die erforderliche Zuluftzufuhr (i. d. R. durch offene Haustr)
herstellt. Die Offnung muss einen freien Querschnitt von 1 m? haben; auf die Bemessung in Prozent der Grund-
flache wurde verzichtet (§ 32 Abs. 10 Satz 1 a. F.).

Abs. 11 a. F. ist entfallen, weil Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen unter Abs. 1 Satz 3 Nr.1 fallen
(Gebaudeklasse 1 oder 2).

Zu § 36 Notwendige Flure, offene Gange

Absatz 1 Satz 1 enthalt die Funktionsbeschreibung, sowie das Schutzziel: Notwendige Flure miissen so ange-
ordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang mdglich ist.

Satz 2 nimmt bestimmte Falle von den Anforderungen an Flure aus; die bisherige Formulierung, dass in diesen
Fallen Flure nicht als notwendige Flure gelten, wird klarstellend ersetzt durch die Formulierung, dass sie in die-
sen Fallen nicht erforderlich sind. Neu ist die Ausnahme aller Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 (Nummer
7). Nutzungseinheiten mit vergleichbarer GrofRe wie Wohnungen sind - wie in § 35 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 - als Nut-
zungseinheiten mit bis zu 200 m? Brutto-Grundflache konkretisiert (Nummer 2). In Nummer 3 wird auf die Be-
schrankung der Biiro- und Verwaltungsnutzung auf ein Geschoss verzichtet; mehr als zwei Geschosse diirfen
nach § 31 Abs. 4 Nr. 2 nicht durch Deckendffnungen miteinander in Verbindung stehen. Neu aufgenommen wird
die Moglichkeit, auch in Teilen groRer Nutzungseinheiten auf notwendige Flure zu verzichten, wenn die Teilein-
heit brandschutztechnisch einer selbststandigen Nutzungseinheit entspricht (Trennwande zu anderen Bereichen,
eigenes, von den anderen Teilen unabhangiges Rettungswegsystem nach § 33 Abs. 1). Blroraume mit einzeln
mehr als 400 m? Brutto-Grundflache, die keinen notwendigen Flur haben sollen - wie z. B. GroRraum- oder Kom-
biblros -, sind Sonderbauten nach § 2 Abs. 4 Nr. 5.

Absatz 2 entspricht § 33 Abs. 1 a. F. (Allgemein zugangliche Flure) unverandert; Satz 1 a. F. wird zu Absatz 3.

Absatz 3 regelt wie bisher § 33 Abs. 1 a. F. die Unterteilung langer Flure durch Rauchabschlisse in Rauchab-
schnitte. Um auszuschliefen, dass eine Rauchausbreitung oberhalb der abgehéngten Decke den Rauchab-
schluss ,Uberlauft’, wird in Satz 3 zusatzlich klargestellt, dass Rauchabschliisse bis an die Rohdecke zu fihren
sind. Der obere Anschluss an eine Unterdecke ist stattdessen nur dann zuldssig, wenn diese feuerhemmend ist,
weil dadurch ein vergleichbarer Rauchabschluss zu erwarten ist, ohne dass weitere Malnahmen erforderlich
waren.

In Satz 4 wird zur Konkretisierung der allgemeinen Forderung ,sicher erreichbar” (siehe § 33 Abs. 2 Satz 3) die
Flurldnge eines Flurs mit nur einer Fluchtrichtung zu einem Sicherheitstreppenraum auf 15 m begrenzt. (Davon
unberihrt bleibt ggf. eine kiirzere Lange in Sonderbauten, wie in Hochhausern, siehe Muster-Hochhausrichtlinie).
Offene Gange nach Absatz 5 sind von den Regelungen ausgenommen.

Absatz 4 enthalt die Anforderungen an die Flurwande.

Die Anforderung feuerhemmend wird beibehalten und bezieht sich auf den Raumabschluss (Satz 7). Die Bau-
stoffanforderung (in den wesentlichen Teilen nichtbrennbar) entfallt (zu den flurseitigen Oberflachen siehe Ab-
satz 6). Die notwendigen Flure von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen (§ 46 Abs. 3 Satz 2 a. F.) mlssen -
wie die Trennwande von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen - der Feuerwiderstandsfahigkeit der Tragkon-
struktion des Kellergeschosses entsprechen, ggf. also feuerbesténdig sein. Die friihere Ausnahme fiir Wohnge-
baude mit nicht mehr als zwei Wohnungen wird durch die Ausnahme in Absatz 1 Satz 2 ersetzt und dadurch
erweitert.

Es wird auch hier klargestellt, dass die Wande bis zur Rohdecke zu flhren sind (Satz 2). Der obere Anschluss
an eine Unterdecke ist nur zuldssig, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist und der Raumabschluss sicherge-
stellt ist (Satz 3), was in der Regel ein bauaufsichtlich zugelassenes System voraussetzt.

Satz 4 halt an der Erleichterung flr Turen in Flurwanden fest (§ 33 Abs. 2 Satz 1 a. F.) und verlangt nur, dass sie
dicht schlieRen (dreiseitig umlaufende Dichtung, kein formeller Nachweis erforderlich); zu Lagerbereichen in
Kellergeschossen werden dagegen Feuerschutzabschliisse verlangt. § 33 Abs. 2 Satz 2 a. F. ist im Hinblick auf
die Moglichkeit der Abweichung nach § 68 entbehrlich.

Absatz 5 regelt die Ausbildung der Wande von offenen Gangen, die anstelle von notwendigen Fluren die einzige
Verbindung zwischen Aufenthaltsrdumen und notwendigen Treppenrdumen darstellen. Satz 1 stellt klar, dass
Anforderungen nur an solche Gange gestellt werden, die nur in einer Fluchtrichtung benutzt werden kénnen.
Unter Wanden sind hier die Aufienwand, vor der der Gang liegt, und seine Briistung zu verstehen. Fir sie gilt die
Anforderung des Absatzes 4 entsprechend (Satz 1), d. h. sie missen (raumabschlieRend) feuerhemmend sein.
Fenster in der AuRenwand sind ohne besondere Anforderung ab einer Briistungshéhe von 0,90 m zulassig

(Satz 2). Die Brustung muss geschlossen ausgebildet werden. Wenn ein Feuerliberschlag nicht zu befiirchten
ist, z. B. wegen besonders tiefer Gangbreiten und/oder der Anordnung von Schiirzen, kann auf die geschlossene
feuerhemmende Briistung teilweise oder ganz verzichtet werden (Abweichung nach § 68).
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Absatz 6 entspricht § 33 Abs. 4 a. F. und regelt die Anforderungen an die flurseitigen Baustoffe, die wie bisher
nichtbrennbar sein miissen. Fir Wande aus brennbaren Baustoffen wird verlangt, dass sie eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke erhalten. Gebadude der Gebaudeklasse 3 werden nicht mehr
von der Forderung ausgenommen.

Zu § 37 Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen
Absatz 1 entspricht unverandert § 35 Abs. 1 a. F. (Fenster, Tlren, Kellerlichtschachte).
Absatz 2 Satz 1 und 2 entsprechen § 35 Abs. 2 a. F.

Satz 2 ersetzt die behordliche Ermessensentscheidung im Einzellfall durch eine bedingte unmittelbar gesetzab-
hangige Anforderung.

Absatz 3 wurde neu eingefligt. Die Forderung von mindestens 0,90 m Durchgangsbreite stellt sicher, dass Roll-
stuhlfahrer Gber den Aufzug in die Wohnungen barrierefrei gelangen kdnnen.

Absatz 4 Satz 1 enthalt neu die Forderung, dass zur Rauchableitung aus fensterlosen Kellergeschossen min-
destens eine Offnung ins Freie vorgesehen werden muss. Soweit es sich um Geschosse mit Aufenthaltsrdumen
handelt, ist die Vorschrift auch eine Folge aus den Anderungen (§ 48 Abs. 3) hinsichtlich der Zuléssigkeit fens-
terloser Aufenthaltsraume. Damit wird einem praktischen Bedirfnis Rechnung getragen, da solche Geschosse
zunehmend geplant werden. Diesen Anforderungen kann auch durch anlagentechnische MalRnahmen zur
Rauchabflihrung entsprochen werden.

Satz 2 entspricht § 35 Abs. 3 a. F.

Absatz 5 Satz 1 entspricht inhaltlich § 35 Abs. 4 Satz 1 a. F. Die Regelung bezieht sich nur auf Fenster, was der
gangigen Praxis auch entspricht.

In Satz 2 wurde gegenuber § 35 Abs. 4 Satz 2 a. F. das Mal} zwischen der Unterkante des Fensters und der
Traufkante nunmehr festgelegt und diese Art der Rettungsfenster somit einheitlich geregelt. Der hdchstzulassige
horizontale Abstand ist fiir die Personenrettung durch die Feuerwehr notwendig.

Zu § 38 Umwehrungen

Absatz 1 entspricht dem § 36 Abs.1 a. F. (Umwehrungen). Zur besseren Ubersichtlichkeit sind die Absturzsiche-
rungen in den Nummern 1 - 7 aufgezahlt; dabei wird zwischen Flachen, die im Allgemeinen zum Gehen bestimmt
sind (Nummer 1 - 2), Flachen die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt bestimmt sind (Nummer 3 - 5) und weite-
ren absturzsichernden Flachen unterschieden (Nummer 6 - 7).

Absatz 2 Sétze 1 und 2 entsprechen im Grundsatz dem § 36 Abs. 3 Satze 1 u. 2 a. F. Die textlichen Abwei-
chungen sind nur redaktioneller Art. Die in § 36 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 a. F. geregelte Abdeckung von Keller-
lichtschachten und Betriebsschachten im Bereich von Verkehrsflachen, wurden aus systematischen Griinden
Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 zugeordnet.

Absatz 3 Sétze 1 und 2 entsprechen § 36 Abs. 4 Satze 1 und 2 a. F.
§ 36 Abs. 4 Satz 3 a. F. ist entbehrlich, da Abweichungen nach § 68 zugelassen werden kdnnen.
Absatz 4 ist gegeniiber § 36 Abs. 5 a. F. nur geringfligig redaktionell geandert worden.

Absatz 5 regelt unabhangig von einer vermuteten Anwesenheit von Kindern allgemein fiir alle Gebaude Off-
nungsgroRen in Geldndern, Brustungen und anderen Umwehrungen. Die nach § 36 Abs. 6 a. F. bisher erforderli-
che Ermessensentscheidung, ob mit der Anwesenheit von Kindern zu rechnen ist, erlibrigt sich, da Kinder
grundsatzlich tberall anwesend sein kénnen.

Die Beibehaltung der zulassigen OffnungsgréRen ist wegen der Sicherheitsanforderungen an Umwehrungen
notwendig, weil hierzu ansonsten lediglich im Arbeitsstattenrecht Regelungen existieren und DIN 18065, Gebau-
detreppen, lediglich zu Treppengelandern Aussagen ftrifft.

Sechster Abschnitt
Technische Gebaudeausriustung

Zum Sechsten Abschnitt: §§ 39 bis 47

Der sechste Abschnitt fasst alle Regelungen zusammen, die (ggf. auch im weiteren Sinne) die Technische
Gebéaudeausrustung betreffen. Abschnitt 6 a. F. (Haustechnische Anlagen und Feuerungsanlagen) ist hier ein-
geflossen.

Zu § 39 Aufziige
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Absatz 1 Satz 1 enthalt neu das Schutzziel der Fahrschachtforderung: Fahrschachte sollen die Brandausbrei-
tung von Geschoss zu Geschoss ausreichend lang verhindern. Satz 2 |1asst wie § 34 Abs. 2 Satz 2 a. F. (Aufzu-
ge) bis zu drei Aufziige in einem Schacht zu. Satz 3 enthalt gegentiiber § 34 Abs. 2 Satz 3 a. F. einen erweiterten
Katalog von Aufzligen, die ohne eigenen Schacht zulassig sind:

- Aufzlge in Treppenraumen bis zur Hochhausgrenze, da erfahrungsgemaf keine vom Aufzug ausgehende
Gefahr zu erwarten ist (Nummer 1),

- Aufzlige innerhalb von Raumen, die Geschosse Uberbriicken (Nummer 2),

- zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen dirfen (Nummer 3), da die
Geschosse in beiden Fallen bereits im Luftverbund sind,

- Aufzlige in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 (Nummer 4), was der Ausnahme in § 34 Abs. 5 Satz 1
a. F. zum Teil entspricht.

Absatz 2 enthdlt in Satz 1 Halbsatz 1 wie § 34 Abs. 2 a. F. die Anforderungen an die Fahrschachtwéande und
stellt klar, dass sie sich auf den Raumabschluss beziehen. Die Anforderungen werden, den Anforderungen an
die tragenden Teile des Gebaudes folgend, abgestuft und erleichtert (bisher grundsatzlich feuerbestandig). Fir
Fahrschachtwénde, die nun auch aus brennbaren Baustoffen zuldssig sind (feuerhemmend in Gebaudeklasse 3)
wird verlangt, dass sie schachtseitig eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke
erhalten (Halbsatz 2). Satz 2 entspricht - redaktionell gedndert - § 34 Abs. 4 a. F.

Absatz 3 entspricht § 34 Abs. 3 a. F. Die Bezeichnung ,Rauchabzugsvorrichtung” wird zur Klarstellung durch
,Offnung zur Rauchableitung” ersetzt (keine Anlagentechnik erforderlich). Die Abmessungen werden beibehal-
ten. Erganzend wird gefordert, dass die Lage so gewahlt werden muss, dass die Rauchableitung nicht durch
Windeinfluss beeintrachtigt wird (Satz 2).

Absiétze 4 und 5 entsprechen, von redaktionellen Anpassungen abgesehen, den Forderungen des § 34 Abs. 6
a. F. Neu aufgenommen wurde der Satz 2, der die Variabilitat der Fahrkorbflache durch verschlieBbare Tlren
regelt. Eine entsprechende Regelung hat die MBO sowie andere Landesbauordnungen.

§ 34 Abs. 1 a. F. entfallt ersatzlos.

§ 34 Abs. 5 a. F. entféllt. Absatz 1 stellt klar auf Aufziige im Innern von Geb&uden ab, aufen liegende Aufzige
gehdren daher nicht zum Regelungsbereich, so dass die Zulassung einer Abweichung hierfiir nicht relevant ist.
Die Abweichung von § 34 Abs. 5 Satz 1 a. F. fur die Verbindung von Geschossen ist teilweise in Absatz 1 Satz 3
aufgenommen. Die im Ubrigen genannten Falle bediirfen - wie bisher - einer behérdlichen Gestattung; die Re-
gelung ist daher im Hinblick auf § 68 entbehrlich.

Zu § 40 Leitungsanlagen, Installationsschéachte und -kanile

In Absatz 1 erfolgt die Anderung gegeniiber der alten Bauordnung im Hinblick auf das neue Brandschutzkon-
zept, welches von der MBO ubernommen wurde. Die Regelungen, die bisher in den entsprechenden §§ 25, 26,
27, 32, und 37 a. F. (Trennwande, Brandwande, Decken, Treppenraume, Liftungsanlagen, Installationsschachte
und Installationskanale) mit brandschutztechnischen Anforderungen an Bauteile enthalten waren, werden durch
die Worte ,raumabschlielende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist* ersetzt. Die
Anderung beriicksichtigt, dass fiir alle Bauteile, die im Brandfall gegen die Brandausbreitung widerstandsféhig
sein missen, die Durchflihrung von Leitungen zusatzliche MaRnahmen erfordern. Konkretisiert wird die allge-
meine Anforderung durch die Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen
(MLAR).

Die Ausnahme in § 37 Abs. 2 a. F. wird erweitert auf die Durchfuihrung durch Decken von Geb&uden der Gebau-
deklassen 1 und 2, innerhalb von Wohnungen und innerhalb von Nutzungseinheiten mit insgesamt nicht mehr
als 400 m? Brutto-Grundflache in nicht mehr als zwei Geschossen.

Absatz 2 greift die Regelungen aus §§ 32 Abs. 5 a. F. auf und stellt die Forderung insoweit klar, als auf die
Nutzbarkeit der Rettungswege abgestellt wird. Technisch wird auch diese Anforderung konkretisiert durch die
MLAR (siehe oben).

Absatz 3 entspricht § 37 Abs. 8 a. F. Die vorgenommenen Anderungen sind nur redaktioneller Art

Zu § 41 Liiftungsanlagen

Die Anderungen gegeniiber der alten Bauordnung sind im Hinblick auf das neue Brandschutzkonzept der MBO
erfolgt. § 41 erfasst die Regelungen des § 37 Abs. 2 bis 7 a. F. (LUftungsanlagen, Installationsschachte und
Installationskanale) fur Liftungsanlagen in einem eigenen Paragrafen und stellt klar, dass sie sich hinsichtlich
der Risikobetrachtung und der daraus abzuleitenden Anforderungen von den Leitungsanlagen unterscheiden.

Die in Absatz 1 vorgenommenen Anderungen sind nur redaktioneller Art; anstelle des Begriffes ,Feuerstatten*
wird der Begriff ,Feuerungsanlagen® verwendet.

Absatz 2 Satz 1 enthalt wie bisher § 37 Abs. 2 Satz 1 a. F. die Brandschutzanforderungen an die Baustoffe von
Liftungsleitungen einschlielich ihrer DAmmstoffe und Bekleidungen, die nichtbrennbar sein miissen. Anstelle
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der behdrdlichen Ermessensentscheidung fir die Verwendung brennbarer Baustoffe (§ 37 Abs. 2 Satz 1 Halb-
satz 2 a. F.) ist ein Zulassigkeitstatbestand vorgesehen, der darauf abstellt, ob ein Beitrag der Liiftungsleitung
zur Brandentstehung und Brandweiterleitung zu beflirchten ist (Halbsatz 2).

Satz 2 entspricht inhaltlich § 37 Abs. 2 Satz 2 a. F.; die Aufzahlung von Bauteilen wird durch die Worte ,raumab-
schlieRende Bauteile, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist* ersetzt. Die Anderung beriick-
sichtigt, dass fir alle Bauteile, die im Brandfall gegen die Brandausbreitung widerstandsfahig sein missen, die
Uberbriickung durch Liiftungsleitungen den Raumabschluss in Frage stellen. Neben der Frage der Durchfiihrung
durch diese Bauteile steht im Vordergrund der Risikobetrachtung die mogliche Brandausbreitung durch die
Funktion bzw. Geometrie der Liftungsanlage (Transport von Feuer und Rauch).

Konkretisiert werden die allgemeinen Anforderungen durch die Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische
Anforderungen an Liftungsanlagen, die entsprechend angepasst werden muss.

Absatz 3 entspricht § 37 Abs. 3 a. F.; auf die Schallschutzanforderung (§ 37 Abs. 3 Satz 2 a. F.) wurde im Hin-
blick auf § 15 und die als Technische Baubestimmung eingefiihrte DIN 4109 verzichtet.

Absatz 4 entspricht § 37 Abs. 4 a. F. und ist hinsichtlich der Begriffe (Abgasanlagen) aktualisiert.

Absatz 5 enthalt wie bisher § 37 Abs. 8 a. F. die Ausnahmen, die auf Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 und
auf zweigeschossige Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundflache erweitert werden.

§ 37 Abs. 5 a. F. entspricht nicht mehr der Baupraxis und entfallt daher.
Absatz 6 entspricht § 37 Abs. 6 a. F.

Zu § 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffver-
sorgung

Die Anderung gegeniiber der alten Bauordnung entspricht den Vorgaben der MBO. Die Vorschriften werden auf
die im Gesetz erforderlichen Grundregeln zu Feuerungsanlagen und zur Brennstofflagerung reduziert. Anlagen,
die mit Hilfe von Verbrennungsprozessen (auch) Warme erzeugen, aber keine Feuerstatten sind, werden hin-
sichtlich der Aufstellung und Ableitung der Verbrennungsgase erfasst, da bei der Ableitung dieser Abgase durch
das Gebaude bauliche Vorkehrungen zum Gesundheits- und zum Brandschutz erforderlich sind.

Die in § 38 Abs. 5 bis 7 a. F. (Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen) enthaltenen Ein-
zelregelungen zur Aufstellung von Gasfeuerstatten und von Abweichungen sollen wegen der leichteren Anpas-
sung an technische Entwicklungen in die Feuerungsverordnung verlagert werden.

Absatz 1 enthalt die Grundsatzanforderung flir Feuerungsanlagen, die betriebssicher und brandsicher sein mis-
sen.

Absatz 2 enthalt die Grundsatzanforderung an die Aufstellung von Feuerstatten.
Absatz 3 enthalt die grundsatzlichen Anforderungen an die Abgasanlagen.

Absatz 4 enthalt die grundsatzlichen Anforderungen an die Brennstofflagerung und an Rohrleitungen flr brenn-
bare Gase und Flussigkeiten. Mit Blick auf die Hochwasserereignisse der jingsten Zeit ist erwogen worden, ob in
die Vorschrift zusatzliche Anforderungen zur Sicherstellung der Stand- und Auftriebssicherheit in solchen Fallen
aufgenommen werden sollen. Hierbei handelt es sich jedoch um eine dem Wasserrecht zugeordnete Materie,
die in den einschlagigen landesrechtlichen Verordnungen liber den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
abgearbeitet wird; daneben und zusatzlich bauordnungsrechtliche Regelungen zu treffen, erscheint jedenfalls
nicht sachgerecht.

Absatz 5 regelt die entsprechende Anwendung der Absétze 1 bis 3 fur die Aufstellung und die Ableitung der
Verbrennungsgase von Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken usw. Die Anlagen selbst unterliegen nicht
dem Bauordnungsrecht.

Zu § 43 Sanitare Anlagen, Wasserzahler
Die Anderungen gegeniiber der alten Bauordnung begriindet sich mit dem neuen Standard der MBO.

Im Ubrigen sind die bisher in § 39 Abs. 1 a. F. (Wasserversorgungsanlagen) enthaltenen Regelungen entbehr-
lich: Die Anforderung, dass Gebaude mit Aufenthaltsraumen nur errichtet werden diirfen, wenn die Versorgung
mit Trinkwasser dauernd gesichert ist (§ 39 Abs. 1 Satz 1 a. F.), ist bereits in dem bauplanungsrechtlichen Erfor-
dernis der gesicherten Erschliefung enthalten. Einer gesonderten Regelung mit dem Inhalt, dass zur Brandbe-
kampfung eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen muss (§ 39 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 1 a. F.),
bedarf es mit Ruicksicht auf die Grundanforderung des § 14 nicht, da wirksame LéschmalRnahmen die ausrei-
chende Léschwasserversorgung voraussetzen.

Weiterhin ist teils durch das bauplanungsrechtliche ErschlieBungserfordernis, teils durch Wasserrecht, teils
durch die Anforderungen der Trinkwasserverordnung Uberlagert, so dass eigenstéandige Regelungen mit tber-
dies konkretisierungsbeddurftigem Inhalt entfallen kénnen.
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Absatz 1 greift die Anforderungen in § 47 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 3 a. F. auf. Die Regelungen Uber die
Ausstattung von Wohnungen mit Bad und Toilette (§ 47 Abs. 1 Satz 1 und 2 Satz 1 a. F.) sind nun in § 49 Abs. 3
enthalten.

Die in Absatz 2 enthaltenen Regelungen sind gegeniber der alten Bauordnung unverandert geblieben.

Zu § 44 Anlagen fiir Abwasser einschlieBlich Niederschlagswasser (Anschlusszwang)

§ 40 Abs.1 a. F. (Anlagen fir Abwasser und Niederschlagswasser) ist entbehrlich, weil auch die Abwasser- (ein-
schlielllich der Niederschlagswasser-)Entsorgung bereits Gegenstand des bauplanungsrechtlichen Erfordernis-
ses der gesicherten ErschlieBung ist. Wild abflieRendes (auch Niederschlags-) Wasser ist Regelungsgegens-
tand des Landeswasserrechts.

Der Verzicht auf bauordnungsrechtliche Regelungen von Erschlielungsanforderungen, soweit diese Anforderun-
gen der Sache nach inhaltsgleich in anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften enthalten sind, Iasst auch keine
Regelungsliicke entstehen. Dies gilt namentlich im Verhaltnis zu den bauplanungsrechtlichen Erfordernissen der
ErschlieBung. Zwar verlangt das Bauplanungsrecht als Genehmigungsvoraussetzung lediglich, dass die Er-
schlieBung gesichert ist, aufgrund einer zum Zeitpunkt der Genehmigungsentscheidung zu stellenden Prognose
also mit hinreichender Sicherheit erwartet werden kann, dass die erforderlichen ErschlieRungsanlagen zum Zeit-
punkt der Benutzbarkeit des Vorhabens errichtet und betriebsfahig sein werden. Eine andere Entscheidung kann
aber auch auf der Grundlage der bisherigen bauordnungsrechtlichen ErschlieRungsanforderungen - auch wenn
sie dies nicht explizit aussagen - zumindest haufig nicht getroffen werden. Entscheidend ist demgegeniiber, dass
die beschriebene Prognoseentscheidung die Benutzung des errichteten Bauvorhabens dann nicht zulasst und
zulassen darf, wenn zum Zeitpunkt der beabsichtigten Nutzungsaufnahme die erforderlichen ErschlieBungsanla-
gen nicht in dem erforderlichen MalRe vorhanden und benutzbar sind. Dies stellt § 81 Abs. 3 sicher, wonach eine
bauliche Anlage erst dann benutzt werden darf, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und Ab-
wasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind.

§ 44 entspricht § 40 Abs. 2 a. F., weil der Anschlusszwang in Berlin, nicht wie in Flachenstaaten Ublich, durch
Ortsatzungen geregelt werden kann. Die Regelungen sind gegenliber der alten Bauordnung unverandert geblie-
ben.

Zu § 45 Kleinklaranlagen, Abwassersammelbehilter

§ 45 schlieBt an § 41 a. F. (Einleitung der Abwasser in Klaranlagen, Abwassersammelbehalter oder Sickeranla-
gen) an, reduziert aber den Umfang der Regelung auf das bauordnungsrechtlich Erforderliche. Entbehrlich ist
zunachst § 41 Abs. 1 a. F., der keine bauordnungsrechtlichen Regelungsziele verfolgt. § 41 Abs. 2 a. F. stellt
eine Uberflissige Doppelregelung im Verhaltnis zum bauplanungsrechtlichen Erfordernis der gesicherten Er-
schlieBung, zum Wasserrecht und zu den einschlagigen gemeindlichen Anschluss- und Benutzungssatzungen
dar. Der dem Nachbarschutz dienenden Vorschrift des § 41 Abs. 4 a. F. kommt im Verhaltnis zum Immissions-
schutzrecht und zum bau(planungs-)rechtlichen Riicksichtnamegebot kein eigenstandiger Regelungsgehalt zu.
Die von § 41 Abs. 5 a. F. angesprochenen Ziele sind in § 3 Abs. 1 abgedeckt.

Die verbleibende Regelung entspricht unverandert § 41 Abs. 3 a. F.

Zu § 46 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

§ 46 Gbernimmt aus § 43 a. F. (Anlagen flr feste Abfallstoffe) die Regelung Uber die voriibergehende Aufbewah-
rung von festen Abfallstoffen innerhalb eines Gebaudes und ersetzt die behdrdliche Gestattung in § 43 Satz 5

a. F. durch konkrete Anforderungen, beschrankt auf Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5. Auf Behalter kann
nicht mehr abgestellt werden, da vielfach Abfalltrennung mit Hilfe von Sacken erforderlich ist. Die Raume mis-
sen raumabschlielende Wande mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Bauteile des Gebaudes und
Abschlisse haben und wirksam zu luften sein.

§ 42 a. F. (Abfallschachte) entfallt, da solche Anlagen nicht mehr gebaut werden.

Zu § 47 Blitzschutzanlagen

Die Anderungen gegeniiber der alten Bauordnung sind im Hinblick auf die Treue zur MBO erfolgt. § 47 enthalt
die Regelung, dass fur gefadhrdete Vorhaben als vorbeugende Brandschutzmassnahme Blitzschutzanlagen er-
forderlich sind.

Siebenter Abschnitt
Nutzungsbedingte Anforderungen

Zum Siebenten Abschnitt: §§ 48 bis 57
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Der Siebente Abschnitt (Abschnitt 7 a. F. - Aufenthaltsraume und Wohnungen) tragt nunmehr die Uberschrift
.Nutzungsbedingte Anforderungen“ und umfasst zugleich den bisherigen Abschnitt 8 a. F. (Besondere Anlagen).
Er fasst darunter Anforderungen zusammen, die an bauliche Anlagen wegen bestimmter (ggf. besonderer) Nut-
zungen zu stellen sind. § 46 a. F. (Aufenthaltsraume und Wohnungen in Kellergeschossen und Dachraumen),

§ 47 a. F. (Bader und Toiletten) und § 49 a. F. (Untergeordnete Geb&ude) sind nicht mehr gesondert geregelt.
Soweit erforderlich, sind Anforderungen hieraus in die verbleibenden Regelungen integriert.

Zu § 48 Aufenthaltsraume
§ 48 regelt - wie § 44 a. F. (Aufenthaltsraume) - Anforderungen an Aufenthaltsrdume.

Absatz 1 nimmt die Regelungen der §§ 44 Abs. 1 und 46 Abs. 4 a. F. auf. Verzichtet wird - weil bausicherheits-
rechtlich irrelevant und deshalb tberflissig - auf die Anforderung einer ,fiir ihnre Benutzung ausreichenden
Grundflache®. Die festgelegten Male gelten auch in Kellergeschossen. Die weiterreichenden Anforderungen fiir
Aufenthaltsrdume in Kellergeschossen in § 46 a. F. erscheinen allerdings als Sonderregelungen gegenlber den
grundsatzlichen Anforderungen an Aufenthaltsrdume nicht mehr gerechtfertigt.

Von den Regelungen des § 48 Abs. 1 bleiben weitergehende gewerberechtliche Anforderungen an Raumhéhen
unberuhrt.

Absatz 2 Satz 1 fordert - in der Sache grundsatzlich mit § 44 Abs. 2 a. F. ibereinstimmend -, dass Aufenthalts-
raume ausreichend beliftet und mit Tageslicht beleuchtet werden kénnen. Die Grundanforderung nach ausrei-
chender Beluftung gilt fir alle Aufenthaltsrdume; wie sie erfiillt wird, ist eine Frage des konkreten Einzelfalls,
sodass auf die bisherigen detaillierten Regelungen (§ 44 Abs. 4 a. F.) verzichtet werden kann.

Satz 2 konkretisiert die Anforderung an die ausreichende Beleuchtung. Hierzu wird eine FenstergréRe mit einem
Rohbaumal} von mindestens 1/8 der Netto-Grundflache des Raumes als Bemessungsfaktor verbindlich vorge-
schrieben. Prazisiert wird diese Regelung durch die Einbeziehung der Netto-Grundflache verglaster Vorbauten
und Loggien (vgl. bisher § 44 Abs. 3 a. F.). Verzichtet wird auf das Verbot geneigter Fenster (§ 44 Abs. 2 Satz 1
a. F.), da es weder aus Brandschutzgriinden - weil die allgemeinen Rettungsweganforderungen auch insoweit
gelten - noch aus sozialen Griinden (Sichtverbindung zur Stral3e) erforderlich ist. Die nach § 44 Abs. 2 Satz 2

a. F. notwendige Ausnahmeentscheidung fir die Zulassung geneigter Fenster sowie von Oberlichten an Stelle
von Fenstern ist entfallen.

Gepruft worden ist, ob wegen der Verminderung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H (§ 6 Abs. 5 Satz 1)
eine Vergrolerung der notwendigen Fensterdffnungen iber 1/8 der Netto-Grundflache hinaus erforderlich ist.
Davon wird abgesehen, weil lediglich materiell-rechtliche Mindeststandards festgelegt werden sollen. Eine Aus-
leuchtung im fensternahen Bereich unter bauordnungsrechtlichen Gesichtspunkten ist ausreichend . Die Werte
der DIN 5034, Tageslicht in Innenrdumen (vgl. § 6 Abs. 5), die als Qualitédtsstandard sich auf die ungiinstigste
Situation im Bereich des unteren Geschosses bezieht, ergeben bei bedecktem Himmel trotz einer VergréRerung
der Absténde und des Lichteinfallswinkels nur eine geringe Erhéhung der Helligkeit im Aufenthaltsraum. Andere
Lander, die bereits iber entsprechende Regelungen verfligen, kénnen Uber keine schlechten Erfahrungen be-
richten.

Satz 3 stellt unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden insbesondere bei Umnut-
zungen zu Wohnzwecken im Gebaudebestand auf eine situationsbedingte Abweichungsmdglichkeit bei der
Handhabung des § 48 Abs. 2 Satz 2 ab.

Sofern bei besonderen Grundriss- und Gebaudegestaltungen bei Umnutzungen die in Absatz 2 Satz 2 gefor-
derte GroRe der Fensteréffnungen entgegensteht, soll das Vorhaben auch unter Beriicksichtigung der Ausges-
taltung des Gebaudes und der vorliegenden értlichen Verhéltnisse, wie z. B. die Lage der hierbei zu betrachten-
den Baukodrper zueinander, mit abweichenden Fenstergrofien realisierbar sein.

Gemal Absatz 3 sind nunmehr, bei den beispielhaft genannten Nutzungen, fensterlose Aufenthaltsraume zulas-
sig. Ihre Beleuchtung richtet sich nach den Erfordernissen des Einzelfalls, namentlich nach ihrer Nutzung, und
bedarf keiner besonderen Regelung. Die Ausnahmeregelung des § 44 Abs. 4 a. F. ist deshalb entbehrlich.

Aufenthaltsraume, die die in § 48 enthaltenen sowie die sonstigen bauordnungsrechtlichen Anforderungen erfiil-
len, kénnen - unter dem Blickwinkel der bausicherheitsrechtlichen Gefahrenabwehr - auch in Kellergeschossen
und Dachraumen liegen; einer gesonderten Regelung solcher Aufenthaltsraume - wie in § 46 a. F. - bedarf es
daher nicht.

Zu § 49 Wohnungen

Die in § 45 a. F. (Wohnungen) enthaltene Regelung tiber Wohnungen wird deutlich gestrafft und auf die Festle-
gung von Mindeststandards reduziert. Die Forderung des § 45 Abs. 1 Satz 1 a. F., dass jede Wohnung von an-
deren Wohnungen und fremden Raumen baulich abgeschlossen sein und einen eigenen abschlieRbaren Zu-
gang unmittelbar vom Freien, von einem Treppenraum, einem Flur oder einem anderen Vorraum haben muss,
und die dazu gehdérige Ausnahmeregelung des Satzes 2 fiir Wohnungen in Wohngebauden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen ist in Ubereinstimmung mit § 45 MBO entfallen. Anforderungen hinsichtlich der Abgeschlos-
senheit ergeben sich schon aus den speziellen materiell-rechtlichen Vorschriften, so zum Beispiel aus der
Brandschutzanforderung nach raumabschlieRenden Trennwanden (§ 29). Diese Trennwande mussen nach den
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eingefuhrten Technischen Baubestimmungen (DIN 4108, DIN 4109) auch warme- und schallddmmend sein.
Keine Abgeschlossenheit ergibt sich - wie schon bisher - flir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2, die
von der Trennwandregelung (§ 29 Abs. 6) ausgenommen sind. Vor diesem Hintergrund kommt einem (zusatzli-
chen) bauordnungsrechtlichen Abgeschlossenheitserfordernis kein eigenstéandiger Regelungsinhalt zu; das Ent-
fallen dieser Anforderung flhrt daher auch nicht zu einer - unter wohnungspolitischen Gesichtspunkten mégli-
cherweise unerwiinschten - Veranderung des materiell-rechtlichen Anforderungsniveaus. Da der wohnungsei-
gentumsrechtliche Begriff der Abgeschlossenheit gegenliber dem bisherigen bauordnungsrechtlichen Abge-
schlossenheitsbegriff eigenstandig ist (vgl. Gemeinsamer Senat der Obersten Gerichtshéfe des Bundes, Be-
schluss vom 30.06.1992 - GmSOGB 1/91 -, NJW 1992, 3290), wirkt sich die Rechtsdnderung auch insoweit nicht
nachteilig aus.

§ 45 Abs. 1 Satz 3 a. F. ist von geringer praktischer Bedeutung und betrifft im wesentlichen den Altbestand; die
Vorschrift ist deshalb entbehrlich. § 45 Abs. 2 a. F. wird - wegen der systematischen Zusammengehdorigkeit - in
die Vorschrift Gber das barrierefreie Bauen Gibernommen (§ 51 Abs. 1). § 45 Abs. 5 a. F., der Regelungen Uber
Trockenraume enthalt, ist angesichts des heute gangigen technischen Standards der Haushalte nicht mehr er-
forderlich.

Absatz 1 Satz 1 ibernimmt die Forderung einer Kiiche oder Kochnische aus § 45 Abs. 3 a. F.

Satz 2 wurde aufgenommen um zu verdeutlichen, dass die technischen Liftungsmdglichkeiten fiir Kochnischen
oder fensterlose Kiichen ausreichend bemessen sein miissen, um einen Ersatz fiir die sonst iblichen Fenster zu
bieten.

Absatz 2 fordert nunmehr fiir Wohngeb&ude der Gebaudeklassen 3 bis 5 leicht erreichbare und gut zugangliche
Abstellrdume fir Kinderwagen und Fahrrader; die insoweit in § 45 Abs. 4 a. F. enthaltene Beschrankung auf
Gebaude mit mehr als drei Vollgeschossen beruht auf einem nicht sachgerechten Abgrenzungskriterium. Ferner
wird das Erfordernis eines Abstellraums flir Wohnungen in solchen Gebauden neu aufgenommen. Von der
Festlegung einer Mindestgrofie des Abstellraums wird wegen der unterschiedlichen Umstande des Einzelfalls
abgesehen. Die Forderung nach einem ausreichend groRen Raum weicht von der bereits von 1985 bis 1997 in
der BauO BlIn festgelegten Mindestflache von 6 m? ab. Die Wiedereinfiihrung mit dem unbestimmten Rechtsbeg-
riff ,ausreichend grol¥“ Iasst einen verhaltnismafRig groen Spielraum flr die Bemessung zu. Hinweise fir eine
Mindestgrofie kénnen, falls sich in der Praxis entsprechender Bedarf ergeben sollte, in Verwaltungsvorschriften
gegeben werden.

Absatz 3 fordert - die Anforderungen des § 47 a. F. ibernehmend - fir jede Wohnung ein Bad mit Badewanne
oder Dusche und eine Toilette. Die Zulassigkeit fensterloser Bader und Toiletten (§ 47 Abs. 2 Satz 2 a. F.) ist
nunmehr in § 43 Abs. 1 (Sanitare Anlagen, Wasserzahler) geregelt. Die Sonderregelung fir Toiletten in fiir einen
gréReren Personenkreis bestimmten Gebauden in § 47 Abs. 2 Satz 3 a. F. ist mit Blick auf § 52 Abs. 1 Satz 3 Nr.
17 (Sonderbauten) entbehrlich.

Zu § 50 Stellpldtze, Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader

Die mit dem Achten Anderungsgesetz zur BauO BIn 1997 in § 48 Abs. 1 Satz 1 a. F. (Stellplatze und Abstell-
moglichkeiten fiir Fahrrader) erfolgte Reduktion der Stellplatzpflicht auf Stellplatze fir schwer Gehbehinderte und
Behinderte im Rollstuhl bei der Errichtung 6ffentlich zuganglicher Gebaude wird unverandert ibernommen. Auch
sind die nach § 48 Abs. 1 Satz 2 a. F. erforderlichen Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader weiterhin vorgeschrie-
ben. Diese Forderung wird durch eine Ablésemdglichkeit fir die Falle erganzt, bei denen der Grundstiickszu-
schnitt bei der Errichtung der Abstellanlagen fiir Fahrrader zu Schwierigkeiten flhrt.

§ 48 Abs. 3 a. F. ist im Rahmen der Straffung von Vorschriften entfallen, weil bereits § 3 Abs. 1 Regelungen
enthalt, die den Schutz der Gesundheit sicherstellen. Die Forderung kurzer Wege ist im Rahmen der planungs-
rechtlichen Beurteilung regelbar. Dartiber hinaus gehen Zufahrten mit ihrer gesamten Lange und Breite in den
Anwendungsfallen, in denen die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) zu Grunde zu legen ist, in die Berech-
nung der Uberbauten Grundflache ein. Einer zuséatzlichen bauordnungsrechtlichen Regelung bedarf es somit
nicht. Auch die gartnerische Gestaltung der Stellplatzflache bedarf keiner weiteren speziellen Regelung, da be-
reits § 8 Abs. 1 ausreichende Festlegungen trifft.

Absatz 1 besteht unverandert fort. Hier ist die bauordnungsrechtliche Verpflichtung zur Herstellung von Stellplat-
zen fur schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl bei der Errichtung 6ffentlich zuganglicher Gebaude
festgelegt. Sie sind in ausreichender Zahl und entsprechender Beschaffenheit nachzuweisen. § 51 Abs. 2 nennt
beispielhaft 6ffentlich zugangliche bauliche Anlagen.

Satz 2 verlangt Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader, wenn ein entsprechender Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwar-
ten ist.

Satz 3 stellt auf den Bedarf bei baulichen Anderungen und Nutzungsénderungen ab. Hier soll der entstehende
weitere Bedarf, der in Folge der Anderung entsteht, Beriicksichtigung finden.

Absatz 2 wird durch die Méglichkeit der Abldsung der Fahrradabstellplatze erweitert. Hierzu wird in Absatz 3
eine entsprechende Regelung aufgenommen. Erweitert wurde auch die Unterbringungsmaéglichkeit der Fahrrad-
abstellplatze. Dieses war geboten, weil besonders im Innenstadtbereich die Grundstlicke und die Gebaude-
konstellationen Fahrradabstellméglichkeiten in den Gebauden und auf den eigenen Grundstiicken weitgehend
ausschlielRen. Die jetzt zur Disposition gestellte 6ffentliche Verkehrsflache vor dem jeweiligen Baugrundstiick
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beinhaltet die Benutzungsmdglichkeit des Gehweges zum Abstellen von Fahrradern. Die hier nachgewiesenen
Fahrradabstellflachen stehen trotz einer bauordnungsrechtlichen Grundstiickszuordnung der Allgemeinheit zur
Verfugung. Diese Benutzung des Straflenraums ist unentgeltlich, jedoch muss Uber die Aufstellmdglichkeit eine
gesonderte Entscheidung bei der fiir Stralenbelange zustandigen Verwaltung eingeholt werden. Sollte auch
diese Nachweismadglichkeit im Strallenraum nicht mdéglich sein sind die Fahrradabstellplatze abzulésen.

Absatz 3 Satz 1 sieht die Mdglichkeit der Ablésung von Fahrradstellplatzen vor. Die Ermé&chtigung zum Erlass
einer Rechtsverordnung Uber die Hohe des Ablésungsbetrags wird durch Satz 2 geregelt. Sie obliegt der fiir das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung.

Satz 3 bestimmt, dass die festzulegende Hohe des Abldésebetrags 90 vom Hundert der Herstellungs- und
Grunderwerbskosten nicht Ubersteigen darf. Die bauliche Nutzung soll bei der Kostenermittiung Berticksichtigung
finden. Um nicht fiir jeden Einzelfall eine eigene Berechnung durchfiihren zu miissen, werden zwei Zonen zur
Ermittlung der Abldsebetrage gebildet. Dies ist ein innerstadtischer Bereich (innerhalb des S-Bahnringes) und ein
Bereich der auRerhalb des S-Bahnringes liegt. Der unterschiedlichen Lage angemessen sind auch die Ablése-
betrage gestaffelt. Im inneren Bereich liegt der Bemessungssatz bei 500 € und im duf3eren Bereich bei 250 € je
Fahrradabstellplatz. Das Land Hamburg hat bereits Erfahrungen mit der Festlegung der Héhe von Ablésebetra-
gen fir Fahrradabstellflachen gesammelt. Dort gibt es allerdings eine Aufteilung fiir Wohnnutzung und fiir nicht
wohngenutzte Vorhaben im Innenstadtbereich. Fir die Abstellflachen der Wohnnutzung werden derzeit 902 €,
fur nicht wohngenutzte Objekte 1656 € erhoben. Berlin will allerdings eine Unterscheidung fir die Nutzung nicht
einfihren. Eine Aufteilung der Bereiche in einen inneren Bereich und einen dufleren Bereich wird zur Ermittlung
der Hohe des Abldsebetrags fiir ausreichend angesehen.

Mit der Ablsemdglichkeit und der hiermit einhergehenden Geldeinnahme soll das Land Berlin in die Lage ge-
setzt werden, in Bereichen von Offentlichen Verkehrsfldchen, Fahrradabstellméglichkeiten schaffen zu kénnen
ohne hierfir 6ffentliche Mittel einsetzen zu miissen (Satz 4). Die Geldbetrage setzen das Land Berlin auch in die
Lage, an besonders frequentierten Bereichen ausreichende Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader anbieten zu kén-
nen. Die bisherige Praxis des Nachweises von Fahrradabstellplatzen im Rahmen der Neubebauungen im Innen-
stadtbereich, hat sich als ungeniigend erwiesen, weil die nachzuweisenden Abstellflachen entweder schwer
erreichbar sind oder zu weit entfernt liegen. Von Fahrradfahrern werden Abstellméglichkeiten an geschitzter
Stelle und in unmittelbarer Nahe bevorzugt. Dieses Angebot kann haufig im Bereich der offentlichen Verkehrsfla-
che erfillt werden. Innerstadtische Baugrundstiicke und die recht komplexe Bauweise kénnen nicht diese Lage-
gunst bieten.

Zu § 51 Barrierefreies Bauen

Die § 51 a. F. (Behindertengerechtes Bauen) ersetzende Regelung soll - abgesehen von der Ubernahme der
bisher in § 45 Abs. 2 a. F. enthaltenen Vorschriften iber barrierefreies Bauen bei Wohnungen - weiterhin die
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen dafir schaffen, alten Menschen und Menschen mit Behinderung so-
wie Personen mit Kleinkindern eine weitgehend ungehinderte Teilnahme am gesellschaftlichen Leben zu ermdg-
lichen. Hierfir ist es notwendig, dass vor allem 6ffentlich zugéngliche bauliche Anlagen von diesem Personen-
kreis barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kénnen. Die Neufassung
stellt darliber hinaus - anders als die MBO-Regelung- sicher, dass derartige bauliche Anlagen tber den Haupt-
zugang barrierefrei erschlossen sein miissen. Mit der Forderung der ErschlieBung iber den Hauptzugang soll
verhindert werden, dass Eingangssituationen geschaffen werden, die Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl
in diskriminierender Weise von der z. B. stralenseitigen Erreichbarkeit ausgrenzen. Auch die Beschrankung der
Zuganglichkeit auf den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teil, wie es die MBO vorsieht, wurde nicht
in die BauO BIn Gibernommen. Die Abweichungen von den Regelungen der MBO sind im Zusammenhang mit
den besonders intensiven Bestrebungen des Landes Berlin zur Beriicksichtigung der Belange behinderter Men-
schen geboten. Zur Umsetzung eines Benachteilungsverbotes von Behinderten und der Herstellung gleichwerti-
ger Lebensbedingungen von Menschen mit und ohne Behinderung wurde bereits 1999 das Gesetz lber die
Gleichberechtigung von Menschen mit und ohne Behinderung (Landesgleichberechtigungsgesetz) erlassen.
Hieran muss sich die BauO Bln mit ihren Forderungen ausrichten.

Abweichungen nach § 68 kommen nur dort in Betracht, wo diese besonderen Anforderungen wegen schwieriger
Gelandeverhaltnisse, ungtinstiger vorhandener Bebauung oder bei nicht bestehender Aufzugspflicht nur mit
einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand erfiillt werden kénnen.

Auch die Uberschrift ist - um die Zielsetzung zu betonen - neu gefasst.

Absatz 1 Gbernimmt in den Sédtzen 1 und 2 § 45 Abs. 2 a. F., um die Regelungen Uber das barrierefreie Bauen
moglichst in einer Vorschrift zusammenzufassen. Bei den Anforderungen geht es um die barrierefreie Erreich-
barkeit und Nutzbarkeit von Wohnungen oder bestimmten Raumen in Gebauden. Es wird nicht mehr verlangt,
dass bei den barrierefrei erreichbaren Wohnungen alle Rdume mit dem Rollstuhl zugénglich sein mussen. Aller-
dings miissen mindestens die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder Kochnische
mit dem Rollstuhl zugénglich sein. Dies soll die Méglichkeit eréffnen, fir ausgewahlte Rdume die Anforderungen
einzuschranken. Derartige Raume sind z. B. als Einliegerwohnung nutzbar. Auch moderne Bauweisen, wie z. B.
Maisonettenwohnungen waren hierdurch méglich.

Aus der Neuregelung des Satzes 1 erfolgt gegenliber § 45 Abs. 2 a. F. eine Reduzierung der Anforderungen bei
der barrierefreien Zuganglichkeit von Wohngebauden. Die eingeschrankte Forderung, dass nur noch Gebaude
mit mehr als vier Wohnungen Uber den Hauptzugang barrierefrei erreichbar sein miissen macht deutlich, dass
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eine barrierefreie Erreichbarkeit erst bei den Gebauden erforderlich wird, die einem gréReren Benutzerkreis zur
Verfligung stehen. Die bisherige Forderung, wonach bereits Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen Uber ein
barrierefrei erreichbares Geschoss verfiigen mussten, wurde aufgegeben, weil individuell gewlinschte und von
der Norm abweichend Gebaudekonstellationen wie Maisonettewohnungen auch bei kleineren Stadtvillen an der
barrierefreien Erreichbarkeit scheitern wiirden. Die in § 51 Abs.1 Satz 1 getroffene Regelung stellt sicher, dass
der Ubliche Mietwohnungsbau, der aufgrund seiner Finanzierungsvorgaben hauptsachlich in kompakter Form
realisiert wird, weiterhin mit zumindest einem barrierefrei erreichbaren Geschoss errichtet wird.

Der Begriff ,Barrierefreiheit” wird grundsatzlich durch die DIN 18025, Teil 1 und Teil 2 erlautert. Die im Rahmen
der BauO BlIn zu berticksichtigenden Forderungen fiir eine barrierefreie Erreichbarkeit sind im Absatz 3 verbind-
lich festgelegt.

Satz 2 regelt die barrierefreie Zuganglichkeit von Rdumen in diesen Wohnungen. Anders als § 45 Abs.2 a. F.
bezieht sich Satz 2 entsprechend der MBO auf eine Auswahl von Raumen. Diese Raume stellen eine umfassen-
de Wohnnutzung sicher.

Da § 39 Abs. 4 zwar der Sache nach zu den Regelungen iber Aufziige gehort, indessen thematisch mit dem
barrierefreien Bauen in Zusammenhang steht, weist Satz 3 noch besonders darauf hin.

Absatz 2 Satz 1 stellt wie auch § 51 Abs. 1 a. F. auf die 6ffentliche Zuganglichkeit baulicher Anlagen ab, um zu
gewahrleisten, dass offentlichen Zwecken dienende Anlagen von allen Menschen barrierefrei erreicht und ohne
fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kdnnen. Soweit bauliche Anlagen insgesamt liberwiegend oder
ausschlief3lich von Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen genutzt werden, handelt es sich um Son-
derbauten (vgl. § 2 Abs. 4 Nrn. 9 und 10), an die nach § 52 Abs. 1 Satze 1, 3 Nr. 15 die jeweils insoweit gebote-
nen weiterreichenden Anforderungen gestellt werden kdnnen. Eine grundsatzliche Ausweitung des Anwen-
dungsbereichs auf Arbeitsstatten kommt nicht in Betracht, weil - zum einen - die speziellen Anforderungen an
Arbeitsstatten insgesamt nicht im Bauordnungsrecht, sondern im Arbeitsstattenrecht des Bundes geregelt sind,
ferner, weil behinderte Arbeitnehmer vorrangig in bestimmten Arbeitsbereichen (insbesondere Birogebauden)
beschaftigt werden, sodass Anforderungen an alle Gebaude, in denen sich Arbeitsstatten befinden, unverhalt-
nismafig waren. Darlber hinaus ist bei den Anforderungen an Arbeitsstatten die jeweilige Art der Behinderung
(z. B. Sehbehinderung) ausschlaggebend; Arbeitsplatze missen daher nach Bedarf individuell ausgestaltet wer-
den.

Satz 2 zahlt beispielhaft auf, fir welche Anlagen und Einrichtungen die Anforderungen des Absatzes 1 gelten.
Der Katalog ist kurz gefasst und auf die wichtigsten Anlagen beschrankt worden, da es sich nicht um eine ab-
schlieBende Regelung handelt. Die Auflistung soll beispielhaft verdeutlichen, bei welchen Anlagen und Einrich-
tungen die besonderen Anforderungen zu erfillen sind.

Absatz 3 regelt die bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen, die erflllt sein miissen, um die barrierefreie
Erreichbarkeit und zweckentsprechende Nutzung baulicher Anlagen nach Absatz 2 zu ermdglichen. Da Absatz 2
fur Menschen mit Behinderungen unterschiedlicher Art Anwendung findet und fordert, dass diese die Anlagen
barrierefrei erreichen und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend nutzen kénnen, kann die Vorschrift nur bauord-
nungsrechtliche Anforderungen regeln; spezielle Anforderungen fir Seh-/Hérbehinderte kénnen im Einzelfall
(Uber § 52 Abs. 1 Satze 1, 3 Nr. 15) bezogen auf die jeweilige Nutzungsart des Gebaudes gestellt werden. Das
gilt auch fur etwaige weiter gehende Anforderungen an Rettungswege (vgl. § 52 Abs. 1 Satze 1, 3 Nr. 9).

Die Festlegung der wichtigsten Mindestmalle soll verdeutlichen, dass unabhangig von den Regelungen der DIN
18024, Teil 2 diese Forderungen grundsatzlich beachtlich sind.

Absatz 4 regelt grundsatzlich, dass Abweichungen gem. § 68 zu den in § 51 Abs. 1 bis 3 aufgefiihrten Anforde-
rungen nur zugelassen werden dirfen, wenn besondere Gelandeverhaltnisse, fehlende gebdudebezogene Auf-
zugspflicht oder eine ungiinstige Bebauung vorliegen oder die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder
alten Menschen es erfordert. Darliber hinaus muss in jedem Abweichungsfall ein erforderlicher unverhaltnisma-
Riger Mehraufwand vorliegen. Zur Beurteilung der Abweichungsvoraussetzungen missen die finanziellen Aus-
wirkungen Berticksichtigung finden. So wére es z. B. als ein unverhaltnismaRiger Mehraufwand anzusehen,
wenn die zu treffenden MaBnahmen 10 vom Hundert der Gesamtkosten der Baumaflnahme Ubersteigen.

Die Regelungen des § 51 Abs. 2 a. F., die Anpassungserfordernisse enthielten, wenn bestehende bauliche An-
lagen in ihrer Nutzung oder wesentlich baulich geandert werden, sind entfallen, weil der fir das Bauordnungs-
recht geregelte Bestandsschutz diese Regelung tberflissig macht.

§ 51 Abs. 3 a. F. wurde nicht iibernommen, weil die hier vorgenommene Unterscheidung der Anforderungen
davon abhangig gemacht wurde, ob die Zahl der behinderten Nutzer im Rollstuhl dem Bevélkerungsdurchschnitt
entspricht oder dariiber hinaus geht.

Mit der Regelung sollte die Mdglichkeit eréffnet werden, dass anstelle zuséatzlicher baulicher Rettungswege fiir
Behinderte im Rollstuhl auch betriebliche Rettungsmafinahmen vorgeschrieben werden kénnen. Die von der
Ublichen Beurteilung abweichende spezielle Regelung sollte aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit und der ver-
figbaren Finanzmittel den besonderen Beurteilungsrahmen verbindlich machen. Hiermit wurde es moglich, auf
bauliche MaRnahmen verzichten zu kénnen und statt dessen die Rettung von Behinderten im Rollstuhl im Gefah-
renfall mittels fremder Hilfe zu organisieren. Eine Rettung mittels fremder Hilfe kam allerdings dort nicht in Frage,
wo Anlagen und Einrichtungen fir eine Uberdurchschnittliche Nutzung fir Behinderte errichtet werden sollten.
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Anforderungen an betriebliche Mafinahmen waren Bestandteil der Verordnung lber die Evakuierung von Roll-
stuhlfahrern (EvakVO) vom 15. Juni 2000 (GVBI. S. 361). Weder die Regelungen des Absatzes 3 noch die E-
vakVO haben Entsprechungen in der MBO und in den anderen Landesbauordnungen.

Auch das Fehlen der Regelungen des § 51 Abs. 3 a. F. lasst Abweichungen von baulichen Rettungswegen im
Einzelfall zu, wenn diese Abweichungen vertretbar sind und die Bedingungen des Absatz 5 erfiillt werden. Einer
Sonderregelung bedarf es somit nicht.

Im Gefahrenfall ist, wenn die Funktionsfahigkeit des Selbstrettungssystems nicht zur Verfigung steht, grundsatz-
lich die Rettung von Behinderten im Rollstuhl mittels fremder Hilfe und durch Rettungsmafinahmen zu organisie-
ren. Einer speziellen Verordnung, die regelt, wie diese Hilfe zu organisieren ist, bedarf es nicht, weil die Betreiber
in eigener Verantwortung dies regeln missen. In einer immer alter werdenden Gesellschaft werden Hilfeleistun-
gen nicht nur auf den Gefahrenfall beschrankt bleiben, da viele bestehende Anlagen und Einrichtungen nicht
Uber behindertengerechte Rettungswege verfligen, die auch im Gefahrenfall eine Selbstrettung ermdglichen.
Hilfsbedlrftigen Personen muss grundsétzlich Hilfe geleistet werden; in Gefahrensituationen in ganz besonde-
rem MaRe.

Zu § 52 Sonderbauten, Garagen

§ 52 regelt die moglichen Anforderungen an die in § 2 Abs. 4 abschlieRend aufgezahlten Sonderbauten. Er ent-
spricht in seinem wesentlichen Inhalt § 50 a. F. (Bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung)
wonach fur solche Anlagen zur Gefahrenabwehr Uber die Regelanforderungen der Bauordnung hinaus weitere
Anforderungen gestellt bzw. auch Erleichterungen gestattet werden konnten.

Die Nrn. 1 bis 14 des § 50 Abs. 2 a. F. sind z. T. genauer spezifiziert und hinsichtlich ihrer GréRenordnung abge-
grenzt im Katalog der Sonderbauten des § 2 Abs. 4 enthalten.

Sétze 1 und 2 entsprechen im Kern § 50 Abs. 1 Satze 1und 2 a. F.

Satz 3 enthalt den - nicht abschlielenden - Katalog méglicher Gegensténde besonderer Anforderungen oder
Erleichterungen und ist - gewissermallen als ,Checkliste” - gegenliber den bisherigen sehr allgemein gehaltenen
Formulierungen des § 50 Abs. 1 a. F. eine niitzliche Aufzahlung bauordnungsrechtlich und nutzungstechnisch
beachtlicher Gesichtspunkte. § 50 Abs. 1 Satz 3 a. F. ist damit entbehrlich.

§ 50 Abs. 3 a. F., wonach in Sonderbauverordnungen gestellte Anforderungen fiir die betreffenden Regelungs-
gegenstande abschliellend sind und keine darliber hinausgehenden Anforderungen fir diese Regelungsge-
genstande gestellt werden kénnen, ist wegen seines rein deklaratorischen Charakters entfallen.

Absatz 2 verdeutlicht, dass Garagen, obwohl diese keine Sonderbauten sind, ebenfalls der Ermessensausiibung
nach Absatz 1 unterliegen.

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

Zu § 53 Grundpflichten

Den Regelungen Uber die am Bau Beteiligten wird mit § 53 eine Grundsatzklausel vorangestellt, die die Verant-
wortung dieses Personenkreises hervorhebt. Dies gewinnt vor dem Hintergrund der Ausdehnung des Genehmi-
gungsfreistellungsverfahrens und des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens besondere Bedeutung.

Die am Bau Beteiligten missen nunmehr in erhéhter Eigenverantwortung fiir die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften sorgen. Hierbei steht die Bauherrin/der Bauherr als Initiatorin/Initiator des gesamten
Verfahrens an erster Stelle in der Rangfolge. Alle anderen Beteiligten sind im Rahmen ihrer Zustandigkeit ver-
antwortlich. Die Architektin/der Architekt ist fiir die Planung, die Unternehmerin/der Unternehmer fiir die Ausfih-
rung und die Bauleiterin/der Bauleiter fiir die Uberwachung des Bauvorhabens verantwortlich. Im Zuge der Uber-
tragung von mehr Verantwortung werden die am Bau Beteiligten auf die besondere Verpflichtung im Rahmen
ihres Wirkungskreises durch diese Vorschrift nunmehr deutlich hingewiesen.

Zu § 54 Bauherrin/Bauherr
Absatz 1 fasst die Regelungen des § 52 Abs. 1, 3 und 4 a. F. (Bauherr) zusammen.

In Satz 1 wird definiert, wer die am Bau Beteiligten sind. Hierzu gehdren die Prufingenieure nicht, da sie nicht in
die Sphare der Bauherrin/des Bauherrn, sondern fur die Bauaufsichtsbehdrde tatig werden. Klargestellt wird
ferner, dass die Bauherrin/der Bauherr die Aufgaben der am Bau Beteiligten selbst wahrnehmen kann, wenn
sie/er selbst dazu geeignet ist.

Absatz 2 Satz 1 ist gegenuber der alten BauO BIn neu gefasst worden. Da die Bauherrinnen/Bauherrn heute
Uberwiegend nicht mehr als Einzelpersonen, sondern als Personengemeinschaft auftreten, ist es verwaltungs-
O0konomisch erforderlich, dass gegentiiber der Bauaufsichtsbehdrde ein Vertreter bestellt wird. Sie/er hat die
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offentlich-rechtlichen Verpflichtungen der Bauherrin/des Bauherrn zu erfiillen. Fur die Behoérde liegt der Vorteil
darin, dass sie sich im Rahmen des Verfahrens nur mit einer Ansprechpartnerin/einem Ansprechpartner ausein-
ander zu setzen hat. Es erspart fur alle Beteiligten Zeit und Miihe und beschleunigt auch das Verfahren.

Satz 1 und 2 a. F. sind entbehrlich und wurden gestrichen. Da sich die mangelnde Eignung am Bau Beteiligter in
der Regel in RechtsverstéRen niederschlagt, die schon fir sich genommen eine Baueinstellung ermdglichen,
wird dadurch auch mittelbar die Neubestellung einer/eines geeigneten Beteiligten erzwungen. Im Ubrigen genii-
gen die allgemeinen bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse (§ 78) aus.

Absatz 2 Satz 2 ist neu eingefligt worden und stellt klar, dass Satz 1 die Regelung in § 18 VWVfG nicht insge-
samt ersetzt, sondern im wesentlichen nur den Schwellenwert (mehr als 50 Beteiligte) senkt.

Zu § 55 Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser

Absatz 1 ist gegeniiber § 52a Abs. 1 a. F. (Entwurfsverfasser) bis auf redaktionelle Anderungen unverandert
geblieben.

Absatz 2 entspricht im wesentlichen dem § 52a Abs. 2 a. F. In Satz 1 wird der - missversténdliche - Begriff
Sachverstandige/Sachverstandiger durch den treffenderen der Fachplanerin/des Fachplaners ersetzt. Als Sach-
verstandige/Sachverstandiger im Sinne des Gesetzes wird nur verstanden, wer eine (Fach-)Planung eines ande-
ren beurteilt (Vier-Augen-Prinzip), nicht aber, wer - unter Einsatz eigenen Sachverstands - fachkundig plant. Satz
2 begrlindet ergénzend zu § 52a Abs. 2 Satz 2 a. F. die Verpflichtung der Fachplanerin/des Fachplaners, die von
ihr/ihm gefertigten Unterlagen zu unterzeichnen und damit nach aufen hin die Verantwortung zu ubernehmen.
Die in Satz 3 enthaltene Regelung entspricht § 52a Abs. 2 Satz3 a. F.

Zu § 56 Unternehmerin/Unternehmer

Absatz 1 Sdtze 1 und 2 sind gegeniiber § 52b a. F. (Unternehmer) bis auf redaktionelle Anderungen unveran-
dert geblieben.

§ 52 Abs. 1 Satz 3 a. F. ist entbehrlich, weil es flr die ordnungsgemafen Erflllung der bauordnungsrechtlichen
Unternehmerpflichten allein die Einhaltung aller 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen ankommt. Im (ibrigen geht
es um das bauordnungsrechtlich irrelevante Binnenverhaltnis der Unternehmerinnen/Unternehmer zu den ihnen
gegenuber jeweils Weisungsbefugten.

Absatz 2 ist gegeniiber der § 52b Abs. 2 a. F. bis auf redaktionelle Anderungen unverandert geblieben.

§ 52b Abs. 3 a. F. entfallt: Die Verantwortung der Hauptunternehmerin/des Hauptunternehmers umfasst auch die
Einschaltung geeigneter Subunternehmerinnen/Subunternehmer. Sind diese ungeeignet ist die (Haupt-)Unter-
nehmerin/der (Haupt-)Unternehmer bauordnungsrechtlich als Storerin/Stérer verantwortlich. Weitere Unterneh-
mer die die Bauherrin/der Bauherr fiir einzelne Gewerke beauftragt, sind unmittelbar nach Absatz 1 verantwort-
lich. Es bedarf daher keiner gesetzlichen geregelten Koordinierungsfunktion. Gegeniiber Subunternehmerin-
nen/Subunternehmern geht die Verantwortung tber die Koordinierung deutlich hinaus; gegentber sonstigen
Unternehmerinnen/Unternehmern besteht sie zu Lasten der Bauherrin/des Bauherren bzw. der Bauleiterin/des
Bauleiters.

Zu § 57 Bauleiterin/Bauleiter

Absatz 1 knipft an § 53 Satz 1 a. F. (Bauleiter) an und erganzt ihn um die Verpflichtung der Bauleiterin/des
Bauleiters, die erforderlichen Weisungen zu erteilen. Die Erganzung dient der Klarstellung und entspricht der
MBO.

Absatz 1 Satz 2 entspricht § 53 Satz 1 a. F.

Absatz 1 Satz 3 wurde gegenlber der a. F. neu eingefligt und dient der Klarstellung.

Die Bauleitungsfunktion kann die Verantwortung der Unternehmerin/des Unternehmers (§ 56) nicht ersetzen.
Absatz 2 wird neu eingefligt und entspricht der MBO.

Satz 1 regelt die Anforderungen an die Bauleiterin/den Bauleiter in Bezug auf ihre/seine Aufgaben.

Die Sétze 2 und 3 regeln das Erfordernis der Hinzuziehung von Fachbauleiterinnen/Fachbauleitern fur die Falle,
in denen die Bauleiterin/der Bauleiter auf Teilgebieten nicht Uber die erforderliche Sachkunde verflgt.

Satz 4 Ubertragt der Bauleiterin/dem Bauleiter die Koordinierung der Fachbauleiterinnen/der Fachbauleiter.
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Finfter Teil
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Zum Funften Teil: §§ 58 bis 82

Der bisherige Teil V a. F. (Bauaufsichtsbehérden und Verwaltungsverfahren) erhélt als neue Uberschrift ,Bau-
aufsichtsbehoérden, Verfahren”, da er - mit der Genehmigungsfreistellung (§ 63) - auch ein Verfahren enthalt, das
nicht in den Erlass eines Verwaltungsakts gem. § 9 VWVfG miindet und deshalb kein Verwaltungsverfahren dar-
stellt. Ferner wird der Fiinfte Teil der besseren Ubersicht halber in Abschnitte gegliedert, namlich in den Ersten
Abschnitt (Bauaufsichtsbehdérden - §§ 58 und 59), den Zweiten Abschnitt (Genehmigungspflicht, Genehmi-
gungsfreiheit - §§ 60 bis 63), den Dritten Abschnitt (Genehmigungsverfahren - §§ 64 bis 76), den Vierten Ab-
schnitt (Bauaufsichtliche MaRnahmen - §§ 77 bis 79), den Finften Abschnitt (Bauliberwachung - §§ 80 und 81)
und den Sechsten Abschnitt (Baulasten - § 82).

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehorden

Zu § 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbeho6rden

Die Anderungen und Ergénzungen gegeniiber § 54 a. F. (Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden) sind im Hinblick
auf die Treue zur MBO erfolgt. Entsprechend regelt § 58 jetzt nicht mehr allein die ,Befugnisse” der Bauauf-
sichtsbehdrden, sondern auch ihre ,Aufgaben®.

Absatz 1 Satz 1 nennt ergédnzend zu Nr. 1 und 15 ZustKat Ord die Aufgaben der Bauaufsichtsbehdrden (vergl.
auch § 1 Abs. 2 ASOG).

Die Einschrankung ,.... soweit nicht andere Behérden zustandig sind“ ist eine Kollisionsregel fiir Falle des positi-
ven Zustandigkeitskonflikts, die bisher in der (insbesondere auch obergerichtlichen) Rechtsprechung sehr unter-
schiedlich gelést worden sind. Die Aufgabenzuweisung an die Bauaufsichtsbehdrden wird damit grundséatzlich -
entsprechend dem der Regelung fiir den Vorrang anderer Gestattungsverfahren in § 61 Satz 2 zugrunde liegen-
den Gedanken - subsidiér ausgestaltet; eine bauaufsichtliche Aufgabe besteht nicht, wenn die Uberwachung der
Einhaltung bestimmter &ffentlich-rechtlicher Anforderung anderen (Fach-)Behdrden zugewiesen ist. Damit wird
insbesondere auch der Méglichkeit von Doppelzustandigkeiten und daraus resultierenden widersprichlichen
Regelungen im Einzelfall vorgebeugt.

Satz 2 enthalt eine generelle Befugnis der Bauaufsichtsbehodrden, die im Einzelfall erforderlichen MalRnahmen zu
treffen; spezielle Ermachtigungen sehen u. a. § 78 (Einstellung von Arbeiten) und § 79 (Beseitigung von Anla-
gen, Nutzungsuntersagung) vor.

Eine Regelung beziiglich der Geltung von Genehmigungen fiir und gegen den Rechtsnachfolger des Bauherrn
enthielt bereits § 62 Abs. 4 a. F.; Absatz 2 verallgemeinert nun den auch in der verwaltungsgerichtlichen Recht-
sprechung anerkannten Grundsatz der aus der Grundstiicksbezogenheit folgenden ,Dinglichkeit* bauaufsichtli-
cher Entscheidungen, die bewirkt, dass sie fir die jeweiligen Rechtsnachfolgerinnen/Rechtsnachfolger gelten.

Die Anderungen des Absatz 3 gegeniiber dem Wortlaut des § 54 a. F. sind im Hinblick auf die Treue zu § 58
Abs. 4 MBO erfolgt und lediglich redaktioneller Art.

Zu § 59 Verarbeitung personenbezogener Daten

Die Bauordnung fir Berlin sah in ihrer bisherigen Fassung keine Vorschriften fiir die Verarbeitung personenbe-
zogener Daten von Bauherrinnen/Bauherren, Unternehmerinnen/Unternehmern, Bauleiterinnen/Bauleitern und
sonstigen am Baugenehmigungsverfahren beteiligten Personen vor. Dies betraf sowohl die Erhebung personen-
bezogener Daten bei der Stellung von Bauantragen als auch die weitere Verarbeitung dieser Daten bis hin zur
Nutzung der Bauarchive z. B. fiir Zwecke des Denkmalschutzes. Die bestehenden Regelungen zum Daten-
schutz, das Allgemeine Sicherheits- und Ordnungsgesetz, das Archivgesetz, das Verwaltungsverfahrensgesetz
sowie das Umweltinformationsgesetz sind nur teilweise anwendbar, was in der Praxis oft zu Unsicherheiten ge-
fuhrt hat. Die neue Regelung entspricht den spezifischen Anforderungen des Baurechts, z. B. des besonders
langen Zugriffs auf Bauakten aus Griinden des Bestandsschutzes fiir einmal genehmigte Bauvorhaben, und
schafft damit eine klare Grundlage fiir die Verarbeitung der Daten.

Absatz 1 ermachtigt die Bauaufsichtsbehdrden, fiir ihre spezifischen Aufgaben Daten zu erheben.
Absatz 2 regelt, bei wem Daten erhoben werden diirfen.

Absatz 3 betrifft die Ubermittlung der erhobenen Daten, z. B. im Rahmen der in der Regel durchzufiihrenden
Beteiligung anderer Behdrden, wie Planungsamter, Umweltdmter oder die Denkmalschutzbehérden oder der
Nachbarbeteiligung. Zur regelmaRigen Dateniibermittlung ist eine entsprechende Rechtsverordnung zu erlassen,
vgl. Absatz 4 Satz 3 hat lediglich klarstellende Funktion.
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Absatz 4 stellt eine Ermachtigungsgrundlage dar, um bei Bedarf weitere Details etwa flr besondere Verfahren
zu regeln. Im Ubrigen werden regelmaRige Datenlbermittiungen entsprechend den Regelungen einer noch zu
erlassenden Verordnung erlaubt.

Absatz 5 hat nur klarstellende Funktion.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

Zu § 60 Grundsatz

Die Anderungen und Streichungen gegeniiber § 55 a. F. (Genehmigungsbediirftige Vorhaben) sind im Hinblick
auf die Treue zu MBO erfolgt.

§ 55 Abs. 3 a. F., wonach im Einzelfall von der Erteilung einer Baugenehmigung bei geringfligigen genehmi-
gungsbediirftigen Vorhaben abgesehen werden konnte, entféllt im Hinblick auf die Ausweitung des Katalogs
verfahrensfreier Bauvorhaben in § 62. Zudem hat das Tatbestandsmerkmal ,geringfligig* haufig zu Auslegungs-
schwierigkeiten gefiihrt.

Nach Absatz 1 ist der Abbruch bzw. die Beseitigung von Anlagen nicht mehr genehmigungsbeddrftig. Eine bau-
aufsichtliche Genehmigung fir die Beseitigung von Anlagen ist nicht erforderlich, da an das Ob der Beseitigung
baurechtliche Anforderungen, die in einem bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren praventiv zu priifen wa-
ren, nicht gestellt werden; im Geltungsbereich von Veradnderungssperren (vgl. § 14 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB),
in formlich festgelegten Sanierungsgebieten (vgl. § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und im Geltungsbereich von Erhal-
tungsverordnungen (vgl. § 172 Abs. 1 Satz 1 BauGB) bestehen eigenstandige Genehmigungserfordernisse,
sodass die gemeindliche Planungshoheit durch das Entfallen der Genehmigungsbediirftigkeit der Beseitigung
von Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Im Einzelfall in Betracht kommende andere 6ffentlich-rechtliche Voraus-
setzungen fiir die Beseitigung von Anlagen - namentlich solche des Denkmalschutzes - kdnnen im denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren abgearbeitet werden.

Sicherheitsrechtlich relevant ist demgegeniiber lediglich der Vorgang, das Wie der Beseitigung der Anlagen;
diesem Vorgang zuzuordnen sind auch die ggf. im Hinblick auf die Standsicherheit von Nachbargebauden (vgl.
§ 12 Abs. 1 Satz 2, Abs. 2) zu treffenden Vorkehrungen. Insoweit erscheint es ausreichend, aber auch notwen-
dig, dem Bauherrn fiir die in § 62 Abs. 3 Satze 3 bis 5 benannten Faélle die Erstellung entsprechender bautechni-
scher Nachweise und ggf. deren bauaufsichtliche Priifung aufzugeben. Die Verpflichtung zur ggf. erforderlichen
Bestellung eines fachkundigen Unternehmers ergibt sich bereits aus § 54 Abs. 1 Satz 1. Das fiir die nicht verfah-
rensfreien Falle der Beseitigung in § 62 Abs. 3 Satz 2 geregelte Anzeigeverfahren ermdglicht eine flexible Hand-
habung der bauaufsichtlichen Uberwachung. Regelungen (iber den Inhalt der Anzeige einschlieRlich etwa erfor-
derlicher Bauvorlagen sind in der Bauvorlagenverordnung zu treffen. Bei Abbrucharbeiten allerdings nicht selte-
ne Unfalle stellen zudem kein bauaufsichtlich zu bewéltigendes Problem dar, sondern sind - als Fragen der Ar-
beitssicherheit - Gegenstand der Gewerbeaufsicht und der Tatigkeit der Berufsgenossenschaften.

Absatz 2 stellt den - an sich selbstverstandlichen - Umstand klar, dass Genehmigungsfreiheit und Beschrankung
bauaufsichtlicher Priifungen von der Verpflichtung zur Einhaltung der jeweils einschlagigen materiell-rechtlichen
Anforderungen nicht entbinden und die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unbertihrt lassen.

Zu § 61 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

Die Regelung enthalt Vorschriften zur Auflosung der Konkurrenz paralleler Anlagengenehmigungsverfahren. Sie
ersetzt z. T. § 68 a. F. (Offentliche Verkehrs-, Versorgungs-, Abfallentsorgungs- und Abwasserbeseitigungsanla-
gen sowie Wasserbauten, Sprengstofflager) der in erster Linie dazu diente, firr 6ffentliche Anlagen, die spezial-
gesetzlichen Anforderungen unterliegen, Doppelverfahren zu vermeiden.

Fir die genannten Vorhaben werden die Baugenehmigung (§§ 64 ff), die Entscheidung tiber Abweichungen

(§ 68), die Genehmigungsfreistellung (§ 63), die Zustimmung (§ 76) und die Baulberwachung (§§ 80 ff) immer
dann, wenn der fachliche Schwerpunkt des Vorhabens im nicht-baurechtlichen (Fach-)Recht liegt mit der Folge,
dass die baurechtlichen Verfahren im fachrechtlichen Anlagenzulassungsverfahren mit eingeschlossen sind. Im
Kern entspricht die Formulierung jedoch der bisherigen Regelung.

Absatz 1 benennt die Anlagen, bei denen die Konzentrationswirkung des (Fach-) Rechts nicht abschlieRend
geregelt ist und das Baurecht sich aufdrangt.

Nummer 1 a. F. entféllt, weil es keine landeseigenen Verkehrsunternehmen mehr gibt.

Nummer 1 weist wasserrechtlich relevante Vorhaben, die einer Bewilligung oder Erlaubnis (§ 7 und 8 Wasser-
haushaltsgesetz) oder einer Anlagengenehmigung (§§ 62 f Berliner Wassergesetz) bediirfen, dem wasserrecht-
lichen Verfahrensregime zu. Ausgenommen sind - wegen des bau(ordnungs)rechtlichen Schwerpunkts - Gebau-
de, die Sonderbauten (vgl. § 2 Abs. 4) sind.

Eine inhaltlich gleiche Regelung enthielt § 68 Nr. 2 a. F., wobei hier Gebaude mit mehr als 20 m? Grundflache
oder mehr als 4 m Héhe ausgenommen waren.
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Nummer 2 verfahrt entsprechend fiir die dort genannten Vorhaben fiir die 6ffentliche Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Warme, Wasser und die ¢ffentliche Verwertung oder Entsorgung von Abwassern. Auch hier sind Sonder-
bauten (vgl. § 2 Abs. 4), von dem Vorrang anderer Gestattungsverfahren ausgenommen.

Eine ahnliche Regelung enthielt § 68 Nr. 3 a. F., wobei hier Gebaude mit mehr als 20 m? Grundflache oder mehr
als 4 m Héhe ausgenommen waren. Die bisher hier aufgefiihrten Anlagen fiir das Fernmeldewesen sind neu in
§ 62 Abs. 1 Nr. 3 Buchstabe b (Anlagen der Telekommunikation) genannt.

Nummer 3 liegen denjenigen zu Nummer 1 entsprechende Erwagungen zu Grunde.
Dasselbe gilt fir Nummer 4.

Die in Nummer 4 a. F. enthaltene Regelung fir Sprengstofflager kann entfallen, weil Anlagen zum Umgang mit
Stoffen im Sinne des Sprengstoffgesetzes (SprengG) nach Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigungsbediirftig sind, bzw. die Lagergenehmigung nach § 17 SprengG andere behérdliche
Entscheidungen einschlieft.

Absatz 2 stellt klar, dass in den Fallen des Satzes 1 sowie bei (Fach-)Anlagenzulassungsverfahren mit Konzent-
rationswirkung gegeniiber dem bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren (z. B. § 13 BImSchG) die bau-
aufsichtlichen Verfahren mit eingeschlossen werden. Das kann in Form von Stellungnahmeersuchen an die
Bauaufsichtsbehdérden geschehen, sowohl in der Phase der Genehmigung als auch beim rechtswidrigen Errich-
ten/Betreiben in der Phase der Anordnungsverfahren.

Zu § 62 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

§ 62 regelt die Verfahrensfreiheit von Bauvorhaben, die bisher in § 56 a. F. (Genehmigungsfreie Vorhaben) ent-
halten war.

§ 56 a. F. ist letztmalig im Rahmen des Siebenten Anderungsgesetzes zur BauO Bin im Jahr 1995 mit dem Ziel
einer Verfahrenserleichterung und beschleunigten Realisierung der betreffenden Vorhaben umfassend erweitert
und in enger Anlehnung an die damalige Fassung der MBO neu gefasst worden. Mit der aktuellen Fassung der
MBO vom November 2002 wurde der Katalog der jetzt als ,verfahrensfrei“ bezeichneten Vorhaben erneut weiter
ausgeweitet, so dass erheblich mehr und umfangreichere Vorhaben nunmehr ohne ein Baugenehmigungsver-
fahren errichtet werden kénnen. Dieser Entwicklung auf Musterebene folgt auch Berlin mit der Neufassung des
§ 62 (§ 56 a. F.) durch weitgehende Ubernahme der Regelungen der MBO.

Der Begriff der Verfahrensfreiheit - anstelle der Genehmigungsfreiheit - wird gewahlt, um die unter § 62 fallenden
Bauvorhaben von den der Genehmigungsfreistellung nach § 63 unterliegenden und damit ebenfalls genehmi-
gungsfreien Bauvorhaben zu unterscheiden.

Die Vorschrift regelt nur die Verfahrensfreiheit bestimmter selbststandiger Bauvorhaben; der Grundsatz, dass ein
als Ganzes genehmigungsbediirftiges Vorhaben nicht in genehmigungsbedirftige und genehmigungsfreie Be-
standteile aufgespalten betrachtet werden darf, bleibt unberiihrt. Ferner wird in Absatz 3 - anstelle der bisherigen
grundsatzlichen Genehmigungsbedurftigkeit - fir die Beseitigung bestimmter Anlagen ein Anzeigeverfahren
eingefihrt.

Die Verfahrensfreiheit nach Absatz 1 erfasst alle die Anlage betreffenden Vorgange, die nicht nachfolgend in
den Absétzen 2 bis 4 gesondert angesprochen sind, also die Errichtung und die Anderung. Bei der Bemessung
des Umfangs der verfahrensfreien Anlagen waren die Vorgaben des bundesrechtlichen Bauplanungsrechts zu
berlcksichtigen. § 36 Abs. 1 Satz 3 BauGB fordert bereits jetzt von den Landern, die Information der Gemeinden
Uber Bauvorhaben im Geltungsbereich qualifizierter Bebauungsplane (§ 30 Abs. 1 BauGB) sicherzustellen. Die
zur Vorbereitung der BauGB-Novelle 2004 eingesetzte unabhangige Expertenkommission hat dem Bundesge-
setzgeber in ihrem Abschlussbericht vom August 2002 (Rdnr. 180 ff) empfohlen, diese Verpflichtung auf die
Ubrigen planungsrechtlichen Bereiche - den nicht beplanten Innen- (§ 34 BauGB) und den AuRenbereich

(§ 35 BauGB) - auszuweiten. Ohne Modifikationen verfahrensfrei kdnnen daher nur Anlagen bleiben, die nicht im
Sinne des § 29 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich relevant sind, wobei nach der Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichts (Urt. v. 7.5.2001 - 6 C 18.00 -, NVwZ 2001, 1046) nicht einmal daraus, dass Anlagen bereits
vor dem Einsetzen der Bauordnungsreformen 1990 baugenehmigungsfrei waren auf ihre fehlende planungs-
rechtliche Relevanz geschlossen werden kann.

Nummer 1 regelt die Verfahrensfreiheit bestimmter Gebaude. Die Regelungen entsprechen abgesehen von
Buchstabe a dem § 61 Abs. 1 Nr. 1 MBO.

Buchstabe a, 1. Halbsatz erfasst eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m2. Auf die
bisher noch enthaltene Ausnahme zu Lasten von Gebauden, die Verkaufs- und Ausstellungszwecken dienen,
wird - weil insoweit weder eine besondere bauordnungs- noch bauplanungsrechtliche Relevanz anzunehmen ist -
verzichtet. Abweichend von der bisherigen Fassung wird eine Genehmigungsfreiheit fiir Gebaude im baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB generell ausgeschlossen, da bei (nicht privilegierten) Gebau-
den im AufRenbereich stets von bauplanungsrechtlicher Relevanz auszugehen ist.

Buchstabe a, 2. Halbsatz ibernimmt die in § 56 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe f a. F. bisher enthaltenen untergeord-
neten Gebaude auf 6ffentlichen Verkehrsflachen.
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Wartehallen unterfallen jetzt dem Buchstaben e und sind nicht mehr nur auf 6ffentlichen Verkehrsflachen verfah-
rensfrei gestellt.

Buchstabe b stellt - neu - (Einzel-)Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit bestimmten Abmessungen
- wiederum auler im AuBenbereich - verfahrensfrei. Da (materiell-rechtlich) zulassige Garagen nach naherer
MaRgabe des § 12 BauNVO in den Baugebieten grundsatzlich allgemein zulassig sind, wird mit der Festsetzung
eines Baugebiets mit der Errichtung in diesem zulassiger Bauvorhaben zugleich die Errichtung der dafiir erfor-
derlichen Garagen gleichsam in Kauf genommen. Jedenfalls bei kleinen und gleichsam ,verkehrsublichen® Ga-
ragen bis zu der hier genannten Grof3e bedarf es einer (besonderen) Sicherung der Anwendung des Baupla-
nungsrechts und einer ,AnstoRwirkung*“ fiir die Stadtplanungsbehdrde nicht.

Buchstabe c halt sich mit einer Brutto-Grundflache von 100 m? und einer Wandhdhe von 5 m im Rahmen des-
sen, was (auch) im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich an Gebauden zu den in der Vorschrift genannten
Nutzungszwecken verkehrsiiblich und ohne Beriihrung der gemeindlichen Planungshoheit erwartet werden kann.
Das gilt auch fiir die geringfligig erweiterte Nutzungsmaoglichkeit zur Unterbringung von Sachen (z. B. landwirt-
schaftlichen Maschinen fiir die Ernte). Dass die Gebaude keine Feuerungsanlagen haben diirfen, hat - vor dem
Hintergrund der verfahrensrechtlich privilegierten Nutzungszwecke - eher klarstellende Bedeutung.

Buchstabe d fasst die genehmigungsfreie Gewachshauser betreffenden Buchstaben c und d a. F. zusammen
und passt sie Buchstabe c an.

Buchstabe e und f stellen bestimmte Fahrgastunterstdnde sowie Schutzhitten verfahrensfrei. Sie wurden im
Hinblick auf die Treue zur MBO aufgenommen.

Buchstabe g ist neu und stellt Terrasseniiberdachungen in Anlehnung an die Flachengrof3e des Buchstaben b
und - um die untergeordnete Bedeutung sicherzustellen - mit einer Tiefenbegrenzung auf 3 m verfahrensfrei.

Buchstabe h stellt Gartenlauben in Kleingartenanlagen i. S. des § 1 des Bundeskleingartengesetzes verfah-
rensfrei. Eine sinngemale Regelung enthalt § 3 der Verordnung tber Lauben (Laubenverordnung) vom 18. Juni
1987, wonach die Errichtung, die Anderung und der Abbruch von Lauben keiner Baugenehmigung bediirfen, die
materiellen Vorschriften der Bauordnung fur Berlin hierdurch jedoch unberihrt bleiben. Eine Regelung beziglich
der Lauben in der Bauordnung selbst ist leichter auffindbar und damit anwenderfreundlicher als eine in einer
speziellen Verordnung; § 3 Laubenverordnung kann infolgedessen aufgehoben werden.

Buchstabe i fasst fur Wochenendhauser den Buchstaben e a. F. neu, indem auf eine GrélRenbeschrankung und
die nach der bisherigen Regelung erforderliche Lage in (durch Bebauungsplan) festgesetzten Wochenendhaus-
gebieten verzichtet wird. Es ist nunmehr lediglich die Lage auf Wochenendplatzen Voraussetzung, denn die
Verfahrensfreiheit soll unabhéngig von einer planungsrechtlichen Gebietsausweisung bereits bei einer faktischen
Nutzung der Flache als Wochenendplatz greifen. Wochenendplatze sind bauliche Anlagen und Sonderbauten,
vergl. § 2 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 Nr. 13, und unterliegen damit der Baugenehmigungspflicht.

Nummer 2 stellt - neu - grundsatzlich alle Anlagen der technischen Gebaudeausriistung (im Sinne des Sechsten
Abschnitts des Dritten Teils, §§ 39 bis 47) verfahrensfrei. Damit ist die bisher in § 56 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 a. F.
enthaltene differenzierte Regelung fiir Feuerungsanlagen und andere Energieerzeugungsanlagen einerseits und
Leitungen und Anlagen fir Liftung, Wasser- und Energieversorgung und Abwasserbeseitigung andererseits
entbehrlich. Die Anderungen gegeniiber den Regelungen der Nummer 2 a. F. sind im Hinblick auf die Treue zur
MBO erfolgt.

MalRgeblich dafir ist, dass die Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, soweit sie sicherheitsrelevant sind,
bei der (Erst-)Errichtung von Gebauden - soweit Bauordnungsrecht geprift wird - Gegenstand des Baugenehmi-
gungsverfahrens sind oder (etwa im Rahmen des Brandschutzkonzepts) durch entfallende bauaufsichtliche
Priifungen ersetzende kompensatorische Vorkehrungen erfasst werden. Entsprechendes gilt fiir Anderungen, die
konzeptionell in den Gebaudebestand eingreifen, jedenfalls dann, wenn dadurch von bauordnungsrechtlichen
Anforderungen abgewichen wird, sodass eine Entscheidung nach § 68 Abs. 2 Satz 2 erforderlich wird.

Ferner unterliegen sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen nach naherer MaRgabe der Muster-
Verordnung uber Prifungen von technischen Anlagen und Einrichtungen nach Bauordnungsrecht (Muster-
Prifverordnung - MPrifVO) der Verpflichtung zu wiederkehrenden Priifungen, namentlich auch bei wesentlichen
Anderungen. Bei Feuerstatten werden die sicherheitsrechtlich relevanten Aspekte durch § 81 Abs. 4 abgedeckt.
Andere Anlagen der technischen Gebaudeausristung sind nur unter anderen als baurechtlichen Gesichtspunk-
ten bedeutsam, etwa die bisher in Nr. 3 Buchst. c a. F. genannten Abwasserbehandlungsanlagen unter wasser-
rechtlichen. Von der Verfahrensfreiheit auszunehmen sind danach nur noch unter anderen Aspekten bauauf-
sichtlich relevante Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, ndmlich

Buchstabe a: freistehende Abgasanlagen mit einer H6he von mehr als 10 m (zur Héhe vgl. § 67 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Buchst. c) wegen ihrer (moglichen) statisch-konstruktiven Schwierigkeit,

Buchstabe b: Solaranlagen, soweit sie auf Grund ihrer Gré3e insbesondere abstandsflachenrechtliche, aber
auch gestalterische Probleme aufwerfen kénnen.

Nummer 3 regelt die Verfahrensfreiheit fir Anlagen der Ver- und Entsorgung und zwar derjenigen, die nicht zur
technischen Geb&udeausriistung gehdren. Die Anderungen gegeniiber den Regelungen der Nr. 3 a. F. sind im
Hinblick auf die Treue zur MBO erfolgt.

Buchstabe a stellt Brunnen verfahrensfrei.
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Buchstabe b stellt Ver- und Entsorgungsanlagen der Telekommunikation, der &ffentlichen Elekirizitat sowie far
Gas, Ol oder Warme mit Blick auf die bauplanungsrechtliche Relevanzschwelle bis zu einer Héhe von 5 m und
einer Brutto-Grundflache von 10 m? verfahrensfrei.

Eine diesbeziigliche Regelung war in § 68 Nr. 3 a. F. (Offentliche Verkehrs-, Versorgungs-, Abfallentsorgungs-
und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Wasserbauten, Sprengstofflager) enthalten. Die Aufnahme dieser
Regelung in den § 62 ist systematisch folgerichtig.

Mit dem Begriff ,, Telekommunikation® wird der zwischenzeitlich auf diesem Gebiet erfolgten Privatisierung Rech-
nung getragen.

Nummer 4 regelt wie § 56 Abs. 1 Nr. 4 a. F. die Verfahrensfreiheit von Masten, Antennen und &hnlichen Anla-
gen. Die Anderungen gegenuber den Regelungen der Nr. 4 a. F. sind im Hinblick auf die Treue zur MBO erfolgt.

Blitzschutzanlagen, bisher in Nummer 4 Buchstabe g a. F. genannt, entfallen, da sie nach der neuen Systematik
als Anlagen der technischen Gebdudeausriistung jetzt Nummer 2 Buchstabe c unterliegen.

Buchstabe a: Bisher sind nach Nummer 4 Buchstabe b a. F. Antennenanlagen bis 10 m H6he und Parabolan-
tennen mit einem Durchmesser bis 1,20 m genehmigungsfrei. Diese Regelung wird jetzt erweitert und - insoweit
klarstellend - auf zugehdérige Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m? sowie, soweit sie
in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit verbundene Anderung der Nut-
zung oder der dufleren Gestalt der Anlage ausgedehnt. Die H6henbegrenzung ist statisch-konstruktiv motiviert
(vgl. § 67 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Buchst. c¢), sodass es bei Errichtung von Antennenmasten auf (bestehenden) bauli-
chen Anlagen auf die H6he des Mastes, nicht auf die Gesamthéhe der baulichen Anlage insgesamt ankommt.
Die Regelung ist auch unter dem Blickwinkel der gemeindlichen Planungshoheit vertretbar, da den Masten - fir
sich genommen - kein nennenswertes stadtebauliches Gewicht zukommt und die Verfahrensfreiheit bei Wider-
spruch des Bauvorhabens zu bauplanungsrechtlichen Vorschriften nicht von der Erforderlichkeit einer isolierten
Ausnahme oder Befreiung (namentlich hinsichtlich der Art der Nutzung) nach § 68 Abs. 2 Satz 2 befreit. Der
Verweis auf Nummer 3 Buchstabe b stellt klar, dass die Verfahrensfreiheit nach Buchstabe a auch eingreift,
wenn es sich um Anlagen handelt, die der Telekommunikation dienen.

(Diese Anderungen sind bereits im Rahmen des Zweiten Gesetzes zur Rechtsvereinfachung und Entbiirokrati-
sierung (Senatsvorlage Nr. 1959/04) vorgesehen.)

Buchstabe b entspricht in der Sache im Wesentlichen den Buchstabe a, d und f der Nummer 4 a. F.
Buchstabe ¢ wurde im Hinblick auf die Treue zur MBO aufgenommen.
Buchstabe d entspricht Buchstabe e der Nummer 4 a. F.

Buchstabe e stellt - neu - Flutlichtmasten bis zu einer Hohe von 10 m (zur Hohenbegrenzung vgl. § 67 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 Buchstabe c) frei, die - da sie mindestens in aller Regel bestehenden Sportanlagen o. &. zugeordnet
sind - fur sich genommen keine (zusatzlichen) baurechtlichen Probleme aufwerfen und auch die gemeindliche
Planungshoheit nicht tangieren.

Nummer 5 regelt wie § 56 Abs. 1 Nr. 5 a. F. die Verfahrensfreiheit flir Behalter, zu denen ihrem Zweck nach
auch Wasserbecken gehéren. Die Anderungen gegeniiber den Regelungen der Nummer 5 a. F. sind darin be-
grundet, sie auf die bauordnungsrechtlich relevanten Falle zu beschranken und die tbrigen denjenigen Rechts-
bereichen zu liberlassen, die entsprechende Regelungen haben, wie z. B. das Bundesimmissionsschutzgesetz,
das Geratesicherheitsgesetz oder die Betriebssicherheitsverordnung. Die Buchstaben a, b und d der Nummer 5
a. F. entfallen daher.

Buchstabe a stellt mit neuer Volumen- und GréRenbegrenzung Behalter, sofern sie ortsfest sind, verfahrensfrei.

Buchstabe b entspricht Nummer 5 Buchstabe c a. F.; die Aufnahme von Schnitzelgruben erfolgte im Hinblick
auf die Treue zur MBO.

Buchstabe c stellt - neu - die bauordnungsrechtlich nicht nennenswert relevanten Fahrsilos, Kompost- und ahn-
liche Anlagen verfahrensfrei.

Buchstabe d entspricht Nummer 5 Buchstabe f a. F.

Nummer 6 regelt die Verfahrensfreiheit fir Mauern und Einfriedungen, die bisher ebenfalls in Nr. 6 a. F. enthal-
ten war. Die Anderungen gegeniiber den Regelungen der Nummer 6 a. F. sind im Hinblick auf die Treue zur
MBO erfolgt. Aus diesem Grund sind auch die bisher ebenfalls in Nummer 6 Buchstabe d a. F. enthaltenen pri-
vaten Verkehrsanlagen als gesonderte Nummer 7 aufgefiihrt.

Buchstabe a entspricht im Wesentlichen Nummer 6. Buchstabe a und c a. F.
Buchstabe b entspricht Nummer 6 Buchstabe d a. F.

Nummer 7 stellt - im Hinblick auf die Treue zur MBO nunmehr als gesonderte Nummer - die bisher in Nummer 6
Buchstabe d a. F. enthaltenen - baurechtlich in aller Regel nicht relevanten - privaten Verkehrsanlagen ein-
schlie8lich Briicken und Durchlasse mit einer lichten Weite bis zu 5 m sowie Untertunnelungen mit einem
Durchmesser bis zu 3 m verfahrensfrei.
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Nummer 8 stellt - im Hinblick auf die Treue zur MBO nunmehr als gesonderte Nummer - die bisher in Nummer
11 Buchstabe a a. F. enthaltenen Aufschittungen und Abgrabungen verfahrensfrei, begrenzt aber - jeweils mit
Blick auf die planungsrechtliche Relevanz - die Hohe bzw. Tiefe auf jeweils 2 m (bisher 3 m) und die Grundflache
fur die planungsrechtlichen Gebiete auRerhalb des AuRenbereichs auf 30 m? (entsprechend Nummer 1 Buchsta-
be b und g).

Nummer 9 regelt die Verfahrensfreiheit fir Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung. Diese Anlagen waren
bisher in Nummer 7 a. F. enthalten. Um Anlagen zur Freizeitgestaltung handelt es sich auch bei Anlagen auf
Camping-, Zelt- und Wochenendplatzen, so dass diese in der neuen Uberschrift nicht eigens erwahnt werden.
Die Anpassungen gegenliber den bisherigen Regelungen sind im Hinblick auf die Treue zur MBO erfolgt.

Buchstabe a entspricht im Wesentlichen Nummer 5 Buchstabe f a. F.i. V. m. Nr. 7 Buchstabe f a. F.
Buchstabe b entspricht Nr. 7 Buchstabe e a. F.

Buchstabe c fasst Nummer 7 Buchstabe ¢ und d a. F. zusammen und erweitert sie auf Reit- und Wanderwege,
Trimm- und Lehrpfade.

Buchstabe d entspricht im Wesentlichen Nr. 7 Buchst. a a. F. und bindet die Verfahrensfreiheit ausdriicklich
nicht an eine entsprechende planungsrechtliche Gebietsausweisung.

Buchstabe e entspricht Nummer 7 Buchstabe b a. F.

Nummer 10 regelt die Verfahrensfreiheit tragender und nichttragender Bauteile, die bisher in Nummer 10 a. F.
enthalten war. Die Anderungen gegeniiber den Regelungen der Nummer 10 a. F. sind im Hinblick auf die Treue
zur MBO erfolgt.

Buchstabe a erfasst alle statisch-konstruktiv nicht relevanten Bauteile und erweitert in seiner allgemeinen For-
mulierung Nummer 10 Buchstabe b a. F., wonach bisher nur nichttragende Wande in bestehenden Gebauden
genehmigungsfrei sind.

Buchstabe b stellt tragende und aussteifende Bauteile in Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2 verfah-
rensfrei und fasst damit Nummer 10 Buchstabe a a. F. neu, wonach bisher die geringfligige und die Standsicher-
heit nicht bertihrende Anderung solcher Bauteile innerhalb von Gebauden genehmigungsfrei ist.

Buchstabe c erweitert die Regelung der Nummer 10 Buchstabe c a. F. fiir Fenster und Tiiren und deren Offnun-
gen auf bauliche Anlagen allgemein.

Buchstabe d erweitert Nummer 10 Buchstabe d a. F. um das nachtragliche Anbringen von AuRenwandbeklei-
dungen, wie Warmedammverbundsysteme, bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2.

Nummer 11 regelt die Verfahrensfreiheit bestimmter Werbeanlagen. Eine entsprechende Regelung war bisher in
Nummer 8 a. F. enthalten. Mit den neuen Regelungen werden Werbeanlagen in groierem Umfang als bisher
verfahrensfrei gestellt. Ihre bauordnungsrechtliche Relevanz wird damit den aktuellen Bedurfnissen an praventi-
ver bauaufsichtlicher Einflussnahme angepasst.

Buchstabe a entspricht inhaltlich Nummer 8 Buchstabe e a. F. Danach sind Werbeanlagen an Baugeristen und
Bauzaunen generell verfahrensfrei. Dies ist angesichts der nur voriibergehend vorhandenen Anbringungsorte
angemessen. Fur solche Werbeanlagen ist nach § 10 Abs. 3 Nr. 1 im Ubrigen keine Verunstaltung anzunehmen.
Die materiellrechtliche Erleichterung ist angesichts der Verfahrensfreistellung folgerichtig.

Buchstabe b nimmt die Regelungen der Nummer 8 Buchstaben a, b und c a. F. z. T. auf, wobei auf die in den
Buchstaben b und c a. F. genannten Bedingungen verzichtet wird. Die Grofie der Ansichtsflache verfahrensfreier
Werbeanlagen betragt jetzt 1m? - nach Buchstabe a a. F. betrug sie 0,6 m?. An der Statte der Leistung ist jetzt
generell eine Ansichtsflache bis zu 2,50 m? verfahrensfrei.

Buchstabe c fasst fir Werbeanlagen fiir Veranstaltungen die bisherigen Regelungen des Buchstaben e a. F.
konkreter: die Ansichtsflache wird auf 50 m?begrenzt, und die Werbung darf nicht Ianger als drei Monate erfol-
gen. Im AulRenbereich sind diese Werbeanlagen wegen ihrer anzunehmenden stadtebaulichen Relevanz nicht
verfahrensfrei, sondern unterliegen dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren.

Buchstabe d bestimmt - mustertreu - dass Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-,
Industrie- und sonstigen vergleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung mit einer Héhe bis zu 10 m
verfahrensfrei sind. Es kann unterstellt werden, dass diese Werbeanlagen gleichsam als Zubehor dieser festge-
setzten Baugebiete und der zusatzlich genannten Anlagen in aller Regel keine stadtebauliche Relevanz besit-
zen.

Buchstabe e stellt im Interesse der Verwaltungsvereinfachung Werbeanlagen auf 6ffentlichem Stra3enland
generell verfahrensfrei. Der Trager der Stralkenbaulast besitzt ohnehin ausreichende Einflussméglichkeiten,
Stdérungen zu verhindern. Eine bauaufsichtliche Priifung ist somit entbehrlich.

Buchstabe f bestimmt, dass Warenautomaten verfahrensfrei sind. Dies entspricht der bisherigen Regelung der
Nummer 8 Buchstabe f a.F. und auch der MBO.
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Nummer 12 regelt die Verfahrensfreiheit voribergehend aufgestellter oder benutzbarer Anlagen, die bisher in
Nummer 9 a. F. enthalten war. Die Anderungen gegeniiber den Regelungen der Nummer 9 a. F. sind im Hinblick
auf die Treue zur MBO erfolgt.

Die Buchstaben a, b, cund d a. F., die bestimmte Fliegende Bauten genehmigungsfrei stellten, sind jetzt - sys-
tematisch richtig und inhaltlich unverandert - in § 75 (Genehmigung Fliegender Bauten) enthalten.

Vorlibergehend genutzte unbefestigte Lagerplatze, die bisher nach Nummer 9 Buchstabe h a. F. genehmi-
gungsfrei waren, sind jetzt unter der neuen Nr. 12, Platze, aufgefihrt.

Buchstabe a entspricht Nummer 9 Buchstabe g a. F. und stellt Baustelleneinrichtungen und die zugehérigen
Anlagen verfahrensfrei.

Buchstabe b erweitert die bisherige Genehmigungsfreiheit von Geriisten der Regelausfiihrung nach Nummer 9
Buchstabe f a. F. auf GerUste allgemein.

Buchstabe c entspricht Nummer 9 Buchstabe e a. F.

Buchstabe d entspricht Nummer 9 Buchstabe i a. F.; auf das Erfordernis der nur voriibergehenden Aufstellung
wird verzichtet, da dies bereits im Wesen des Behelfsbaus liegt.

Buchstabe e entspricht Nummer 9 Buchstabe k a. F., wobei die Verfahrensfreistellung der baulichen Anlagen
auf Messe- und Ausstellungsgelanden jetzt nicht mehr auf eingeschossige bauliche Anlagen beschrankt ist.

Buchstabe f entspricht im Wesentlichen Nummer 9 Buchstabe j a. F. und stellt Verkaufsstande und andere
bauliche Anlagen fiir Stralenfeste u. a. verfahrensfrei.

Nummer 13 regelt die Verfahrensfreiheit von Platzen. Hiermit wird die erstmals in der MBO hierzu neu getroffene
Regelung Gbernommen.

Buchstabe a stellt unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im
Sinne der §§ 35 Abs. 1, 201 BauGB dienen, verfahrensfrei. Das ist auch mit Blick auf den Schutz der gemeindli-
chen Planungshoheit vertretbar, weil es sich gewissermalRen um ,Zubehér” planungsrechtlich privilegierter land-
wirtschaftlicher Betriebe handelt.

Buchstabe b stellt nicht iberdachte Stellplatze bis zu einer Flache von 30 m? und deren Zufahrten verfahrens-
frei. Die GroRe der verfahrensfreien Flache orientiert sich an Nummer 1 Buchstabe b.

Buchstabe c stellt - neu - (notwendige) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 verfahrensfrei. Insoweit
gelten dieselben Erwagungen wie zu Nummer 1 Buchstabe b und Nummer 13 Buchstabe b.

Nummer 14 regelt die Verfahrensfreiheit sonstiger Anlagen, die bisher in Nummer 11 a. F. enthalten war. Die
Anderungen gegeniliber den Regelungen der Nummer 11 a. F. sind im Hinblick auf die Treue zur MBO erfolgt.

Buchstabe a a. F., der bisher selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen bestimmter GréRenordnung ge-
nehmigungsfrei stellte, ist jetzt mit konkretisierten GréRenangaben als neue Nummer 8 aufgefiihrt.

AuRerdem werden die bisherigen Regelungen gebiindelt, indem die Buchstaben e, g, h, i und j in Buchstabe e
zusammengefasst werden.

Buchstabe a stellt - entsprechend Nummer 11 Buchstabe d a. F. - Fahrradabstellanlagen verfahrensfrei. Im
Ubrigen beruht die Regelung auf denselben Erwagungen wie zu Nummer 13 Buchstabe b.

Buchstabe b stellt - neu - Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen verfahrensfrei. Diese sind
fur sich baurechtlich irrelevant (vgl. auch zu § 61 Satz 1 Nr. 4).

Buchstabe c erweitert die bisher in Nummer 11 Buchstabe f a. F. fiir Regallager bis zu 5 m Lagerhéhe getroffe-
ne Regelung bis zu einer Hohe von 7,50 m Oberkante Lagergut; erst oberhalb dieser Héhe werden diese Anla-
gen aus Grinden des Brandschutzes baurechtlich bedeutsam (vgl. auch § 2 Abs. 4 Nr. 16).

Buchstabe d entspricht im Wesentlichen Nummer 11 Buchstabe b a. F.

Buchstabe e fasst die Buchstaben e, g, h, i und j der Nummer 11 a. F. zusammen und erweitert den offenen
Katalog unbedeutender Anlagen oder unbedeutender Teile von Anlagen zur Orientierung um weitere Beispiele.

Absatz 2 Nr. 1 entspricht in der Sache § 56 Abs. 2 Nr. 1 a. F. In der Formulierung wurde deutlicher als bisher (in
Ubereinstimmung mit der Rechtsprechung, vgl. etwa BayVGH, Urt. v. 18.05.1982 - 1.B 179/79 -, BayVBI. 1983,
656) herausgestellt, dass es fir die Genehmigungsbedurftigkeit der Nutzungséanderung nicht darauf ankommt,
ob tatsachlich andere 6&ffentlich-rechtliche Anforderungen zu stellen sind, sondern darauf, ob dies moglich und
deshalb eine Priifung in einem Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist.

Nummer 2 stellt - konsequent - ergdnzend zu Absatz 1 die Nutzungsanderung verfahrensfreier Anlagen ihrer-
seits verfahrensfrei.

§ 56 Abs. 2 Nummern 2 und 3 a. F. sind entbehrlich, da die dort angesprochenen Falle zumindest in aller Regel
schon deshalb verfahrensfrei sind, weil sie keine 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen ausldsen, die im (verein-
fachten) Baugenehmigungsverfahren zu prifen waren.
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Absatz 3 regelt die Verfahrensfreiheit der Beseitigung von Anlagen (Satz 1) und schafft fir die Beseitigung nicht
verfahrensfreier Anlagen anstelle der bisherigen grundsatzlichen Genehmigungsbediirftigkeit ein neues Anzei-
geverfahren; vgl. insoweit bereits zu § 60 Abs. 1.

Satz 1 stellt die Beseitigung von Anlagen verfahrensfrei, deren Beseitigung zumindest in aller Regel keine sta-
tisch-konstruktiven Schwierigkeiten aufwirft und auch mit Blick auf das Nachbarschaftsverhaltnis keiner formali-
sierten bauaufsichtlichen Handhabung bedarf. Dies sind zunachst alle nach Absatz 1 verfahrensfreien Anlagen
(Nummer 1), ferner die freistehenden Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 3 (Nummer 2) sowie sonstige Anla-
gen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

Satz 2 schreibt vor, dass die beabsichtigte Beseitigung aller anderen Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehdérde anzuzeigen ist. Welchen Inhalt die Anzeige hat, namentlich auch, welche Bauvorlagen ihr
ggf. beizugeben sind, ist in der Bauvorlagenverordnung zu regeln. Die Anzeige bezweckt eine - bewusst verfah-
rensrechtlich nicht naher ausgestaltete - Information der Bauaufsichtsbehdrde, auf die sie in der ihr jeweils nach
Lage der Dinge angezeigt erscheinenden Weise reagieren kann; Rechtsgrundlage fir etwaige bauaufsichtliche
MaRnahmen ist § 58 Abs. 2.

Die Sétze 3 und 4 regeln - mit einem demjenigen in § 67 Abs. 3 Satz 1 vergleichbaren systematischen Ansatz -
die Anforderungen an die bautechnischen Nachweise hinsichtlich der Standsicherheit in denjenigen Fallen, in
denen das zu beseitigende an ein anderes oder an mehrere andere Gebaude angebaut ist. Hinsichtlich des
Erfordernisses einer bauaufsichtlichen Priifung der Standsicherheit des Gebaudes oder der Gebaude, an die das
zu beseitigende Gebaude angebaut ist, ist § 67 Abs. 2 zu beachten.

Satz 3 Halbsatz 2 erstreckt dies auch auf Falle, in denen die Standsicherheit anderer Gebaude bei der Beseiti-
gung der von Halbsatz 1 erfassten Gebdude auf andere Weise als dadurch beeintrachtigt werden kann, dass sie
an das zu beseitigende Gebaude angebaut sind, namentlich durch Veranderungen des Baugrunds; die Regelung
ermoglicht auch der Bauaufsichtsbehdérde, entsprechende Anforderungen zu stellen. Satz 4 enthalt eine Baga-
tellklausel, nach der - wegen des damit verbundenen geringen Risikopotenzials - die vorstehend beschriebenen
Anforderungen nicht gelten, wenn das Gebaude, an das das zu beseitigende angebaut ist, verfahrensfrei ist.

Nach Satz 5 sind die Vorschriften Uber die Baubeginnsanzeige (§ 71 Abs. 7) entsprechend anzuwenden.

Die Regelungen uber die Anzeige (Satz 2), die bautechnischen Nachweise (Satze 3 bis 4) und die Baubeginns-
anzeige (Satz 5) sind buRgeldbewehrt (§ 83 Abs. 1 Satz 1 Nummern 3, 4, 6 und 7).

Absatz 4 stellt klar, dass Instandhaltungsarbeiten verfahrensfrei sind.

Absatz 5 Satz 1 stellt klar, dass die verfahrensfreien Bauvorhaben und die Beseitigung von Anlagen den 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften entsprechen miissen. Eine entsprechende Verpflichtung fir alle Anlagen enthalt
bereits § 60 Abs. 2.; jedoch wird dies hier nochmals ausdriicklich erwadhnt, um denjenigen Bauherrn, der lediglich
ein verfahrensfreies Bauvorhaben oder die Beseitigung einer Anlage plant, an dieser Stelle umfassend Uber
seine Pflichten zu informieren. § 56 Abs. 5 a. F. enthielt diese Forderung nur bezliglich der Einhaltung der mate-
riellen Vorschriften der Bauordnung selbst. Dies war mitunter Anlass fur Missverstandnisse, denn selbstver-
standlich waren schon nach altem Recht auch alle anderen Rechtsvorschriften, die im konkreten Fall materielle
Anforderungen an die betreffende bauliche Anlage oder andere Anlage und Einrichtung stellten, zu beachten.
Satz 2 stellt klar, dass die Bauaufsichtsbehdrde, sofern ein verfahrensfreies Bauvorhaben oder die Beseitigung
einer Anlage zu RechtsverstdRen fiihrt, jederzeit die erforderlichen bauaufsichtlichen MalRnahmen, wie eine
Anordnung zur Einstellung von Arbeiten (§ 78), zur Beseitigung von Anlagen oder zur Nutzungsuntersagung

(§ 79) treffen kann.

Zu § 63 Genehmigungsfreistellung
Das Genehmigungsfreistellungsverfahren war bisher in § 56a a. F. (Genehmigungsfreistellung) geregelt.

Der mit dem Achten Anderungsgesetz 1997 eingeschlagene Weg der Verfahrensvereinfachung und -
beschleunigung wird, basierend auf den entsprechenden Regelungen der MBO, mit den neuen Regelungen zum
Genehmigungsfreistellungsverfahren fortgesetzt. Beziiglich des Umfanges und der Gré3enordnung der geneh-
migungsfrei gestellten Vorhaben bietet die MBO den Landern jetzt die Wahlmdoglichkeit unter verschiedenen
Modulen an, wobei Modul [A] das weitreichendste und Modul [F] das zuriickhaltendste ist.

Das fiir Berlin zum Tragen kommende Modul [A] sieht vor, dass ein ,herkdmmliches” Baugenehmigungsverfah-
ren (siehe hierzu § 65 - Baugenehmigungsverfahren), jetzt nur noch fiir Sonderbauten durchzufiihren ist. Alle
anderen Vorhaben sind, wenn bestimmte bauplanungsrechtliche Bedingungen erfiillt sind, genehmigungsfrei
gestellt bzw. unterliegen anderenfalls dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren. Im Zusammenhang mit
dem System qualifizierter Priifingenieure, die klnftig in groBerem Umfang Priifungen durchfiihren werden, die
bisher der Bauaufsichtsbehérde oblagen, ist dies vertretbar und tragt dem Wunsch nach Reduzierung behordli-
cher Priifverfahren Rechnung.

Nach wie vor erfolgt eine praventive Einbindung der Bauaufsichtsbehérde, die mit der Stadtplanungsbehérde zu
prufen hat, ob das Vorhaben die Vorrausetzungen fiir die Genehmigungsfreistellung erfillt und ob es etwaigen
Planungsabsichten entgegensteht, so dass die Durchfiihrung eines vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens
bzw. eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB erforderlich werden konnte.

20040702-begruendung_neue_bauoblin.doc Projektgruppe Bauordnung Berlin - Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung VI F



Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf) - Begriindung (Stand 02.07.2004) Seite 45 von 61

Die bis zum Baubeginn einzuhaltende Frist betragt jetzt nicht mehr sechs Wochen, sondern nur noch einen Mo-
nat und kann bei etwaigen entgegenstehenden Planungsabsichten der Stadtplanungsbehdrde um einen weiteren
Monat verlangert werden.

Unverandert gegenlber der Genehmigungsfreistellung nach altem Recht bleibt die Wirkung der Genehmigungs-
freistellung auf den formellen Status des Vorhabens: die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften wird weder durch die Bauaufsichtsbehdrde verbindlich festgestellt noch erlangt es durch
den Ablauf der Monatsfrist eine Genehmigungsfiktion.

Absatz 1 regelt den gegenstandlichen Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung. Danach unterliegen
nur noch Sonderbauten dem Genehmigungsverfahren. Welche Vorhaben Sonderbauten sind, ist dem abschlie-
Renden Katalog des § 2 Abs. 4 zu entnehmen.

Alle anderen baulichen Anlagen sind genehmigungsfrei gestellt, sofern die Vorraussetzungen des Absatzes 2
vorliegen.

Umfang und GréRenordnung genehmigungsfrei gestellter Bauvorhaben werden damit gegenuber der bisherigen
Regelung des § 56a Abs. 1 Nummern 1 bis 3 a. F., wonach im wesentlichen die Grenze der Genehmigungsfrei-
heit fir Wohngebaude bei drei Vollgeschossen, flr andere Gebaude ohne Aufenthaltsraume bei 200 m? Ge-
schossflache und zwei Vollgeschossen sowie bei Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen fir diese Gebaude
lag, erheblich ausgeweitet. Vor dem Hintergrund, dass die in § 67 (Bautechnische Nachweise) verankerte Ver-
pflichtung zur Erstellung bautechnischer Nachweise sowie die nach dem Gefahrenpotenzial der Vorhaben abge-
stufte Prufung dieser Nachweise durch entsprechend Qualifizierte bzw. die Bauaufsichtsbehdrde selbst hier
einen geeigneten Ausgleich herstellen, ist die Ausweitung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens jedoch
angemessen und vertretbar.

Absatz 2 nennt wie § 56a Abs. 2 a. F. die Voraussetzungen, die fir eine Genehmigungsfreistellung erfullt sein
mussen:

Das Bauvorhaben muss nach Nummer 1 zundchst im Geltungsbereich eines qualifizierten (§ 30 Abs. 1 BauGB)
oder eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB) liegen. Diese Forderung entspricht
in der Sache der bisherigen Regelung des § 56a Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe a a. F.

Die nach § 56a Abs. 2 Nr. 1 Buchst. b a. F. mégliche Alternative, dass flr ein Vorhaben durch einen entspre-
chenden Vorbescheid abschlieftend die planungsrechtliche Zulassigkeit festgestellt worden ist, ist nicht mehr
vorgesehen, da die sachlich fir die Genehmigungsfreistellung in Betracht kommenden Bauvorhaben im Falle
ihrer Genehmigungsbedurftigkeit im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) zu behandeln sind. Des-
sen Prifprogramm beschrankt sich in der weitaus Uberwiegenden Mehrzahl der Félle gerade auf die Feststellung
der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Bauvorhabens, sodass ein sachlicher Vorteil (der Feststellung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit mittels Vorbescheid) - namentlich auch fiir die Bauherrin/den Bauherrn -
nicht erkennbar ist.

Nach Nummer 2 darf das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen, muss
also ohne Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB) und Befreiungen (§ 31 Abs. 2 BauGB) zulassig sein.

Dies war nach der bisherigen Regelung nicht Vorraussetzung. Vielmehr sah § 56a Abs. 3 Satz 4 a. F. vor, dass
generell Gber Ausnahmen und Befreiungen auf besonderen Antrag zu entscheiden sei.

Im Hinblick auf das im Kern auf die planungsrechtliche Zulassigkeit beschrankte Prifprogramm des vereinfach-
ten Baugenehmigungsverfahrens (§ 64) ist es sinnvoll, die Priifung der Vorraussetzungen planungsrechtlicher
Ausnahmen und Befreiungen dort vorzunehmen und das Genehmigungsfreistellungsverfahren an Plankonfor-
mitat zu binden.

Bauordnungsrechtliche Ausnahmen und Befreiungen - jetzt Abweichungen (vgl. § 68, Abweichungen), sind - im
Kern unverandert gegentiber der bisherigen Regelung - nach § 68 Abs. 2 Satz gesondert schriftlich zu beantra-
gen.

Nummer 3 fordert - angelehnt an die tatbestandlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB
und im Kern unverandert gegenilber der bisherigen Regelung des § 56a Abs. 2 Nr. 2 a. F. - dass die baupla-
nungsrechtliche ErschlieBung gesichert sein muss.

Nach Nummer 4 schliel3lich darf die Bauaufsichtsbehdrde nicht innerhalb der Monatsfrist nach Absatz 3 Satz 2
erklart haben, dass das vereinfachte Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll, oder eine vorlaufige
Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB ausgesprochen haben. Zwar wirde die zweite Alternative fur die
Umsetzung der mit § 36 Abs. 1 Satz 3 BauGB in Zusammenhang stehenden bundesrechtlichen Vorgabe des

§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB - gewissermalen als Minimalschutz der Belange des Stadtebaurechts - ausreichen.
Jedoch erscheint es angezeigt, der Bauaufsichtsbehdrde daneben und unabhangig davon die Moglichkeit einzu-
raumen, das Bauvorhaben in das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren ,umzusteuern®. Denn es sind vielfal-
tige Konstellationen denkbar, in denen es sinnvoll ist, die planungsrechtliche Situation, beispielsweise die Frage
der Plankonformitat oder der Notwendigkeit von Ausnahmen und Befreiungen, im Rahmen eines vereinfachten
Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Absatz 3 regelt Verfahrensfragen der Genehmigungsfreistellung:

Satz 1 schreibt die Einreichung der erforderlichen Unterlagen bei der Bauaufsichtsbehérde vor; Umfang und
Qualitat dieser ,erforderlichen Unterlagen® werden in der Bauvorlagenverordnung festzulegen sein. Da das Ge-
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nehmigungsfreistellungsverfahren auf die planungsrechtliche Zulassigkeit abstellt, ist es nicht erforderlich, z. B.
Bauzeichnungen im gleichen Umfang wie fiir ein genehmigungspflichtiges Vorhaben vorzulegen.

Satz 2 Halbsatz 1 regelt die mit dem Eingang der (vollstandigen erforderlichen) Unterlagen bei der Bauauf-
sichtsbehdrde beginnende Monatsfrist, nach deren Ablauf der Bauherr (unter diesem Aspekt) formell legal mit
der Bauausfiihrung beginnen kann. Nach § 56a Abs. 4 Satz 1 a. F. betrug die Frist, nach deren Ablauf mit der
Ausfiihrung des Vorhabens begonnen werden durfte, sechs Wochen; ein Baubeginn ist jetzt also zwei Wochen
eher als bisher mdglich.

Wenn Planungsabsichten bestehen, die von den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplan abweichen und
denen das geplante Vorhaben entgegen steht, kann das Vorhaben gem. § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB vorlaufig
untersagt werden. In diesem Fall ist der Antragsteller schriftlich dariiber zu informieren, dass die Monatsfrist
gem. Absatz 3 Satz 2 Halbsatz 2 um einen weiteren Monat verlangert wird. Innerhalb der somit zwei Monate
betragenden Frist kdnnen die vor einer vorlaufigen Untersagung notwendigen Verfahrensschritte zur Sicherung
der Planung bis hin zur Veréffentlichung des Bezirksamtsbeschlusses zur Aufstellung des neuen Bebauungs-
plans abgewickelt werden. Die Verlangerung der Monatsfrist darf nicht dazu flihren, dass Unsicherheiten hin-
sichtlich der Planungsabsichten zur Verzdégerung des Baubeginns fihren sondern ist zur zligigen und fristge-
rechten Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zu nutzen.

Die Bauaufsichtsbehérde kann die Monatsfrist dadurch abkirzen und dem Bauherrn einen (noch) friiheren Bau-
beginn ermdglichen, indem sie nach Satz 3 vor Fristablauf dem Bauherrn schriftlich mitteilt, dass sie von den
Méoglichkeiten des Absatzes 2 Nr. 4 keinen Gebrauch machen wird.

Satz 4: Die erforderliche AnstoRwirkung fiir Uberlegungen hinsichtlich stadtebaulicher Ziele aus Anlass eines
genehmigungsfreigestellten Vorhabens kann die Pflicht zur Einreichung von Bauvorlagen nach Absatzes 3 Satz

1 nur zu dem jeweiligen Zeitpunkt, also gleichsam nur punktuell geben. Auch wenn es Sache des Bauherrn ist,
bei der Genehmigungsfreistellung, die keine einer Baugenehmigung vergleichbare Schutzwirkung nachfolgenden
Anderungen der bauplanungsrechtlichen Vorgaben nach Absatz 2 Nummern 1 und 2 gegeniiber vermittelt, sol-
che Anderungen selbst zu beobachten und zu verfolgen, erscheint es sachgerecht, stadtebauliche und planungs-
rechtliche Belange nach Ablauf eines Zeitraums von drei Jahren nach (erstmaliger) Genehmigungsfreistellung
(entsprechend der Geltungsdauer der Baugenehmigung nach § 72 Abs. 1) selbst im Hinblick auf ein nach wie
vor plankonformes Bauvorhaben nochmals zu Uberprifen.

§ 56a a. F. sah eine diesbeziigliche Regelung nicht vor.

Absatz 4 enthalt ndhere Regelungen Uber die Erklarung nach Absatz 2 Nr. 4 erste Alternative und deren Wir-
kungen.

Satz 1 enthalt bewusst keine abschlieRende Aufzahlung derjenigen Griinde, welche die Bauaufsichtsbehdrde
dazu veranlassen kdnnen bzw. dirfen, zu erklaren, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durch-
geflihrt werden soll. Damit soll zum einen der Eindruck vermieden werden, der Bauaufsichtsbehdrde wiirden
durch die Einrdumung der Erklarungsméglichkeit bestimmte Priifpflichten auferlegt, die ihr ggf. auch gegeniber
dem Bauherrn mit entsprechenden Konsequenzen (Feststellungswirkung, Amtshaftung) obliegen kénnten. Zum
anderen wird dadurch verdeutlicht, dass die Erklarung, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden solle, stets zur Genehmigungsbediirftigkeit des Bauvorhabens fiihrt und - unter den Vor-
aussetzungen des Satzes 3 Halbsatz 2 - unabhangig von dem (un-)sachbezogenen Grund der Differenzen zwi-
schen Bauherrn und Bauaufsichtsbehérde in diesem Verfahren eine schnelle Konfliktldsung erfolgen kann.

Satz 2 unterstreicht, dass die Genehmigungsfreistellung kein Baugenehmigungsverfahren ist und keine ,geneh-
migungsartige” Funktion erfillt, indem klargestellt wird, dass auf ein Unterlassen der Erklarung kein Rechtsan-
spruch des Bauherrn besteht.

Satz 3 regelt die Rechtsfolgen der Abgabe der Erklarung, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll. Diese Erklarung fihrt stets zur Genehmigungsbedurftigkeit des Bauvorhabens. In
diesem Fall hat die Bauaufsichtsbehérde dem Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zurlickzureichen, da dann -
mangels Bauantrags - kein Baugenehmigungsverfahren anhangig ist (Satz 3 Halbsatz 1). Hat der Bauherr bei
der Vorlage der Unterlagen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der Erklarung nach Absatz 2 Nr. 4 als Bauan-
trag zu behandeln ist, wird die Genehmigungsfreistellung gewissermalen als (vereinfachtes) Baugenehmigungs-
verfahren fortgesetzt (Satz 3 Halbsatz 2).

Absatz 5 Satz 1 stellt klar, dass die Genehmigungsfreistellung nicht von den durch § 67 begriindeten Anforde-
rungen beziglich der Erstellung und ggf. Priifung der bautechnischen Nachweise entbindet.

Satz 2 erklart bestimmte Vorschriften Uber die vollstandige Einreichung der Bauvorlagen (§ 69 Abs. 2 Satz 1),
deren Unterzeichung (§ 69 Abs. 4 Satze 1 und 2) und den Baubeginn (§ 71 Abs. 5 Nr. 2, Abs. 6 und 7) flr ent-
sprechend anwendbar.

Entfallene Regelungen:

Die Forderung des § 56a Abs. 5 a. F. bezlglich des Zeitpunktes der Benutzung von Anlagen, der Anzeige ihrer
Fertigstellung sowie der damit einzureichenden Unterlagen ist entfallen.

Die Forderung des § 56a Abs. 6 a. F., wonach auch bei Genehmigungsfreiheit die Anforderungen, die durch
offentlich-rechtliche Vorschriften an bauliche Anlagen gestellt werden, ist jetzt sinngemaf in § 60 Abs. 2 enthal-
ten.
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Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

Zum Dritten Abschnitt: §§ 64 bis 76

Der die §§ 64 bis 76 umfassende Dritte Abschnitt regelt die Genehmigungsverfahren. Nachdem der Zweite
Abschnitt (Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit) nach dem Grundsatz der Genehmigungspflicht (§ 60)
und der Regelung Uber den Vorrang anderer Gestattungsverfahren (§ 61), die eine Sonderform der Genehmi-
gungsfreiheit mit beinhaltet, zunachst die weitestgehende Form des Verzichts auf Baugenehmigungsverfahren,
die Verfahrensfreiheit (§ 62) und im Anschluss daran die eine weitere Form der Genehmigungsfreiheit darstel-
lende Genehmigungsfreistellung (§ 63) behandelt, schlieRen daran die einfachste Form des Genehmigungsver-
fahrens, das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 64), und das - ein weiterreichendes Priifprogramm
aufweisende - Baugenehmigungsverfahren (§ 65) an. Dabei werden in den beiden genannten Vorschriften ledig-
lich die (nicht die bautechnischen Nachweise betreffenden, dazu § 67) Priifprogramme behandelt: Der Anwender
soll so zunachst erfahren, ob er einer Baugenehmigung bedarf, sodann, welche Anforderungen in einem etwa
erforderlichen Baugenehmigungsverfahren von der Bauaufsichtsbehdrde gepriift werden. Im Anschluss daran
wird dargestellt, wer die in einem Baugenehmigungsverfahren erforderlichen Bauvorlagen erstellen darf (§ 66),
welche Anforderungen an Erstellung und Priifung bautechnischer Nachweise gestellt werden (§ 67) und unter
welchen Voraussetzungen und in welchem Verfahren von baurechtlichen Anforderungen abgewichen werden
darf (§ 68). Sind diese Voraussetzungen geklart, kann das Baugenehmigungsverfahren mit dem Bauantrag ein-
geleitet werden (§ 69). Das Baugenehmigungsverfahren miindet in die Entscheidung uber die - den Baubeginn
zulassende - Baugenehmigung (§ 71), deren Geltungsdauer sich nach § 72 bemisst. §§ 73 (Teilbaugenehmi-
gung), 74 (Vorbescheid), 75 (Genehmigung Fliegender Bauten) und 76 (Bauaufsichtliche Zustimmung) regeln
Sonderformen bauordnungsrechtlicher Gestattungen.

Zu § 64 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren war bisher in § 60a a. F. (Vereinfachtes Baugenehmigungsverfah-
ren) geregelt.

Wie beim Genehmigungsfreistellungsverfahren wird auch beim vereinfachten Baugenehmigungsverfahren der
mit dem Achten Anderungsgesetz 1997 eingeschlagene Weg der Verfahrensvereinfachung und -
beschleunigung, basierend auf den entsprechenden Regelungen der MBO, mit den neuen Regelungen zum
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren fortgesetzt. Beziglich des Umfangs und der GréRenordnung der im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren genehmigungsfahigen Vorhaben bietet die MBO den Landern auch
hier, wie fir das Genehmigungsfreistellungsverfahren, die Wahlmdglichkeit unter verschiedenen Modulen an,
wobei Modul [A] das weitreichendste und Modul [F] das zurtickhaltendste ist. Inhaltlich sind die angebotenen
Module mit den fiir das Genehmigungsfreistellungsverfahren angebotenen identisch.

Fir Berlin soll wie beim Genehmigungsfreistellungsverfahren das Modul [A] zum Tragen kommen.

Absatz 1 Satz 1 sieht vor, dass ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren jetzt nur noch fir diejenigen Bau-
vorhaben durchzufiihren ist, die keine Sonderbauten sind. Daneben ist § 63 Abs. 1 zu beachten, wonach Bau-
vorhaben, die keine Sonderbauten sind, jedoch auf Grund ihrer Lage die dort genannten bauplanungsrechtlichen
Vorraussetzungen erfillen, dem Genehmigungsfreistellungsverfahren unterliegen. Dem vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren unterliegt also gewissermalen die ,Restmenge” von Vorhaben, bei denen es sich weder
um Sonderbauten handelt und die nicht die bauplanungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir eine Genehmigungs-
freistellung erfiillen.

Umfang und GréRenordnung der bisher dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren unterliegenden Bauvor-
haben werden damit gegentiber der bisherigen Regelung des § 60a Abs. 1 a. F., wonach im wesentlichen die
Grenze des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens fir Wohngebaude bei drei Vollgeschossen, fiir einge-
schossige Gebaude, auch mit Aufenthaltsrdumen, bei 200 m? Grundflache, fir Gebaude ohne Aufenthaltsrdaume
bei 100 m? Grundflache und zwei Vollgeschossen sowie bei Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen fiir diese
Gebaude lag, erheblich ausgeweitet.

AuRerdem wurde der Prifumfang hinsichtlich des Bauordnungsrechts (vgl. § 60a Abs. 2 Satz 1 a. F.) nochmals
deutlich zurickgenommen mit der Folge, dass das Bauordnungsrecht - unbeschadet des § 67 - im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nicht mehr gepruft wird. Das fiir eine Rechtfertigung einer solchen Entscheidung
insoweit in erster Linie in Betracht zu ziehende Abstandsflachenrecht ist durch die Neuregelung in § 6 derart
vereinfacht worden, dass seine Anwendung nunmehr den am Bau Beteiligten in primarer Eigenverantwortung
zugemutet werden kann, ohne auf diese Weise nicht mehr vertretbare Rechts- und Investitionsunsicherheit zu
erzeugen. Die Baugenehmigung im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gewinnt somit im Kern den Cha-
rakter einer nur noch planungsrechtlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung.

Insgesamt ist die Ausweitung des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens - wie beim Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren auch - vor dem Hintergrund, dass die in § 67 (Bautechnische Nachweise) verankerte Ver-
pflichtung zur Erstellung bautechnischer Nachweise sowie die nach dem Gefahrenpotenzial der Vorhaben abge-
stufte Priifung dieser Nachweise durch Prifingenieure bzw. die Bauaufsichtsbehdrde selbst hier einen geeigne-
ten Ausgleich herstellen - angemessen und vertretbar.
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Nummer 1 sieht daher zunachst nur die Priifung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvorschriften der §§ 29
bis 38 BauGB vor; Abweichungen von sonstigem materiellen Bauplanungsrecht - z. B. das Erfordernis einer
Ausnahme von einer Veranderungssperre nach § 14 Abs. 2 BauGB - sind (sofern kein eigensténdiges Gestat-
tungsverfahren vorgesehen ist, wie etwa in § 144 BauGB) nach § 68 Abs. 2 zu behandeln.

Nummer 2 bezieht nach § 68 Abs. 1 und 2 Satz 2 beantragte Abweichungen in das Prifprogramm ein. Dabei
handelt es sich um eine letztlich blof3 bescheidstechnische Regelung, mit der klargestellt wird, dass (iber solche
Abweichungen trotz des beschrankten Prifumfangs auch zugleich im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
mitentschieden werden kann; davon bleibt aber die Beschréankung des Priifprogramms grundsatzlich mit der
Folge unberihrt, dass es Sache des Bauherrn ist, diese Abweichungen im vereinfachten Baugenehmigungsver-
fahren ausdriicklich zur Prifung zu stellen, und nicht etwa die Bauaufsichtsbehdrde das Bauvorhaben auf Ab-
weichungen von nicht zum Priifprogramm gehdrigen Vorschriften zu untersuchen hat.

Nummer 3 bezieht in das Prifprogramm andere - nicht von Nummer 1 und 2 erfasste - 6ffentlich-rechtliche An-
forderungen ein, soweit wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entfallt oder ersetzt wird, d. h. immer dann, wenn ein fachrechtliches Anlagenzulassungsverfahren
fur den Fall eines Baugenehmigungsverfahrens diesem (unter Zurlcktreten der fachrechtlichen Gestattung) die
Priifung des materiellen Fachrechts zuweist (sog. ,aufgedrangtes” 6ffentliches Recht).

Satz 2, wonach § 67 unbertihrt bleibt, enthalt - Gber eine blof3e Klarstellung (wie sie § 63 Abs. 5 Satz 1 zum
Ausdruck bringt) hinausgehend - eine zusatzliche Regelung des bauaufsichtlichen Priifprogramms, da

§ 67 Abs. 2 Satz 1 eine bauaufsichtliche Priifung des Standsicherheitsnachweises und § 67 Abs. 2 Satz 2 eine
bauaufsichtliche Priifung des Brandschutznachweises jeweils fiir die dort genannten Falle fordert. Das Priifpro-
gramm des § 64 Satz 1 wird durch Satz 2 also um die jeweils der bauaufsichtlichen Priifung unterworfenen Ge-
genstande erweitert.

Regelungen zu den bisher in § 60a Abs. 4 a. F. umschriebenen Verantwortungsbereichen des Entwurfsverfas-
sers sowie der flr einzelne Fachgebiete hinzugezogenen Sachverstandigen sind jetzt in § 55 (Entwurfsverfasser)
und § 67 (Bautechnische Nachweise), enthalten.

Bisher in Absatz 5 a. F. enthaltene Aussagen zur Verantwortung des Bauleiters finden sich nun in § 57 (Baulei-
ter).

Zu § 65 Baugenehmigungsverfahren

§ 65 knlpft grundsétzlich an das ,herkdmmliche“ Baugenehmigungsverfahren (bisher § 62 a. F. - Baugenehmi-
gung und Baubeginn) an, modifiziert dieses aber weitgehend und formuliert erstmals das Prifprogramm aus.

Satz 1 regelt zunachst den gegenstandlichen Anwendungsbereich des Baugenehmigungsverfahrens. Aus
§ 63 Abs. 1 Satz 1i. V. m. § 64 Satz 1 ergibt sich, dass lediglich Sonderbauten dem (,herkdmmlichen®) Bauge-
nehmigungsverfahren nach § 65 unterworfen bleiben sollen.

Zielte indessen das herkdmmliche Baugenehmigungsverfahren (vgl. § 62 Abs. 1 Satz 1 a. F.) jedenfalls grund-
satzlich noch auf eine umfassende Priifung der auf das jeweilige Bauvorhaben anzuwendenden 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen und damit auf eine Baugenehmigung als (grundséatzlich) umfassende 6ffentlich-
rechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung, gilt nunmehr auch fiir das Baugenehmigungsverfahren nach § 65
nur noch ein deutlich eingeschranktes Prufprogramm. Es umfasst zunachst - tGibereinstimmend mit § 64 Satz 1
Nr. 1 - die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Bauvorhaben nach den §§ 29 bis 38 BauGB (Nummer 1).
Ferner zu prifen ist das gesamte Bauordnungsrecht (Nummer 2), weil nur so fir die stets dem Baugenehmi-
gungsverfahren nach § 65 vorbehaltenen Sonderbauten (§ 2 Abs. 4) der ,Einstieg” in eine Priifung der Anforde-
rungen der Sonderbauverordnungen und die Mdglichkeit erdffnet ist, besondere Anforderungen zu stellen und
ggf. kompensatorische Erleichterungen zuzulassen (§ 52 Satze 1 und 2). Nummer 3 schlieflich schreibt (in
Ubereinstimmung mit § 64 Satz 1 Nr. 3) die Prifung des ,aufgedrangten” 6ffentlichen Rechts vor.

Kern der darin liegenden Neukonzeption des Baugenehmigungsverfahrens ist eine Verlagerung der verfahrens-
rechtlichen Koordination vom bauordnungsrechtlichen auf die sonstigen 6ffentlich-rechtlichen (Fach-)Verfahren
des jeweils beachtlichen - haufig auch als Baunebenrecht bezeichneten - Fachrechts. An offentlich-rechtlichen
Anforderungen, die nicht dem spezifischen Baurecht (Bauplanungs- und Bauordnungsrecht) angehéren, soll im
Baugenehmigungsverfahren nur noch gepriift werden, was nach diesem jeweiligen Fachrecht einer Praventiv-
kontrolle und zwar, soweit ein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt wird, in diesem Verfahren unterworfen
werden soll. Damit soll das - sachnahere - Fachrecht dariiber entscheiden, ob und in welchem Verfahrensregime
(einem fachrechtlichen oder dem bauordnungsrechtlichen) seine jeweiligen materiellen Anforderungen einer der
Ausfiihrung des Bauvorhabens vorausgehenden Uberpriifung unterzogen werden sollen. Damit trégt das Fach-
recht auch die rechtspolitische Verantwortung dafiir, ob und in welchem Umfang das bauordnungsrechtliche
Genehmigungsverfahren mit der Priifung von Fachrecht belastet wird, und dafiir, in welchem Malfe fachrechtli-
che Anlagenzulassungsverfahren mit baurechtlichen Genehmigungsverfahren verknipft und koordiniert werden.

Hinsichtlich des (materiellen) bauaufsichtlichen Prifprogramms ergibt sich damit in denjenigen Fallen keine
Anderung, in denen bereits fachrechtliche Anlagenzulassungsverfahren bestehen. Tritt das fachrechtliche Ver-
fahren bei Baugenehmigungsbedurftigkeit zurlick und weist das Fachrecht seine Priifung dem Baugenehmi-
gungsverfahren zu, verbleibt es wegen Satz 1 Nr. 3 bei der bisherigen Rechtslage. Sind fachrechtliches und
baurechtliches Genehmigungsverfahren nicht koordiniert (sog. parallele Anlagengenehmigungsverfahren), war
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bereits bisher in der hdchstrichterlichen Rechtsprechung (vgl. dazu rechtsgrundsatzlich BVerwG, Urt. v.
11.05.1989 - 4 C 1.88 -, NVwZ 1989, 1163 - Zwischenlager Ahaus) geklart, dass die Priifung des Fachrechts im
fachrechtlichen, nicht im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren, aber mit Bindung fur Letzteres er-
folgte. Von der Neukonzeption betroffen ist daher nur solches sonstige 6ffentliche (Fach-)Recht, das fiir seine
materiellen Anforderungen bisher kein praventives Kontrollverfahren kennt. Dieses Fachrecht wird neu zu ent-
scheiden haben, ob dafiir eigenstandige oder mit dem bauordnungsrechtlichen koordinierte Anlagenzulassungs-
verfahren erforderlich sind. Der damit verbundene fachrechtliche Anpassungsbedarf wird nicht verkannt. Die
nunmehr gewahlte Losung erscheint jedoch im Vergleich zu der Alternative systematisch konsequenter und auch
im Verhaltnis zum Fachrecht sachangemessener, einzelne Anforderungsbereiche des materiellen Fachrechts
aus dem Prifprogramm (auch) des Baugenehmigungsverfahrens nach § 65 auszunehmen; denn auf diese Wei-
se ndhme das Bauordnungsrecht ihm nicht zustehende Bewertungen des Ranges und der Bedeutung von Fach-
recht vor, was auf der Seite des Fachrechts u. U. als Diskriminierung oder als Versuch, seitens der Bauaufsicht
empfunden werden kénnte, als besonders lastig empfundene Materien ,abzuschieben®.

In verfahrensrechtlicher Beziehung tritt wegen der Subsidiaritat des fachrechtlichen Genehmigungsverfahrens in
den erstgenannten Féllen ebenfalls keine Veranderung ein. Bei parallelen Anlagenzulassungsverfahren ergibt
sich ein Unterschied nur, wenn man dem Baugenehmigungsverfahren die (strenge) Schlusspunkttheorie unter-
legt mit der Folge, dass eine Baugenehmigung nur erteilt werden kann, wenn daneben erforderliche fachrechtli-
che Gestattungen vollstandig (und ggf. unanfechtbar) vorliegen. Selbst die Geltung der (strengen) Schluss-
punkttheorie unterstellt, erscheint die vorliegend getroffene Regelung aber sachgerecht: Unkoordinierte parallele
Anlagengenehmigungsverfahren bilden generell eine Quelle vielfaltiger Zweifels- und Streitfragen und daraus
resultierender Rechts- und Investitionsunsicherheit. Da das Bauordnungsrecht aber - vielfach schon aus kom-
petenzrechtlichen Griinden - seinerseits nicht (vollstandig) die Verfahrenskoordination mit dem Fachrecht leisten
kann - etwa durch eine allgemeine Regelung einer Konzentrationswirkung der Baugenehmigung wie in § 13
BImSchG fiir die (bundesrechtliche) immissionsschutzrechtliche Genehmigung -, kann eine systematisch klare
Entscheidung diese Koordinationsverantwortung auch in verfahrensrechtlicher Beziehung nur dem Fachrecht
zuweisen. Unbertiihrt davon bleibt die Befugnis der Bauaufsichtsbehdérde, eine Baugenehmigung (auch im ver-
einfachten Baugenehmigungsverfahren) im Ermessenswege mangels Sachbescheidungsinteresses jedenfalls
dann zu versagen, wenn eine erforderliche fachrechtliche Parallelgenehmigung unanfechtbar versagt worden ist
oder offenkundig nicht erteilt werden kann.

Nicht verkannt wird, dass die vorliegende Regelung des § 65 Satz 1, um vollzugstauglich zu werden, der Umset-
zung auch im Fachrecht bedarf und dies, da sowohl bundes- als auch landesrechtliches Fachrecht betroffen ist,
erst mittelfristig geleistet werden kann. Es ist davon auszugehen, dass die nunmehr veranderte formellrechtliche
Wirkung einer Baugenehmigung als nicht mehr umfassende 6ffentlich-rechtliche Unbedenklichkeitsbescheini-
gung eine AnstoRBwirkung haben wird, fiir dasjenige Fachrecht, das bisher kein eigenstandiges praventives Kon-
trollverfahren besitzt, ggf. kiinftig ein Zulassungsverfahren vorzusehen und dessen Verhaltnis zum baurechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu regeln. Die betroffenen Fachressorts sind im Rahmen der Beteiligung am Ge-
setzgebungsverfahren fir die neue Bauordnung fir Berlin aufgefordert worden, fir das jeweilige Fachrecht ent-
sprechende Uberlegungen anzustellen.

Satz 2 enthalt - wie § 64 Satz 2 - eine erganzende Regelung des bauaufsichtlichen Priifprogramms.
§ 67 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 sieht generell vor, dass Schall-, Warme- und Erschiitterungsschutz nicht geprift
werden; dass diese Vorschrift § 65 Satz 1 Nr. 2 spezialgesetzlich vorgeht, wird durch Satz 2 klargestellit.

Zu § 66 Bauvorlageberechtigung

Absatz 1 entspricht § 58 a. F. (Bauvorlageberechtigung), ist jedoch redaktionell Giberarbeitet worden. Durch die
Verweisung auf ,die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebauden*“ wird klargestellt, dass bei der
Genehmigungsfreistellung (§ 63), dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) und dem Baugenehmi-
gungsverfahren (§ 65) Bauvorlagen von einer/einem bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasse-
rin/Entwurfsverfasser zu unterschreiben sind. Sinngemaf gilt dies auch fiir die Vorlage der so genannten ,erfor-
derlichen Unterlagen® in der Genehmigungsfreistellung.

Die Regelungen der Absétze 2 bis 5 greifen, inhaltlich neu strukturiert die Regelungen des § 58 Abs. 2 a. F. auf.

Absatz 2 wurde gegenliber § 58 Abs. 2 Nr. 1 a. F. redaktionell gestrafft. Gemaf Architekten- und Baukammer-
gesetz (ABGK) vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 253) setzt die Berufsbezeichnung ,Architekt* die Eintragung in die
Architektenliste voraus.

Absatz 2 Nr. 2 geht Gber die Regelungen des § 58 Abs. 2 a. F. hinaus. Nunmehr missen Ingenieurin-
nen/Ingenieure ihre Bauvorlageberechtigung durch Eintragung in die entsprechende Liste bei der Ingenieur-
kammer Berlin erwerben. Insofern erfolgt zwischen Architektinnen/Architekten und Ingenieurinnen/Ingenieuren
eine Gleichbehandlung. Durch die geplante Erweiterung der Genehmigungsfreistellung, unter anderem von
Wohngebauden bis zur Hochhausgrenze, wird in der Zukunft ein groRer Bereich von &ffentliche Aufgaben auf die
am Bau Beteiligten verlagert mit der Folge, dass auch Ingenieurinnen/Ingenieure immer mehr Verantwortung
Ubernehmen missen. Dieser Verantwortung werden sie nur gerecht, wenn durch Fortentwicklung des Fachwis-
sens, Kenntnisse der Fortschreibung von 6ffentlichen Vorschriften usw. ein hoher Qualitatsstand an Wissen
vorhanden ist. Die Baukammern sichern unter anderem diesen Qualitatsstandart, sei es durch Informationsver-
anstaltungen, Schulungen oder allgemeine Informationen. Sie stellen auch sicher, dass bei Berufsunwiirdigkeit -
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schuldhafter Versto3 gegen Pflichten, die ihm zur Wahrung des Ansehens seines Berufes obliegen - Sanktionen
bis hin zur Entziehung der Baukammermitgliedschaft méglich sind und dienen damit dem Verbraucherschutz.

Die Anderung war auch aus Griinden des Wettbewerbs nétig, da Ingenieurinnen/Ingenieure mit der Listeneintra-
gung bei der Ingenieurkammer Berlin in anderen Bundeslandern bauvorlageberechtigt sind.

Berlin folgt hier auch der MBO, die in diesem Punkt von allen Bundeslandern sinngemal umgesetzt worden ist.
Die Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen/Ingenieure wird kiinftig bei der Ingenieurkammer nach den
Regelungen des Architekten- und Baukammergesetzes vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 253) gefihrt.

Absatz 3 Nr. 1 und 2 wurde neu eingefiigt. Der Verzicht auf die Bauvorlagenberechtigung ist sachlich vertretbar,
da die Bauvorlagen tblicherweise von Fachkraften mit einer anderen als der in Absatz 2 Nr. 1 bis 4 und Absatz 4
im einzelnen bestimmten Ausbildung gefertigt werden ( z. B. Bauvorlagen fiir Heizung- und Liiftungstechnik,
sonstige haustechnische Anlagen, Bauvorlagen fir die Landschaftsgestaltung usw.).

Nummer 2 enthalt nur noch eine generalklauselartige Regelung dahingehend, dass die Bauvorlageberechtigung
auch fur ,geringflgige und technisch einfache Bauvorhaben® nicht erforderlich ist; die insoweit im Einzelfall ggf.
erforderliche vorsorgliche Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde erscheint dem Bauherrn zumutbar.

Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3: Die kleine Bauvorlageberechtigung wird entsprechend § 58 Abs.3 a. F. aufrecht
erhalten. Nach dieser Reglung sind Meister der genannten Handwerke sowie Bautechniker und nicht in die Liste
eingetragene Architektinnen/Architekten und Ingenieurinnen/Ingenieure (abgeschlossenes Studium , kein Pra-
xisnachweis) fir die in Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 genannten kleineren Bauvorhaben bauvorlageberechtigt. Einer
Beschrankung der Bauvorlageberechtigung auf Architektinnen/Architekten und Ingenieurinnen/Ingenieure mit der
groRen Bauvorlageberechtigung i. S. des § 66 Abs.2 stehen nach wie vor verfassungsrechtliche Bedenken ent-
gegen. Nach der Rechtsprechung des Bundesverfassungsgerichtes (BVerfG, Beschl. vom 28.11.1984 - 1 BvL
13/81) stellen Vorschriften, die die Bauvorlageberechtigung beschranken, keine Zulassungsbeschrankung, son-
dern Berufsaustibungsregelungen dar. Artikel 12 Abs. 1 des Grundgesetzes konkretisiert das Grundrecht auf
freie Entfaltung der Personlichkeit im Bereich der individuellen Leistung und Existenzerhaltung und zielt auf eine
moglichst unreglementierte berufliche Tatigkeit ab.

Die aus Griinden des Gemeinwohls unumgangliche Einschrankung des Grundrechts steht unter dem Gebot
strikter Wahrung des Prinzips der Verhaltnismafigkeit. Eingriffe in die Berufsfreiheit diirfen deshalb nicht weiter
gehen, als sie die legitimierenden 6ffentlichen Interessen erfordern (BVerfGE 54, 313). Einschrankungen der
bisherigen Berechtigung waren nur zuldssig, wenn sie durch hinreichende Griinde des Gemeinwohls gerechtfer-
tigt sind, wenn das gewahlte Mittel zur Erreichung des verfolgten Zwecks geeignet und auch erforderlich ist und
wenn bei einer Gesamtabwagung zwischen der Schwere des Eingriffs und dem Gewicht der ihn rechtfertigenden
Griinde die Grenze der Zumutbarkeit noch gewahrt ist.

Die danach erforderlichen Voraussetzungen sind fiir eine Streichung der ,kleinen Bauvorlageberechtigung“ nach
wie vor nicht gegeben. Die mafigebliche Priifungsordnung flir Handwerksmeisterinnen/Handwerksmeister sieht
ausdrticklich das Verfassen von Planen, insbesondere von Bauvorlagen und Ausfiihrungsunterlagen vor. Es ist
auch nicht ersichtlich, inwiefern am Bau tatige Handwerksmeisterinnen/Handwerksmeister (wie auch Bauingeni-
eurinnen/Bauingenieure, Technikerinnen/Techniker) mit neuen technischen Entwicklungen weniger vertraut sein
sollen als etwa Architektinnen/Architekten und Ingenieurinnen/Ingenieure mit der grof3en Bauvorlageberechti-
gung. Im Einzelfall gilt fur die ,kleine Bauvorlageberechtigung“ wie fir alle Entwurfsverfasserin-
nen/Entwurfsverfasser der Grundsatz, dass sie sich den Sachverstand zuziehen miissen, liber den sie nicht
selbst verfligen (§ 55 Abs. 2 Satz 1).

Die kleine Bauvorlagenberechtigung ist zudem grundsatzlich auf die vorgenannten kleineren Bauvorhaben be-
schrankt. Ein Wegfall der ,kleinen“ Bauvorlageberechtigung ware danach nicht durch objektiv gewichtige Griinde
zu rechtfertigen. Dem steht andererseits ein erhebliches Interesse der betroffenen bauhandwerklichen und bau-
technischen Berufe an der weiteren Befugnis zur Bauvorlageberechtigung gegenuiber. Auch wenn man davon
ausgeht, dass die Entwurfsplanung nur einen kleinen Teil der Berufstatigkeit der Betroffenen darstellt, handelt es
sich doch um einen flr das Ansehen, den Status und die Funktion dieser Berufe besonders wichtigen Bereich.
Der Verlust der Bauvorlageberechtigung auch fiir einfachere Bauvorhaben wiirde eine empfindliche Einschran-
kung des qualitativen Tatigkeitsbereichs dieser Berufe darstellen; sie wirden auf eine ausfihrende Tatigkeit
beschrankt.

Der Bayerische Verfassungsgerichtshof hat in diesem Zusammenhang eine entsprechende Popularklage der
Bayerischen Architektenkammer als unbegriindet zuriickgewiesen (BayVerfGH, Entscheidung v. 14.4.1999 - Vf.4
- VIl - 97-, BayVBI. 1999,493). Die Bayerische Architektenkammer und die Bayerische Ingenieurkammer haben
die Aufrechterhaltung der ,kleinen Bauvorlageberechtigung® fir die staatlich gepriften Bautechniker sowie die
Handwerksmeister des Bau - Zimmerfaches - auch unter Einbeziehung der Zusatzqualifikation - wegen Versto-
Bes gegen das Willkiirverbot flr verfassungsrechtlich bedenklich gehalten. Der VerfGH hat in diesen Zusam-
menhang wie folgt festgestellt:

Es sei nicht willkirlich, die sicherheitsrechtlichen Erfordernisse und die gestalterischen Probleme bei kleineren
Bauten als gering anzusehen und dementsprechend geringere Anforderungen an den Planverfasser zu stellen.
Der Gesetzgeber habe annehmen dirfen, dass die Sachkunde der beschrankt Bauvorlagenberechtigten ausrei-
che, um beide in Rede stehenden Gemeinschaftsguter je nach ihrem Gewicht hinreichend zu schitzen. Auch
wirde im Hinblick auf die Baufreiheit und das dabei zu beachtende Prinzip der VerhaltnismaRigkeit es sogar
geboten erscheinen lassen, nicht mehr fachliche Qualifikation zu verlangen, als zur Erreichung des mit der Re-
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gelung verfolgten Ziels erforderlich sei. Auch die Genehmigungsfreistellung verlange insoweit keine verfassungs-
rechtliche Neubewertung.

Im Unterschied zur alten Regelung (§ 58 Abs. 3 Satz 1 Nr.1 a. F.) wird im Ubrigen die Berechtigung zur Herstel-
lung von Bauvorlagen weiter beschrankt. War es nach der alten Regelung méglich, Bauvorlagen fiir “Wohnge-
baude mit nicht mehr als zwei Wohnungen* aber mit unbeschrankter Brutto-Grundflache zu fertigen, reduziert die
neue Regelung in § 66 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 diese Brutto-Grundflache auf 250 m2. Die Reduzierung gegeniiber der
alten Regelung war notwendig, um die Beschrankung auf kleinere Bauvorhaben (z. B. Einfamilienhauser) sicher
zu stellen.

Die in Nummer 2 vorhandenen Regelungen, sind gegeniiber der alten Bauordnung unverandert geblieben.

Die in Nummer 3 aufgeflihrten Garagen wurden gegentuber der alten Regelung von 100 m? Nutzflache auf
250 m? Nutzflache einschlieRlich der Verkehrsflachen erhoht. Die Erhdhung ist als Ausgleich fir die Reduzierung
in Nummer 1 vorgesehen und schlie3t den Kreis der kleinen Bauvorhaben ab.

Durch die in § 67 Satz 1 und 2 festgeschriebenen bautechnischen Nachweise findet in jeden Fall fir Garagen
von 100 m? bis 250 m? eine zusatzliche bauaufsichtliche Priifung (Vier-Augen-Prinzip) der Bauvorlagen beziiglich
der Standsicherheit und des Brandschutzes statt, so dass der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung genlige getan
wird.

Absatz 4 Satz 2 ist sinngemal’ gegenuber der alten Bauordnung unverandert geblieben. Die vorgenommenen
Anderungen sind nur redaktioneller Art. Vom Inhalt her, werden die Staatsangehérigen eines anderen Mitglied-
staates der Européischen Union oder eines nach dem Recht der Europaischen Gemeinschaft bezuglich der
Bauvorlageberechtigung bei den in Satz 1 genannten Bauvorhaben gleichgestellt.

Absatz 5 Satz 1 regelt die Anforderungen, wie Ausbildung und Berufspraxis, flir den Antrag bei der Ingenieur-
kammer auf Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten.

Absatz 5 Satz 2 stellt klar, dass die Kammermitgliedschaft eines anderen Bundeslandes auch im Land Berlin gilt,
sofern fir die Eintragung in die Liste mindestens diese Anforderungen zu erfiillen hatte.

Fir § 58 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 und 5 a. F. besteht kein Bedarf mehr, da die hier genannten Behelfsbauten, unter-
geordneten Gebaude und untergeordneten baulichen Anlagen sowie einfache Anderungen von Gebauden in
dem Katalog der verfahrensfreien Bauten (§ 62) aufgenommen sind.

Zu § 67 Bautechnische Nachweise

§ 67 ist eine wesentliche Neuerung der neuen BauO Bin. Eine von derjenigen der Bauvorlagen (§ 69 Abs. 2)
losgeldste Regelung ist zunéchst erforderlich, weil Bauvorlagen (jedenfalls im engeren Sinne) nur die fiir die
Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrages erforderlichen Unterlagen (§ 69 Abs. 2
Satz 1), also diejenigen Unterlagen sind, die im Baugenehmigungsverfahren einer materiellen Prifung unterzo-
gen werden. Mit der Beschrankung des Priifprogramms im Baugenehmigungsverfahren (§§ 64, 65 Satz 1) und
der Genehmigungsfreistellung (§ 63) entfallen aber bauaufsichtliche Prifungen, so dass insoweit die (in

§ 67 Abs. 1 Satz 1 gesetzlich definierten) bautechnischen Nachweise nicht mehr Bestandteile der Bauvorlagen
sind. Diese in § 67 enthaltenen Prifeinschrankungen (vgl. § 67 Abs. 3 Satz 1) mussen zudem - jedenfalls teil-
weise - durch besondere Anforderungen an die Ersteller bautechnischer Nachweise aufterhalb des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ausgeglichen werden.

Fir die Kompensation entfallender bauaufsichtlicher Priifungen stellt § 67 ein zweistufiges Modell vor. Grund-
satzlich genugt die allgemeine Bauvorlagenberechtigung auch fir die Erstellung der bautechnischen Nachweise
(§ 67 Abs. 1 Satz 2) im Sinne des Zwei-Augen-Prinzips. Diese allgemeine Bauvorlagenberechtigung wird durch
den § 67 Abs. 1 Satz 3 auf die in § 66 Abs. 4 genannten Bauvorhaben beschrankt. Bei den unter § 67 Abs. 2
genannten bautechnisch schwierigen Bauvorhaben, die ein hohes Risikopotential beinhalten, wird am herkdmm-
lichen Vier-Augen-Prinzip festgehalten. Insofern weicht die neue BauO BIn auch von der MBO ab, die ein drei-
stufiges Modell favorisiert.

Die MBO hat neben dem Bauvorlageberechtigten als Aufsteller von bautechnischen Nachweisen und dem her-
kommlichen Vier-Augen-Prinzip noch den sogenannten zusatzlich ,qualifizierten Tragwerks- bzw. Brandschutz-
planer” eingefihrt. Die neue BauO BIn hat diese Variante der ,qualifizierten Tragwerks- bzw. Brandschutzplane-
rin“/des ,qualifizierten Tragwerks- bzw. Brandschutzplaners” bewusst nicht ibernommen, da nur ein kleiner Be-
reich von Bauvorhaben (Gebaudeklasse 4) dieser ,qualifizierten Tragwerks- bzw. Brandschutzplanerin®/diesem
~qualifizierten Tragwerks- bzw. Brandschutzplaner” - auch nach der MBO - zugeordnet werden kann. Die fiir die
Lqualifizierte Tragwerks- bzw. Brandschutzplanerin“/den "qualifizierten Tragwerks- bzw. Brandschutzplaner” zu
schaffenden rechtlichen Voraussetzungen sowie die dazu begleitenden verwaltungsnotwendigen Verfahren,
erfordern einen hohen birokratischen Aufwand und rechtfertigen somit ein dreistufiges Modell - wie in der MBO -
nicht. Die neue BauO BIn halt auch im Gegensatz zur MBO im Bereich des Vier-Augen-Prinzips statt an einem
privaten Prifsachverstandigen an einer bauaufsichtlichen Prifung fest, sei es durch die Bauaufsicht selbst oder
durch eine Prifingenieurin/einen Prifingenieur als beliehene Unternehmerin/beliehener Unternehmer.

Die/der private Priifsachverstandige, die/der im Auftrag der Bauherrin/des Bauherrn oder der/des sonstigen nach
Bauordnungsrecht Verantwortlichen die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen prift und bescheinigt,
entbindet die Bauaufsicht von lhrer Prifpflicht. Bei dieser Rechtskonstruktion zieht sich die staatliche Bauauf-
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sicht aus der hoheitlichen Priifung zuriick und uberlasst der/dem privaten Prifsachverstandi-
gen/Prifsachverstandigen die Nachweisflihrung, dass die 6ffentlichen Vorschriften eingehalten worden sind.
Die/der Prifsachverstandige/Prifsachverstéandige nimmt ihre/seine Prifaufgaben ausschlielich im privatrechtli-
chen Verhaltnis zur Bauherrin/zum Bauherrn wahr; nur zu ihr/ihm steht sie/er in einem unmittelbaren Rechtsver-
héltnis, auch was die Haftung fir eine mangelhafte Erflllung ihrer/seiner Pflicht betrifft. Insgesamt liegt eine
echte Aufgabenprivatisierung vor. Ob in diesem Verhaltnis noch von einer Unabhangigkeit der/des privaten Priif-
sachverstandigen/Prifsachverstéandigen gesprochen werden kann, muss bezweifelt werden, denn durch die
privatrechtliche Auftragsvergabe steht die/der private Prifsachverstandige in einem Abhangigkeitsverhaltnis zur
Bauherrin/zum Bauherrn.

Die gewahlte Variante der BauO BIn der bauaufsichtlichen Prifung, umschliel3t die Wahl zwischen der Priifung
durch die Bauaufsichtsbehdérde selbst oder durch eine/einen von ihr beauftragten (privaten) Dritte/Dritten,
der/dem bauaufsichtliche Priifaufgaben einschlieRlich der Bauliberwachung und der Bauzustandsbesichtigung
Ubertragen worden sind. Auch wenn die Erfiillung der jeweiligen bauaufsichtlichen Aufgaben Ubertragen wird,
bleibt davon die Hoheitlichkeit der Aufgaben unberiihrt; die/der Private wird in diesem Falle als beliehene Unter-
nehmerin/beliehener Unternehmer und damit als Teil der mittelbaren Staatsverwaltung hoheitlich bauaufsichtlich
tatig. Sie/er nimmt Ihre/seine Priifaufgaben fiir die Bauaufsichtsbehdrde war, der ihre/seine Priftatigkeit verfah-
rens- und haftungsrechtlich zugerechnet wird. Im Gegensatz zur/zum privaten Prifsachverstandigen steht sie/er
zur Bauherrin/zum Bauherrn in keinem Abhangigkeitsverhaltnis, da die Vergabe der Priifauftrage durch die Be-
hérde erfolgt bzw. Uberwacht wird.

Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 stellt zunachst die Verpflichtung zur Erstellung bautechnischer Nachweise heraus.
Die Verweisung auf die Verordnung nach § 84 Abs. 3 - die zu Uberarbeitende und den neuen verfahrensrechtli-
chen Vorgaben anzupassende Bauvorlagenverordnung - soll verdeutlichen, dass die Anforderungen an die
bautechnischen Nachweise im Einzelnen und ggf. auch der Verzicht auf bautechnische Nachweise dort zu regeln
ist. Halbsatz 2 stellt klar, dass die Anforderungen des § 67 grundséatzlich nicht fur verfahrensfreie Bauvorhaben
(§ 62) einschlieRlich der Beseitigung von Anlagen gelten. Dies rechtfertigt sich daraus, dass der Verzicht auf das
Genehmigungsverfahren nach dem herkdmmlichen Modell, welches der jetzigen Verfahrensfreiheit entspricht,
auch einen Verzicht auf die - bauaufsichtlich geforderte - Erstellung und Priifung bautechnischer Nachweise
beinhaltet; unberihrt bleibt die Verantwortlichkeit der Bauherrin/des Bauherrn fiir die Einhaltung der materiell-
rechtlichen Anforderungen (vgl. § 60 Abs. 2), die ggf. auch die Erstellung bautechnischer Nachweise erforderlich
machen kann.

Der Halbsatz 2 enthalt zugleich aber auch eine Gegenausnahme in Gestalt eines Vorbehalts abweichender
Regelung im Gesetz selbst (vgl. § 62 Abs. 3 Satze 3 bis 5) und in der Verordnung aufgrund § 84 Abs. 2 Dieser
Vorbehalt ist erforderlich, weil bautechnische Nachweise auch bei verfahrensfreien Vorhaben erforderlich sein
konnen, etwa ein Energie- oder Warmebedarfsausweis bei nach § 62 Abs. 1 Nr. 10 Buchstabe d verfahrensfrei-
en AulRenwandverkleidungen. Ferner flankiert der Regelungsvorbehalt die Herausnahme der Beseitigung von
Anlagen aus den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben (vgl. insoweit zu § 60).

Absatz 1 Satz 2 enthalt den Grundsatz, dass die jeweiligen (allgemeine) Bauvorlageberechtigungen nach

§ 66 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 - ausgenommen sind lediglich die insoweit nicht in Betracht kommenden Innenarchi-
tektinnen/Innenarchitekten - die Berechtigung zur Erstellung der in der Vorschrift legal definierten bautechni-
schen Nachweise umfasst. Sie betont damit - unbeschadet des § 55 Abs. 2 - die Gesamtverantwortung der bau-
vorlageberechtigten Entwurfsverfasserin/des bauvorlageberechtigten Entwurfsverfassers fur die Planung insge-
samt (einschlieRlich der bautechnischen Nachweise).

Absatz 1 Satz 3 enthalt die beschrankte Berechtigung von bautechnischen Nachweisen nach § 66 Abs. 4. Die in
§ 66 Abs. 4 genannten Personen (ibernehmen damit - unbeschadet des § 55 Abs. 2 - die Gesamtverantwortung
als bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasser fiir die Planung und bautechnischen Nachweise bei den unter

§ 66 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 genannten Vorhaben.

Absatz 2 Satz 1 regelt grundsatzlich, in welchen Fallen auf den Standsicherheitsnachweis das Vier-Augen-
Prinzip Anwendung findet.

Der in Nummer. 1 Halbsatz 1 vorgenommenen standardisierten Auswahl von Bauvorhaben, die stets dem Vier-
Augen-Prinzip unterworfen werden, ist der Vorzug vor einer Ankniipfung der Erforderlichkeit einer bauaufsichtli-
chen Prifung an die der Gebuhrenbemessung der Prifingenieure zugrunde liegende Bauwerksklasse zu geben,
da die Abgrenzungen insoweit streitanfallig und fiir die Bauherrin/den Bauherrn schwierig ablesbar ist.

Halbsatz 2 schlie3t das Erfordernis des Vier-Augen-Prinzips fiir Kleingaragen generell - also auch unabhangig
von einer Beurteilung anhand des Kriterienkatalogs - aus. Angesichts der Grofte und des geringen Risikopoten-
zials dieser Vorhaben erscheint es vertretbar, es insoweit bei der Eigenverantwortung der Bauherrin/des Bau-
herrn und der ibrigen am Bau Beteiligten bewenden zu lassen. Andernfalls wiirde auch eine nicht unerhebliche
Zahl kleinerer Bauvorhaben wieder vermehrt in den Anwendungsbereich des Vier-Augen-Prinzips hinsichtlich der
Standsicherheit ,zurlickgeholt® werden, ohne dass (liber Aspekte des Verbraucherschutzes hinaus) fiir elemen-
tare Rechtsguter wie Leben und Gesundheit relevante Sicherheitsgefahren zu verzeichnen wéaren.

Bei den in Nummer 2 Buchstaben a bis ¢ aufgezahlten Bauvorhaben erscheint es demgegeniber nicht (mehr)
gerechtfertigt, sie pauschal dem Vier-Augen-Prinzip hinsichtlich der Standsicherheit zu unterwerfen. Vielmehr
werden sie einer Einzelfallbetrachtung nach MaRRgabe der jeweiligen statisch-konstruktiven Schwierigkeit unter-
zogen. Diese Einzelfallbetrachtung ist von der/dem jeweils tatig werdenden qualifizierten Tragwerksplane-
rin/qualifizierten Tragwerksplaner vorzunehmen. Sie orientiert sich an einem Kriterienkatalog, der in der Rechts-
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verordnung nach § 84 Abs. 2 Satz 1 festzulegen ist. Dabei begriindet - wie in der Rechtsverordnung zu verdeutli-
chen sein wird - die Beurteilung der Tragwerksplanerin/des Tragwerksplaners 6ffentlich-rechtlich verbindlich die
Prufpflicht gegenliber der Bauherrin/dem Bauherrn, unabhangig davon, ob die Voraussetzungen dafir im Zweifel
vorliegen; damit soll eine ,zweitinstanzliche“ Befassung der Bauaufsichtsbehdrde, deren angestrebte Entlastung
ansonsten konterkariert wiirde, mit dieser Einstufung des konkreten Bauvorhabens vermieden werden. An die
Eigenschaft eines Bauvorhabens als Sonderbau (§ 2 Abs. 4) knlipft die Regelung fiir die Geltung des Vier-
Augen-Prinzips hinsichtlich der Standsicherheit keine Folgerungen, da die Sonderbauteneigenschaft vielfach von
Kriterien abhangt, die Schlisse auf die statisch-konstruktive Schwierigkeit des Vorhabens nicht zulassen.

Absatz 2 Satz 2 enthalt eine in der Systematik Satz 1 entsprechende Regelung fiir den Brandschutz (im Sinne
des § 14). Hinsichtlich des Brandschutzes werden dem Vier-Augen-Prinzip alle Sonderbauten im Sinne des § 2
Abs. 4 (Nummer 1) und alle Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5 unterworfen, ferner Garagen tber 100 m?
Nutzflache, die in diesem Zusammenhang gesondert anzusprechen sind, wahrend sie hinsichtlich der Standsi-
cherheit von den (allgemeinen) Kriterien des Satzes 1 - jedenfalls tber den Kriterienkatalog - erfasst werden.
Ausnahmen auch hier die Garagen bis 100 m? Nutzflache, siehe hierzu Halbsatz 2 sinngemaR.

Absatz 3 Satz 1 Halbsatz 1 enthalt einen generellen Prifverzicht fir die bautechnischen Nachweise, soweit sie
nicht nach Absatz 2 durch die Bauaufsichtsbehorde selbst als bauaufsichtlich geprift bescheinigt werden. Dieser
Prifverzicht schlie3t seinem Sinn und Zweck nach selbstversténdlich ein, dass - werden die einschlagigen
Nachweise nicht geprift - auch die mit diesen nachzuweisenden materiellrechtlichen Anforderungen nicht gepriift
werden. Halbsatz 2 stellt klar, dass der Priifverzicht nach Satz 1 grundsatzlich die Zulassung von Abweichungen
nach § 68 nicht entbehrlich macht, soweit von materiell-rechtlichen Anforderungen abgewichen werden soll.

Absatz 3 Satz 2 nimmt der Sache nach - mit den erforderlichen Anpassungen an die neue Systematik der bau-
technischen Nachweise - das bisher in § 65 a. F. enthaltene Institut der Typengenehmigung auf und schreibt die
bestehende Rechtslage fest, dass diese nur von Prufamtern fur Standsicherheit, deren Rechtsverhaltnisse in der
Rechtsverordnung aufgrund § 84 Abs. 1 Satz 1 zu regeln sind, nicht aber von Priifingenieurin-
nen/Prifingenieuren vorgenommen werden dirfen.

Zu § 68 Abweichungen

§ 61 Abs. 1 und 2 a. F. (Ausnahmen und Befreiungen) regelte bisher die Zulassigkeit von Ausnahmen und Be-
freiungen von bauaufsichtlichen Vorschriften. Dabei lieR § 61 Abs. 1 a. F. allgemein unter bestimmten Voraus-
setzungen Ausnahmen von Sollvorschriften zu. § 61 Abs. 2 a. F. erlaubte Befreiungen von zwingenden bauord-
nungsrechtlichen Rechtsvorschriften aus Griinden des Wohls der Aligemeinheit (Nr. 1), wegen einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte (Nr. 2) und bei Versuchsbauten, wenn es aus spezifischen, auf innovatives Bauen
ausgerichteten Griinden, einer Abweichung bedurfte.

Der neue Abweichungstatbestand des § 68 beseitigt die bisherige Unterscheidung zwischen Ausnahmen und
Befreiungen, strafft die bisherige kasuistische Regelung und fasst sie in einer einheitlichen, mit Ausnahme der
eingeflhrten Technischen Baubestimmungen alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen Ubergreifenden Re-
gelung zusammen. Dabei geht die Neufassung - den bereits in § 61 Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 2 a. F. enthaltenen
Ansatz aufgreifend und verallgemeinernd - davon aus, dass Vorschriften des Bauordnungsrechts bestimmte - in
der neuen Bauordnung fir Berlin namentlich in den Regelungen des Brandschutzes verstarkt verdeutlichte -
Schutzziele verfolgen und zur Erreichung dieser Schutzziele einen - aber auch nur einen Weg von mehreren
moglichen - Wegen weisen. Ziel der Abweichungsregelung ist, die Erreichung des jeweiligen Schutzziels der
Norm in den Vordergrund zu riicken und - insbesondere ohne die Bindung an das Erfordernis des atypischen
Einzelfalls - auf diese Weise das materielle Bauordnungsrecht vollzugstauglich zu flexibilisieren.

Absatz 1 Satz 1 legt demzufolge den Grundsatz fest, dass die Bauaufsichtsbehérde Abweichungen von bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen zulassen kann, wenn sie unter Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wiirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentli-
chen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3 Abs. 1 vereinbar sind; damit werden zugleich die in
die bei der Ermessensbetatigung vorzunehmende Abwagung einzustellenden Gesichtspunkte bezeichnet und
die Mindestanforderungen des § 3 Abs. 1 als absolute Grenze fir die Zulassung von Abweichungen markiert.

Satz 2 Halbsatz 1 stellt klar, dass § 68 die unmittelbar gesetzesabhangige und keiner bauaufsichtlichen Ermes-
sensentscheidung bediirftige Abweichung von eingefiihrten Technischen Baubestimmungen nach
§ 3 Abs. 3 Satz 3 unberiihrt lasst.

Absatz 2 enthalt Regelungen Uber das Abweichungsverfahren. Insoweit legt Satz 1 Halbsatz 1 fest, dass die
Zulassung von Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Anforderungen (nach Absatz 1), ferner von Ausnah-
men und Befreiungen von dort ndher aufgefiihrten stadtebaurechtlichen Vorschriften schriftlich beantragt werden
muss; die Einbeziehung der stadtebaurechtlichen Regelungen in die Vorschrift ist erforderlich, weil die einschla-
gigen stadtebaurechtlichen Vorschriften zwar jeweils ein materiell-rechtliches Entscheidungsprogramm fiir die
Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen enthalten, aber - kompetenzgerecht - kein Tragerverfahren fir ihre
Umsetzung im Einzelfall.

Die Begriindungspflicht nach Halbsatz 2 soll der Bauaufsichtsbehérde die Ermittlung der fir eine Abweichung
sprechenden Gesichtspunkte erleichtern. Satz 2 stellt - sachlich tbereinstimmend mit § 61 Abs. 3 a. F. - Klar,
dass auch fiir genehmigungsfreie, d. h. verfahrensfreie (§ 62) und der Genehmigungsfreistellung (§ 63) unterlie-
gende Anlagen, die von den in Satz 1 genannten Vorschriften abweichen, unabhangig von ihrer Genehmigungs-
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freiheit eine gesonderte Entscheidung uber die Zulassigkeit der Abweichung, Ausnahme oder Befreiung erfor-
derlich ist (isolierte Abweichung, Ausnahme oder Befreiung). Dies gilt - folgerichtig - auch flir zwar genehmi-
gungsbediirftige Anlagen, aber hinsichtlich solcher Anforderungen, die im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
nicht geprift werden; insoweit stehen solche Vorhaben den genehmigungsfreien gleich.

Die in Absatz 3 enthaltene Regelung des § 61 Abs. 4 a. F, wonach eine Genehmigung im Umfang einer im Zu-
sammenhang mit einer Ausnahme oder Befreiung ergangenen unselbstéandigen Nebenbestimmung einzu-
schranken ist, wird beibehalten, da sie der Klarstellung fiir die Bauherrin/den Bauherrn dient. Es ist im Ubrigen
nicht auszuschlielen, dass im Einzelfall bei einer unterbliebenen entsprechenden Einschrankung der Bauge-
nehmigung seitens der Bauherrin/des Bauherrn Entschadigungsanspriiche (§ 48 Abs. 3 VWVfG) geltend ge-
macht oder Regressforderungen erhoben werden kdnnten.

§ 61 Abs. 5 a. F., wonach Ausnahmen oder Befreiungen, die sich nachteilig auf Umwelt und Nachbarschaft aus-
wirken koénnen, durch MalRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes auszugleichen sind, entfallt. Die Vor-
schrift ist 1985 wegen der damals als unzureichend erachteten Rechtsgrundlagen des Bauplanungs- und Um-
weltrechts in die Bauordnung fiir Berlin aufgenommen worden und hatte primar das Ziel, durch erhéhten Land-
schaftsverbrauch und intensive Ausnutzung von Grund und Boden verursachte Belastungen auszugleichen.
Diese an sich mit entsprechenden bauplanungsrechtlichen Entscheidungen einhergehenden Auswirkungen
sollten durch im Rahmen bauordnungsrechtlicher Ausnahme- und Befreiungsentscheidungen festzulegende
MaRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes, insbesondere durch naturbelassene Griinflachen, ausgegli-
chen werden. Die zwischenzeitlich in spezialgesetzliche Vorschriften des Umweltrechts sowie des Berliner Na-
turschutzgesetzes i. V. m. den unmittelbar geltenden Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes hierzu ge-
troffenen Regelungen machen die Vorschrift des § 61 Abs. 5 a. F. entbehrlich. Im Gbrigen enthalt auch die MBO
keine entsprechende Regelung.

Zu § 69 Bauantrag, Bauvorlagen

Die Vorschriften zu Bauantrag und Bauvorlagen waren bisher in § 57 a. F. (Bauantrag und Bauvorlagen) enthal-
ten.

Absatz 1 ist gegeniiber § 57 Abs. 1 a. F. durch redaktionelle Anderung § 68 Abs. 1 MBO angepasst.

Nach § 3a Abs. 2 Satz 1 des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VWVfG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 2003 kann eine durch Rechtsvorschrift angeordnete Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvorschrift et-
was anderes bestimmt ist, durch die elektronische Form (elektronisches Dokument mit qualifizierter elektroni-
scher Signatur nach dem Signaturgesetz) ersetzt werden. Das landesrechtliche Schriftformerfordernis ist somit
bundesgesetzlich eingeschrankt, und insofern ist schon jetzt gemaR § 57 Abs. 1 a. F. eine elektronische Bean-
tragung mdglich, wenn der Antragsteller die entsprechende Signatur vorweisen kann.

Absiétze 2 und 3 sind gegentiber § 57 Abs. 2 und 3 a. F. unverandert. Auf Grund des im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren (§ 63) und vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 64) reduzierten Prifprogramms ist in der
Bauvorlagenverordnung der jeweilige Umfang der ,erforderlichen” Unterlagen zu bestimmen.

Absatz 4 ist gegeniiber § 57 Abs. 4 a. F. in der Sache unverandert; an die Stelle von Sachverstandigen treten
Fachplanerinnen/Fachplaner (§ 55 Abs. 2 Satz 1), und klarstellend gegentiiber § 57 Abs. 4 Satz 1 a. F. wird die
Unterschrift einer/eines bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfassers auf den Bauvorlagen
gefordert. Dies verlangt § 66 Abs. 1 (Bauvorlageberechtigung).

§ 57 Abs. 5 a. F., wonach die Bauaufsichtsbehérde die nachtragliche Einreichung von Bauvorlagen verlangen
kann, wenn genehmigungsbediirftige Vorhaben ohne Baugenehmigung oder genehmigungsfrei gestellte Vorha-
ben ohne die einzureichenden Bauvorlagen - jetzt nach § 63 Abs. 3 erforderlichen Unterlagen - begonnen oder
fertig gestellt worden sind, entféllt. Nach § 58 Abs. 1 gehort es zu den Aufgaben der Bauaufsichtsbehorde - so-
weit nicht andere Behdérden zustandig sind - u. a. bei der Errichtung von Anlagen dartiber zu wachen, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, und die hierzu erforderlichen MalRnahmen, wie z. B. eine
Anordnung zur Einreichung von Bauvorlagen, zu treffen.

Zu § 70 Behandlung des Bauantrags

§ 70 entspricht § 60 a. F. (Behandlung des Bauantrags). Die neue Regelung ist praziser und vollzugstauglicher
gefasst und reduziert im Interesse der Verfahrensbeschleunigung die bisherigen sechswdéchigen Fristen fir be-
teiligte Behdrden oder andere Stellen sowie die Bauaufsichtsbehodrde selbst auf einen Monat.

Absatz 1 Satz 1 regelt - neu -, welche Verwaltungstrager im Baugenehmigungsverfahren anzuhéren sind und
fullt damit auf Beteiligungsebene das Priifprogramm des (vereinfachten) Baugenehmigungsverfahrens aus. Das
sind diejenigen Stellen, deren Beteiligung oder Anhérung fir die Entscheidung tiber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist (Nummer 1) oder ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit
des Bauantrags nicht beurteilt werden kann (Nummer 2). Die Vorschrift stellt damit klar, dass in materieller Hin-
sicht der Verfahrensteilhabe am Baugenehmigungsverfahren eine strikte Grenze durch den Verfahrenszweck
gezogen ist, namlich die Genehmigungs(un)fahigkeit des Bauvorhabens festzustellen.
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Als Beispiel fur nach Nummer 1 zu beteiligende Stellen ist die Stadtplanungsbehdérde (vgl. § 36 Abs. 1 BauGB)
zu nennen, sowie die Denkmalbehdrde, wenn das Bauvorhaben ein Baudenkmal betrifft (vgl. § 12 Abs. 3 Satz 4
DSchG BIn). Als Beispiel fur nach Nummer 2 zu beteiligende Stellen ist die Berliner Feuerwehr zu nennen.

Gegenlber der bisherigen Rechtslage neu ist das Entfallen der Beteiligung oder Anhérung, wenn die jeweilige
Stelle dem Bauantrag bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. Damit soll die
Bauherrin/der Bauherr die Méglichkeit erhalten, etwa mit Fachbehorden bereits im Vorfeld des Baugenehmi-
gungsverfahrens das Bauvorhaben abzuklaren und auf diese Weise eine Verfahrensbeschleunigung zu erzielen.

Satz 2 entspricht sinngemal § 60 Abs. 1 Satz 1 a. F.: Sofern einer anderen Kérperschaft, Behdrde oder sonsti-
gen Stelle nach anderen Vorschriften formelle Mitwirkungsrechte zustehen, die deren Zustimmung oder Einver-
nehmen vorsehen, tritt nach Ablauf von einem Monat - bisher sechs Wochen - eine Zustimmungs- bzw. Einver-
nehmensfiktion ein, wenn die Zustimmung oder das Einvernehmen nicht einen Monat nach Eingang des Ersu-
chens verweigert wird.

Halbsatz 2 enthalt eine allgemeine Nachrangklausel flr diejenigen Falle, in denen abweichende Fristen durch
Rechtsvorschrift vorgesehen sind, sodass die Monatsfrist des Halbsatzes 1 faktisch lediglich Regelungsliicken
(auch im Bundesrecht) ausfiillt. Eine entsprechende Regelung enthielt § 60 Abs. 1 Satz 4 a. F.

Satz 3 nimmt das in § 60 Abs. 1 Satz 2 a. F. enthaltene Anliegen auf. Im Unterschied zu der bisherigen Rege-
lung, die der Bauaufsichtsbehdrde eine Ermessensentscheidung hinsichtlich der Berticksichtigung verspateter
Stellungnahmen eréffnete, wird jedoch nunmehr - praziser - die Nichtberiicksichtigung der verspateten Stellung-
nahme grundséatzlich zwingend vorgeschrieben. Eine Ausnahme davon wird - in Anlehnung den Fall vorgesehen,
dass die RechtmaRigkeit der Entscheidung tiber den Bauantrag von der (verspateten) Stellungnahme abhangt,
was auch erlaubt, eine zwingend erforderliche Stellungnahme ggf. abzuwarten. Dies ist gerechtfertigt, weil unab-
hangig von einer etwaigen Verfristung der Stellungnahme die Bauaufsichtsbehdrde unverandert die Auf3enver-
antwortung fir die RechtmaRigkeit der von ihr erteilten Baugenehmigung (aber auch einer ablehnenden Ent-
scheidung) tragt.

Die Regelung des § 60 Abs. 1 Satz 3 a. F., wonach in begriindeten Ausnahmefallen eine Verlangerung der Frist
fur Stellungnahmen um einen Monat mdéglich war, entfallt im Interesse einer weiteren Beschleunigung des Bau-
genehmigungsverfahrens.

Satz 4 und Satz 5 regeln - abweichend von § 69 Abs. 1 MBO - die Frist fur die Entscheidung der Bauaufsichts-
behoérde und deren Beginn. Auch der Bauaufsichtsbehérde ist danach eine Frist von einem Monat fir ihre Ent-
scheidung eingeraumt. Eine Genehmigungsfiktion ist an den Ablauf der Entscheidungsfrist nicht geknipft.

Absatz 2 schlieldt an § 60 Abs. 2 a. F. an, regelt aber das Verfahren bei unvollstandigen oder sonst mangelhaf-
ten Bauvorlagen klarer und vollzugsfreundlicher; damit tragt er zugleich dem Grundgedanken der verstarkten
Eigenverantwortung des Bauherrn Rechnung. Satz 1 schreibt nunmebhr flr den Fall unvollstandiger oder sonst
erheblich mangelhafter Bauantrage zwingend vor, dass die Bauaufsichtsbehérde die Bauherrin/den Bauherrn zur
Beseitigung der Mangel binnen angemessener Frist aufzufordern hat. Satz 2 kn(ipft - anstelle der bloRen Mog-
lichkeit, im Ermessenswege den Bauantrag zuriickzuweisen - an das fruchtlose Verstreichen der Frist eine
Rucknahmefiktion (mit entsprechenden Kostenfolgen fur die Bauherrin/den Bauherrn, der dann Gberdies ggf. den
Bauantrag neu zu stellen hat).

Absatz 3 entspricht der Regelung des § 60 Abs. 4 a. F., wonach die Bauaufsichtsbehdrde auf Kosten des Bau-
herrn Sachverstandige mit der Priifung eines technisch schwierigen Bauantrags beauftragen kann. Nur noch
Sonderbauten unterliegen dem Baugenehmigungsverfahren; Komplexitat und Schwierigkeitsgrad solcher Vorha-
ben rechtfertigen es grundsatzlich, im Einzelfall besonders qualifizierte Sachverstandige zu ihrer Beurteilung und
Prufung beauftragen zu kdnnen. Bei entsprechender Zustimmung der Bauherrin/des Bauherren kénnen Sach-
verstandige auch mit der Priifung anderer Bauantrage beauftragt werden. Die Formulierung stellt gegentiber der
Regelung des § 60 Abs. 4 Satz 1 und 2 a. F. klar, dass die Sachverstandigen von der Bauaufsichtsbehérde und
nicht vom Bauherren beauftragt werden.

Die Regelung der Typenprifung in § 60 Abs. 3 a. F. findet sich nunmehr - systemgerecht als bauaufsichtlicher
Prifverzicht eingeordnet - in § 67 Abs. 3 Satz 2. § 60 Abs. 5 a. F. ist - ebenfalls als bauaufsichtlicher Priifverzicht
ausgestaltet - durch § 67 Abs. 3 Satz 1 gegenstandslos geworden.

Zu § 71 Baugenehmigung, Baubeginn

Absatz 1 Gbernimmt das in § 62 Abs. 1 Satz 1 a. F. (Baugenehmigung und Baubeginn) enthaltene, mit Blick auf
die verfassungsrechtliche Gewahrleistung der Baufreiheit gebotene Prinzip, dass auf die Erteilung einer Bauge-
nehmigung (grundsatzlich) ein Rechtsanspruch besteht, wenn dem nicht 6ffentlich-rechtliche Vorschriften als
Inhalts- und Schrankenbestimmungen im Sinne des Art. 14 Abs. 1 Satz 2 Grundgesetz entgegenstehen. Die
Reduzierung dieser Beschrankung auf offentlich-rechtliche Vorschriften, ,die im bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren zu prifen sind®, 6ffnet die Regelung gegenulber den in § 64 Satz 1, § 65 Satz 1, § 67 Abs. 3
enthaltenen Priifbeschréankungen. Vgl. im Ubrigen zu § 65. § 62 Abs. 1 Satz 3 a. F. ist entfallen, da diese Anla-
gen nunmehr verfahrensfrei sind.

Absatz 2 knlipft an die Regelungen des § 62 Abs. 3 a. F. an.
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Absatz 3 dient - neben den Regelungen des § 36 VwWV{G - der Klarstellung, welche Nebenbestimmungen in die
Baugenehmigung aufgenommen werden durfen.

Absatz 4: Die Regelung entspricht § 62 Abs. 5 a. F.

Absatz 5 knipft an die Regelungen des § 62 Abs. 6 a. F. an. Es werden nunmehr die Voraussetzungen fir den
Baubeginn klar formuliert.

Absatz 6 Satz 1 entspricht § 62 Abs. 7 Satz 1 a. F. Satz 2 ist gegeniber § 62 Abs. 7 Satz 2 a. F redaktionell vor
dem Hintergrund des neuen Systems der bautechnischen Nachweise (§ 67) Uberarbeitet worden.

Absatz 7 entspricht § 62 Abs. 8 a. F. Der Klammerzusatz (Baubeginnsanzeige) dient der Klarstellung. Aufgrund
der Verweisungen in § 63 Abs. 5 Satz 2 (Genehmigungsfreistellung) und § 62 Abs. 3 Satz 6 (Beseitigungsanzei-
ge) sind bei diesen Vorhaben der Bauaufsichtsbehtérde Baubeginnsanzeigen vorzulegen.

§ 62 Abs. 2 a. F. ist entbehrlich, weil er auf Vorhaben Bezug nimmt (§ 62 Abs. 1 Satz 3 a. F.) die nunmehr ver-
fahrensfrei sind.

§ 62 Abs. 4 a. F. ist, systematisch richtig, in § 58 Abs. 2 aufgenommen worden.
§ 62 Abs. 9 a. F. wurde im Hinblick auf die Mustertreue gestrichen.
§ 62 Abs. 10 a. F. hatte lediglich deklaratorische Bedeutung und konnte deshalb gestrichen werden.

§ 62 Abs. 11 a. F. ist entfallen, da nur noch Sonderbauten dem Baugenehmigungsverfahren unterliegen. Lager-
platze sind keine Sonderbauten. Soweit ein Lagerplatz im Geltungsbereich eines qualifizierten B-Plans errichtet
werden soll und diese Nutzung mit dem Bebauungsplan tbereinstimmt, findet auch kein vereinfachtes Bauge-
nehmigungsverfahren statt in dem Sicherheitsleistungen eingefordert werden kdnnten.

Zu § 72 Geltungsdauer der Baugenehmigung

§ 72 entspricht § 64 a. F. (Geltungsdauer der Genehmigung). Die vorgenommene Anderung in Absatz 2 ist nur
redaktioneller Art.

Zu § 73 Teilbaugenehmigung
§ 73 entspricht, redaktionell angepasst, § 63 Abs. 1 a. F. (Teilbaugenehmigung).

§ 63 Abs. 2 a. F., wonach in der Baugenehmigung fir die bereits begonnenen Teile des Bauvorhabens zusatzli-
che Anforderungen gestellt werden konnten, wenn sich bei der weiteren Priifung der Bauvorlagen ergab, dass
die zusétzlichen Anforderungen wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung erforderlich waren, ist entfallen.
Die Teilbaugenehmigung enthalt bereits ein vorlaufiges positives Gesamturteil Giber das Bauvorhaben, das an
ihrer Feststellungswirkung teilhat. Erweist sich im weiteren Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens dieses
vorlaufige positive Gesamturteil als rechtsfehlerhaft, handelt es sich bei zusatzlichen Anforderungen der Sache
nach um eine (Teil-)Rlicknahme der Teilbaugenehmigung, fir die (und zwar einschlief3lich der - ohnehin ergan-
zend geltenden - Entschadigungsregelungen) das § 48 VwWVfG einschlagig ist. Ist bei der Erteilung einer Teilbau-
genehmigung ein vorlaufiges positives Gesamturteil nur eingeschrankt moglich, kommt ein Vorbehalt von Ne-
benbestimmungen (§ 73 Satz 2i. V. m. § 71 Abs. 3) in Betracht.

Zu § 74 Vorbescheid

Die Vorschriften des § 74 zum Vorbescheid waren bisher in § 59 a. F. (Vorbescheid) enthalten.

§ 59 Abs. 1 Satz 1 a. F. sah bisher - jedenfalls seinem Wortlaut nach - eine Ermessensentscheidung der Bau-
aufsichtsbehoérde Uber die Erteilung eines Vorbescheids vor. Da auf die Baugenehmigung selbst ein Rechtsan-
spruch besteht (§ 71 Abs. 1), ist nicht ersichtlich, weshalb hinsichtlich der Erteilung des auf einzelne Fragen
eines kinftigen Baugenehmigungsverfahrens beschrankten Vorbescheids ein bauaufsichtliches Ermessen be-
stehen soll. Satz 1 rdumt daher der Bauherrin/dem Bauherrn nunmehr auch einen ausdriicklichen Rechtsan-
spruch auf Erteilung des Vorbescheids ein. Dies entspricht auch der bauaufsichtlichen Praxis.

Im Ubrigen entspricht § 74 in der Sache § 59 a. F.; die Vorschrift ist in einem Absatz zusammengefasst und
geringfligig redaktionell verandert. Das Schriftformerfordernis fiir den Vorbescheidsantrag ergibt sich aus Satz 4
i. V.m. § 69 Abs. 1.

Zu § 75 Genehmigung Fliegender Bauten

Die Regelung Uber die Genehmigung Fliegender Bauten wird in der Sache unveréandert beibehalten (§ 66 a. F. -
Genehmigung Fliegender Bauten). Die vorgenommenen Anderungen sind nur redaktioneller Art.

Absatz 1 Satz 2 wird prazisierend als Legaldefinition gefasst.
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In Absatz 2 werden - mit dem neu angefiigten Satz 2 - die bisher im § 56 Abs. 1 Nr. 9 Buchstabe a bis e a. F.
enthaltenen Fliegenden Bauten (wie die verfahrensfreien Bauvorhaben in § 62 Abs. 1) aufgenommen, die keiner
Ausfiihrungsgenehmigung bedirfen.

Die Absétze 3 und 5 bis 10 entsprechen § 66 Abs. 3 bis 10 a. F.

Der Absatz 4 ertffnet die Option die Zustandigkeit firr die Erteilung von Ausflihrungsgenehmigungen im Be-
darfsfalle ggf. einem einzigen Berliner Bezirksamt zu (ibertragen.

Zu § 76 Bauaufsichtliche Zustimmung

Die bisherigen Vorschriften Uber das bauaufsichtliche Zustimmungsverfahren waren in § 67 a. F. (Vorhaben des
Bundes und der Lander) enthalten. Dem Gedanken der Verfahrenserleichterung und Reduzierung des bauauf-
sichtlichen Prifprogramms folgend, wird nun auch beim Zustimmungsverfahren das Prifprogramm beschrankt:
Es umfasst jetzt nur noch das Bauplanungsrecht und - wie beim Baugenehmigungsverfahren - das ,aufge-
drangte” offentliche Recht sowie Abweichungen von nachbarschitzenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften.
Dies ist - angesichts der im (vereinfachten) Baugenehmigungsverfahren ebenso vorgenommenen Beschrankung
- fur Vorhaben, bei denen eine maf3gebliche Verantwortung bei einer mit entsprechend qualifiziertem Personal
ausgestatteten Baudienststelle des Bundes oder eines Landes liegt, angemessen und sachgerecht.

Im Ubrigen wird das Erfordernis der bauaufsichtlichen Zustimmung eingeschrankt; auch hiermit wird dem Ge-
danken der Verfahrensreduzierung und -erleichterung Rechnung getragen.

Sachlich unverandert sind die in Absatz 1 Satz 1 geregelten Anwendungsvoraussetzungen flir das Zustim-
mungsverfahren. Satz 2 entspricht in der Sache § 67 Abs. 1 Satz2 a. F.

Jedoch entfallt nach Satz 3 die Zustimmung, wenn durch das Vorhaben keine Nachbarn in ihren 6ffentlich-
rechtlich geschiitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen berihrt sind oder, soweit ihre
offentlich-rechtlich geschutzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen berihrt sein kénnen,
die Nachbarn dem Vorhaben zustimmen. Diese Regelung einer besonderen Verfahrensfreiheit beruht auf der
Erwagung, dass die Zustimmung als Verwaltungsakt - namlich als Einzelfallregelung mit AuRenwirkung - nur
dann erforderlich ist, wenn ihr eine gleichsam streitentscheidende Funktion zukommt. Daran fehlt es, wenn im
konkreten Fall die Nachbarn in ihren 6ffentlichrechtlich geschitzten Belangen nicht beeintrachtigt sind bzw.,
sofern ihre offentlich-rechtlichen Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen berihrt sind, dem
Vorhaben zustimmen. Satz 4 zieht daraus die weitere Konsequenz einer generellen Zustimmungsfreiheit fir
Bauvorhaben, die - weil sie nicht in insoweit rechtserheblicher Weise hin nach auen in Erscheinung treten oder
sich auswirken kénnen - schon dem Grund nach Nachbarn nicht beeintrachtigen kénnen.

Absatz 2 stellt das Antragserfordernis klar.

Absatz 3 prazisiert das bisher in § 67 Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 2 a. F. (durch Ausnahme der bautechnischen
Ausfiihrung von der Priifung) enthaltene Priifprogramm im Zustimmungsverfahren. Dieses Priifprogramm wird in
Satz 1 in Anlehnung an das vereinfachte Genehmigungsverfahren (vgl. § 64 Satz 1) ausgestaltet, allerdings
erstreckt auf alle dem Zustimmungsverfahren unterliegenden Bauvorhaben. Dem liegt die Erwagung zugrunde,
dass die die Qualifikationsanforderungen nach Absatz 1 Satz 1 erflllende Baudienststelle in der Lage sein muss,
insbesondere das Bauordnungs-, aber auch das sonstige auf das Bauvorhaben anwendbare 6ffentliche Recht
(soweit es nicht als ,aufgedrangtes” offentliches Recht von Nummer 2 erfasst wird), zu erkennen und ordnungs-
gemaf anzuwenden, ggf. unter Zuhilfenahme von Fachbehorden. Entsprechend beschranken sich hinsichtlich
Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen Prifung und Entscheidung durch die Zustimmungsbehdrde auf die
nach Satz 1 zu priifenden Vorschriften. In dieser Regelung liegt ein § 67 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 entsprechen-
der bauaufsichtlicher Prifverzicht, der im Hinblick auf die von Absatz 1 Satz 1 geforderte Qualifikation der Bau-
dienststelle vertretbar erscheint; dies stellt Satz 3 klar.

Absatz 4 entspricht in der Sache § 67 Abs. 4 a. F.
Absatz 5 entspricht § 67 Abs. 3 a. F.

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MaBnahmen

Zu § 77 Verbot unrechtmafig gekennzeichneter Bauprodukte

Die Regelung des § 77 entspricht § 68 a a. F. (Verbot unrechtmaRlig gekennzeichneter Bauprodukte). § 13 Bau-
produktengesetz enthalt, das CE-Zeichen betreffend, eine Parallelregelung, die beziiglich des Vollzugs auf das
Landesrecht verweist. Deshalb trifft die Bauaufsichtsbehorde auch beziglich der unrechtmafig mit dem CE-
Zeichen gekennzeichneter Bauprodukte die entsprechenden MaRnahmen.

Zu § 78 Einstellung von Arbeiten
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Die Vorschrift entspricht sachlich im wesentlichen § 69 a. F. (Baueinstellung), ist aber in Einzelheiten ergéanzt
und neu gefasst. Die Uberschrift wurde dahingehend korrigiert, dass nicht nur ,Bauarbeiten* eingestellt werden
kénnen, sondern allgemein ,Arbeiten“. Hierdurch wird auch die Einstellung von Arbeiten an Anlagen ermdglicht,
die keine baulichen Anlagen sind.

Absatz 1 Satz 1 enthalt eine generelle Befugnisnorm, die der zweiten Alternative des § 69 Abs. 1 Nr. 2 a. F.
entspricht, aber aus systematischen Griinden vorangestellt wurde. Neu eingeflgt wurde in Satz 2 die Num-
mer 3, die ausdriicklich auch den Fall der fehlenden CE-Kennzeichnung entgegen § 17 Abs. 1 erfasst.

Absatz 2 entspricht § 69 Abs. 2 a. F. Die Formulierung ,auf der Baustelle” umfasst alle zur Baustelle gehdérenden
Materialien.

Zu § 79 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

Die abgesehen von redaktionellen Anderungen § 70 a. F. (Beseitigung baulicher Anlagen) entsprechende Vor-
schrift ist lediglich in der Uberschrift neu gefasst, um ihren Regelungsgehalt deutlicher zu machen.

Absatz 2 wurde gestrichen, da der neue Begriff der ,Anlagen” die Werbeanlagen und die Werbeautomaten ein-
schlieft.

Funfter Abschnitt
Bautliberwachung

Zu § 80 Bautiberwachung

Absatz 1 Satz 1 entspricht § 71 Abs. 1 Satz 1 a. F. (Bauiiberwachung) bis auf geringfiigige redaktionelle Ande-
rungen. § 71 Abs. 1 Satz 2 a. F. konnte gestrichen werden, da in Satz 1 der Bauaufsicht umfassende Befugnisse
einrdumt werden, die auch das Vorlegen eines Nachweises bezlglich der Grundrissflachen und Héhenlagen
einschlielen.

Absatz 2 bildet das bauaufsichtlich-repressive Gegenstlick zu dem in § 67 angelegten gestuften System der
Kompensation entfallener bauaufsichtlicher (Praventiv-)Prifungen.

Absatz 2 enthalt den Grundsatz, dass die Bauaufsichtsbehdrde die Bauausfiihrung der priifpflichtigen Bauvorha-
ben Uberwacht. Mit der Wendung ,.... der von ihr bauaufsichtlich gepriften” bautechnischen Nachweise wird
klargestellt, dass der die Nachweise im Auftrag der Bauaufsichtsbehdrde prifende Prifingenieur - vorbehaltlich
abweichender Regelungen in der Bautechnischen Priifungsverordnung, vgl. dort § 7 Abs. 4 - jeweils auch die
Bauiiberwachung wahrzunehmen hat. Die néhere Ausgestaltung dieser Uberwachung kann in der Bautechni-
schen Priifungsverordnung erganzt werden.

Die Absétze 3 und 4 sind redaktionell iberarbeitet worden.

Absatz 5 ibernimmt die Regelung in § 71 Abs. 4 a. F. und bevollmachtigt die Bauaufsichtsbehérden, im Rah-
men der Baulberwachung auch Sachverstandige hinzuzuziehen. Sie stellt die Ergdnzung zu § 70 Abs. 3 dar,
wonach bei der Priifung schwieriger Bauantrage Sachverstandige hinzugezogen werden kénnen.

Da die genannten MalRnahmen nicht zur tblichen Bautberwachung gehéren, die durch die Gebuhr fir die Bau-
Uberwachung abgegolten ist, muss in Absatz 6 eine Regelung bzgl. der Kostenubernahme getroffen werden.

Zu § 81 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

§ 81 knlipft zwar an § 72 a. F. (Bauzustandsbesichtigung) an, konzipiert diese Regelung aber weitestgehend
neu. § 72 a. F. war durch ein System von - wenngleich jeweils im Ermessen stehenden - Bauabnahmen charak-
terisiert, fur welche die von der Bauherrin/vom Bauherrn zu erstattenden Anzeigen (Rohbaufertigstellungsanzei-
ge, Fertigstellungsanzeige) lediglich einen AnstoR gaben. Dieses - an bestimmten Einschnitten in der Verwirkli-
chung des Bauvorhabens und damit vor allem an bautechnischen Kontrollaspekten orientierte - System verliert
seine Berechtigung in dem Male, in welchem bei kleineren und einfacheren Bauvorhaben die Verantwortung
von vornherein der Sphare der Bauherrin/des Bauherrn zugewiesen wird. Die fur die bauaufsichtsbehérdliche
Bauiberwachung verbleibenden Gegenstande - etwa die mit den in einer Baugenehmigung festgeschriebenen
bauplanungsrechtlichen Vorgaben lGbereinstimmende Bauausflhrung - stehen mit diesen Phasen der Verwirkli-
chung eines Bauvorhabens in keinem Zusammenhang und werden schon gegenwartig aul3erhalb der formali-
sierten Bauabnahmen im Rahmen der allgemeinen Bautiberwachung abgearbeitet. § 81 ersetzt daher das bishe-
rige System formalisierter Bauabnahmen durch ein System von Anzeigen, mit denen die Einhaltung der vormals
abnahmebediirftigen Anforderungen nachgewiesen wird.

Absatz 1 Satz 1 tragt - abweichend von der Rohbaufertigstellungsanzeige und -abnahme nach § 72 Abs. 1 a. F.
- einmal dem Umstand Rechnung, dass sich Zeitpunkte im Ablauf des Baugeschehens, zu denen zweckmaRi-
gerweise die Ordnungsmafigkeit der Bauausfihrung im Hinblick auf bestimmte (namentlich bautechnische)
Anforderungen Uberprift wird, sachgerecht nicht abstrakt-generell festlegen lassen. Ferner wird der Bauauf-
sichtsbehdrde (wiederum einschlief3lich der/des als beliehene Unternehmerin/beliehener Unternehmer hoheitlich
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tatig werdenden Prifingenieurin/Priifingenieurs) die Entscheidung darlber tberlassen, ob bei Abschluss oder
vor Beginn bestimmter Bauarbeiten tiberhaupt Malnahmen der Bauliberwachung vorgenommen werden sollen.
Satz 2 bestimmt flr diesen Fall, dass die Bauarbeiten erst fortgesetzt werden dirfen, wenn die Bauaufsichtsbe-
hérde (einschlieRlich der Prifingenieurin/des Priifingenieurs) dem zugestimmt hat. Die Regelung ist buRgeldbe-
wehrt (§ 83 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6).

Absatz 2 verpflichtet die Bauherrin/den Bauherrn, die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfah-
rensfreien baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, insbesonde-
re, um ihr eine Kontrolle des Vorliegens der Benutzbarkeitsvoraussetzungen nach Satz 3 zu ermdglichen, der die
bisher teils in § 72 Abs. 1 Satz 4 a. F., teils in § 72 Abs. 6 Satz 1 a. F. enthaltenen Benutzbarkeitsvoraussetzun-
gen neu und zusammenfasst und dabei insbesondere auch die Benutzbarkeit der Gemeinschaftsanlagen in dem
erforderlichen Umfang einbezieht. Dabei wird auf die beabsichtigte Nutzungsaufnahme und nicht - wie bisher -
auf die Fertigstellung des Bauvorhabens abgestellt, weil diese (etwa hinsichtlich der Fertigstellung von Auf3en-
anlagen) haufig zeitlich weit hinter der beabsichtigten, rechtlich méglichen und auch tatsachlich erfolgenden
Nutzungsaufnahme liegt.

Absatz 4 flankiert die Verfahrensfreiheit von Anlagen der technischen Gebaudeausriistung nach § 62
Abs. 1 Nr. 2. Aus Sicherheitsgriinden sind Abgasanlagen mit hdheren Oberflachentemperaturen im Rohbau
wegen der Absténde zu brennbaren Baustoffen oder Bauteilen zu kontrollieren.

Sechster Abschnitt
Baulasten

Zu § 82 Baulasten, Baulastenverzeichnis

§ 82 entspricht, bis auf marginale redaktionelle Anderungen, § 73 a. F. (Baulasten und Baulastenverzeichnis). So
wurde nur am Ende des Absatzes 1 der Text an die sprachliche Fassung der MBO angepasst.

In Absatz 4 wurde in Anlehnung an die MBO klargestellt, dass das Baulastenverzeichnis von der Bauaufsichts-
behdrde gefiihrt wird.

§ 73 Abs. 5 a. F. konnte gestrichen werden, da das Gesetz zur Férderung der Informationsfreiheit im Land Berlin
(Berliner Informationsfreiheitsgesetz - IFG) vom 15. Oktober 1999 (GVBI. S. 561), gedndert durch Artikel Il des
Gesetzes vom 30. Juli 2001 (GVBI. S. 305) ein umfassendes Akteneinsichtsrecht gewahrt.

Sechster Teil
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Bestehende bauli-
che Anlagen

Zu § 83 Ordnungswidrigkeiten

Die Vorschriften des § 83 liber die Ordnungswidrigkeiten sind im wesentlichen gegentber § 75 a. F. (Ordnungs-
widrigkeiten) unverandert, werden aber insbesondere den Besonderheiten des neu ausgestalteten Verfahrens-
rechts angepasst.

Zu § 84 Rechtsvorschriften

Die Regelung des § 84 wurde im wesentlichen gegeniiber § 76 a. F. (Rechtsverordnungen und Verwaltungsvor-
schriften) redaktionell Giberarbeitet und dem neuen Verfahrensrecht angepasst.

Zu § 85 Bestehende bauliche Anlagen

Die Regelung des § 85 entspricht § 77 a. F., allerdings mit der MalRgabe, dass der Absatz 2 a. F. in den neuen
§ 9 (Gestaltung) verschoben wurde.

ENTFALLT

Zu§9a.F. Gemeinschaftsanlagen

§ 9 a. F. (Gemeinschaftsanlagen): Wie auch in der MBO entfallt § 9 a. F. Gemeinschaftsanlagen werden nicht im
Bauordnungsrecht, sondern auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB in Bebauungsplanen festgesetzt;
das Bauordnungsrecht befasste sich demgegentber bisher lediglich mit der Frage, wie diese Festsetzungen
realisiert werden. Die Regelung ist weitestgehend ohne praktische Bedeutung geblieben. Sie ist auch sachlich
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Uberflissig: Soweit Bebauungsplane Gemeinschaftsanlagen bestimmten Bauvorhaben zuordnen, ist die Siche-
rung der - je nach dem ganzlichen oder teilweisen - Errichtung der jeweiligen Gemeinschaftsanlage Genehmi-
gungsvoraussetzung. Im Ubrigen ist es vor diesem Hintergrund und bei dieser Interessenlage Sache der/des
jeweiligen Bauherrin/Bauherren, untereinander, ggf. zusammen mit den Eigentimerinnen/Eigentiimern der
Grundstiicke, auf welchen die Gemeinschaftsanlage errichtet werden soll, zu regeln, wie den sich daraus erge-
benden Verpflichtungen so nachgekommen werden soll, dass die Gemeinschaftsanlage gesichert ist. Eines
besonderen 6ffentlich-rechtlichen Instrumentariums bedarf es daher insoweit nicht. Dartber hinaus sind in der
Vergangenheit lediglich vereinzelte Falle aufgetreten, die eine einer Sicherung bedurften.

Zu § 29 a. F. Vorbauten

Die Regelungen des § 29 a. F. (Vorbauten) sind entfallen. Sie waren abweichend von der MBO und den anderen
Landesbauordnungen nur in der BauO Bln enthalten. Sie enthielten Regelungen, die auch in anderen Paragrafen
Niederschlag finden (z. B. in § 6). Die Regelungen sind im Rahmen der Konzentration von Vorschriften nicht
mehr als eigenstandige Regelung des § 29 a. F. erforderlich, da die Regelungen zum Brandschutz in den Para-
grafen zum Brandschutz abschlief3end geregelt sind.

Die in den Absétzen 4 bis11 a. F. festgelegten Mal3e fiir die Inanspruchnahme des 6ffentlichen StraRenraums
sind keine bauordnungsrechtliche Forderungen. Vielmehr handelt es sich um Sondernutzungen im Rahmen des
Berliner Stralengesetzes. Allerdings stellte diese Regelung sicher, dass fiir die hier festgelegte Gestattung fiir
das Vortreten von Vorbauten in den &ffentlichen StraRenraum keine besondere Sondernutzungserlaubnis im
Wege der Stralenaufsicht eingeholt werden musste. Sie war mit der bauaufsichtlichen Genehmigung als erteilt
anzusehen. Der Verzicht auf die Regelung im Rahmen der BauO BIn bedeutet, dass nun fir vortretende Bauteile
und Vorbauten eine Sondernutzung im Rahmen des Berliner Stralengesetzes eingeraumt werden muss. Die
Herausnahme aus dem Bauordnungsrecht machte eine Ubernahme in das Spezialgesetz erforderlich, wo diese
Regelungen auch hingehoéren. Das Berliner Strallengesetz wird dementsprechend durch Artikel 11l des Gesetzes
zur Neufassung der Bauordnung fiir Berlin, zur Anderung von Zustandigkeiten und zur Anderung des Berliner
StraRengesetzes zeitgleich so gedndert, dass die Mdglichkeit der Inanspruchnahme des Stralenraums sinnge-
malR in die Ausflihrungsvorschriften zu den §§ 10 und 11 des Berliner Stralengesetzes aufgenommen werden
konnen. Hierdurch wird erreicht, dass bisherigen entgeldfreien Sondernutzungen weiter bestehen bleiben.

Zu § 30 a. F. Vortreten von Werbeanlagen und Warenautomaten
§ 30 a. F. (Vortreten von Werbeanlagen und Warenautomaten) entfallt.

Da Werbeanlagen grundsatzlich verfahrensfrei sind, ist die urspriinglich der Verfahrensvereinfachung dienende
Sonderregelung des § 30 a. F. entbehrlich. Sie hatte auch keine Entsprechung in der MBO und den anderen
Landesbauordnungen. Sie kann, weil das Berliner StralRengesetz hiervon unabhangige Anforderungen im Rah-
men der Sondernutzung der 6ffentlichen Stral3e treffen kann, ersatzlos entfallen.

Fir das Vortreten von Werbeanlagen und Warenautomaten gelten die gleichen Grundsatze hinsichtlich der Son-
dernutzung von 6ffentlichen StralRen (wie bereits zu § 29 a. F. ausgefihrt).

Zu § 42 a. F. Abfallschiachte

§ 42 a. F. (Abfallschachte) entfallt, da solche Anlagen infolge der erwiinschten Abfalltrennung nicht mehr gebaut
werden.

Zu § 46 a. F. Aufenthaltsraume und Wohnungen in Kellergeschossen und Dachrau-
men

Die Anforderungen des § 46 a. F. (Aufenthaltsrdume und Wohnungen in Kellergeschossen und Dachrdumen)
sind in § 48 aufgenommen worden. Spezielle Regelungen sind dartber hinaus nicht mehr erforderlich, weil Un-
terscheidungen in den Anforderungen nicht vertretbar erscheinen.

Zu § 47 a. F. Bader und Toilettenraume

Die Regelung des § 47 a. F. (Bader und Toilettenrdume) entfallt. Die Anderungen gegeniiber der alten Bauord-
nung resultiert aus der Ubernahme der Struktur der MBO .

Absatz 1 a. F. entfallt, weil diese Regelung in § 49 Abs. 3 ilbernommen wird.
Absatz 2 Satz 1 und 3 a. F. entfallen, weil diese Regelungen in § 49 Abs. 3 aufgenommen werden.
Satz 2 a. F. kann entfallen, weil kein Regelungsbedarf mehr besteht.

Satz 4 a. F. entfallt, weil diese Anforderung in anderen Rechtsbreichen (z. B. Arbeitsstattenrecht, Gaststatten-
recht) geregelt ist.
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Zu § 49 a. F. Untergeordnete Gebaude

Fir die Regelungen nach § 49 a. F. (Untergeordnete Gebaude) besteht kein Bedarf mehr. Untergeordnete Ge-
baude wie Baustelleneinrichtungen werden im § 11 geregelt bzw. nach § 62 verfahrensfrei gestellt. Untergeord-
nete Gebdude (Lauben) werden in der Laubenverordnung geregelt.

Fir Schankveranden, als ein untergeordnetes Bauteil, gilt die BauO BIn im Allgemeinen. Der Wegfall des
§ 49 a. F. fuhrt im Gbrigen auch zur politisch gewlinschten Deregulierung.

Zu § 65 a. F. Typengenehmigung

Die Regelung des § 65 a. F. (Typengenehmigung) ist - wie auch in der MBO - gestrichen worden. Die Typenge-
nehmigung als standortunabhangiger bautechnischer Vorbescheid hat heute keine praktische Bedeutung mehr.
Vorhaben, flr die friiher Typengenehmigungen in Betracht kamen (z. B. Fertighduser), sind heute genehmi-
gungsfrei bzw. werden bautechnisch nicht mehr gepruft.

Zu § 68 a. F. Offentliche Verkehrs-, Versorgungs-, Abfallentsorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen sowie Wasserbauten, Sprengstofflager

Die Regelungen des § 68 a. F. (Offentliche Verkehrs-, Versorgungs-, Abfallentsorgungs- und Abwasserbeseiti-
gungsanlagen sowie Wasserbauten, Sprengstofflager) sind in die §§ 61, 62 aufgenommen worden.

Zu § 74 a. F. Kosten der Priifingenieure

Diese Regelung wird gestrichen, da ihr Inhalt in der geman § 84 Abs. 2 zu erlassenden Verordnung aufgehen
wird.

Zu § 74a a.F. Zustandigkeit fiir den Erlass des Widerspruchsbescheides

Die Widerspruchszustandigkeitsregelung des § 74a a. F. (Zustandigkeit fur den Erlass des Widerspruchsbe-
scheides) ist durch Artikel Il dieses Gesetzes in die neue Zustandigkeitsregelung der Bauaufsichtsbehérden in
Nummer 1 Abs. 2 der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz aufgenommen worden.

Zu § 78 a. F. Ubergangsvorschriften

§ 78 a. F. (Ubergangsvorschriften) wurde gestrichen. Ubergangsvorschriften finden sich in Artikel V des Geset-
zes zur Neufassung der Bauordnung fiir Berlin, zur Anderung von Zustandigkeiten und zur Anderung des Berli-
ner Stralengesetzes.

Zu § 79 a. F. Aufhebung bestehender Vorschriften

§ 79 a. F. (Aufhebung bestehender Vorschriften) wurde gestrichen. Eine Regelung ist in Artikel V des Gesetzes
zur Neufassung der Bauordnung fiir Berlin, zur Anderung von Zustandigkeiten und zur Anderung des Berliner
Strallengesetzes vorgesehen.

Zu § 80 a. F. Inkrafttreten

Das In-Kraft-Treten wird durch Artikel V dieses Gesetzes geregelt.
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Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

81 Anwendungsbereich

() 'Dieses Gesetz gilt fir bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fur Grundstlicke sowie flir sonstige
Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. Anlagen des offentlichen Verkehrs einschlie3lich Zubehor, Nebenanlagen und Nebenbetrieben,
ausgenommen Gebéaude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebaude,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der offentlichen
Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation dienen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen,
Krane und Krananlagen

6. Anlagen der AuRenwerbung gemaR § 10 Abs. 7.

§2 Begriffe

1) 1Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2.
Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen; eine
Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht
oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu
bestimmt ist, iberwiegend ortsfest benutzt zu werden. ®Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen,
Lagerplatze, Abstellpléatze und Ausstellungsplatze,

Sport- und Spielflachen,

2
3
4. Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,
5. Freizeit- und Vergniigungsparks,

6. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,

7. Geriste,

8. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, liberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

3) 'Gebaude werden in folgende Geb&udeklassen eingeteilt:
1. Gebéaudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m2 Brutto-Grundflache und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,
2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr
als 400 m? Brutto-Grundflache,

3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m,
4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Héhe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m2 Brutto-
Grundflache,

5. Gebaudeklasse 5:
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sonstige Gebaude einschliel3lich unterirdischer Gebaude.

“Héhe im Sinne des Satzes 1 ist das MaR der FuRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem
ein Aufenthaltsraum mdglich oder ein Stellplatz vorgesehen ist, tber der Gelandeoberflache im Mittel.
3Nutzungseinheiten sind in sich selbst abgeschlossene einem Nutzungszweck zugeordnete Bereiche, die von
Umfassungswanden allseits umschlossen sind. *Nassraume durfen auRerhalb der Nutzungseinheiten liegen.
®Die Brutto-Grundflache umfasst die gesamte Flache der Nutzungseinheit einschlielich der Umfassungswande .

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden
Tatbestéande erfillen:

1. Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),
2. bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m,

3. Gebaude mit mehr als 1 600 m2 Brutto- Grundflache des Geschosses mit der grof3ten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebaude,

4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Ladenstra3en eine Brutto- Grundflache von insgesamt mehr als
800 m2 haben,

5. Gebaude mit RGumen, die einer Blro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine Brutto-Grundflache
von mehr als 400 m? haben,

6. Gebaude mit RGumen, die einzeln fur die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt sind,
7. Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsrdumen, die insgesamt mehr als 200 Besucherinnen/Besucher fassen, wenn diese
Versammlungsraume gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen und Freisportanlagen, deren Besucherbereich jeweils mehr als 1 000
Besucherinnen/Besucher fasst und ganz oder teilweise aus baulichen Anlagen besteht,

8. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen, Beherbergungsstétten mit mehr als 12 Betten
und Spielhallen mit mehr als 150 m2 Brutto-Grundflache,

9. Krankenh&duser, Heime und sonstige Einrichtungen zur Unterbringung oder Pflege von Personen,
10. Tageseinrichtungen fir Kinder, Behinderte und alte Menschen,

11. Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den MaRregelvollzug,

13. Camping- und Wochenendplatze,

14. Freizeit- und Vergnugungsparks,

15. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung bedurfen,

16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m,

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder erhéhter
Brandgefahr verbunden ist,

18. Anlagen und R&dume, die in den Nummern 1 bis 17 nicht aufgefiihrt und deren Art oder Nutzung mit
vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) AufenthaltsrAume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder
geeignet sind.

(6) 'Geschosse sind oberirdische Ge§chosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m uber die
Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. “Hohlraume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse.

@) 1Stellzpléeitze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
dienen. “Garagen sind Geb&dude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. 3'Ausstellungs-,

Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen. “Die Nutzflache einer
Garage ist die Summe aller miteinander verbundenen Flachen der Garagenstellplatze und der Verkehrsflachen.

(8) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu bestimmt
sind, durch Verbrennung Wéarme zu erzeugen.

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu
werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden
verbunden zu werden wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.
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(10) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

83 Allgemeine Anforderungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden.

(2) Bauprodukte und Bauarten diurfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaner Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die
Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes erfiillen und gebrauchstauglich sind.

3) 'Die von der fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung durch offentliche Bekanntmachung als
Technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln smd zu beachten. *Bei der Bekanntmachung
kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. *Von den Technischen Baubestimmungen
kann abgewichen werden, wenn mit einer anderen Lésung in gleichem Maf3e die allgemeinen Anforderungen
des Absatzes 1 erfullt werden; 8 17 Abs. 3 und § 21 bleiben unberuhrt.

(4) Fir die Beseitigung von Anlagen und fur die Anderung ihrer Nutzung gelten die Absétze 1 und 3
entsprechend.

(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai 1992
Uber den europaischen Wirtschaftsraum genannten technischen Anforderungen entsprechen, diirfen verwendet
oder angewendet werden, wenn das geforderte Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit, Gesundheit und
Gebrauchstauglichkeit gleichermaen dauerhaft erreicht wird.

Zweiter Teil
Das Grundstick und seine Bebauung

84 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

(1) Geb&ude durfen nur errichtet werden, wenn das Grundstick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte
Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstlicken ist nur zulassig, wenn &ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass
dadurch keine Verhaltnisse eintreten konnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
widersprechen.

8§85 Zugéange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(2) 'von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
rickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg
dieser Gebaude Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt. ®Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 12,50 m tber Gelande Ilegt istin den
Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchganges eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. 3Ist fur die
Personenrettung der Einsatz von tragbaren Leitern oder Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, so sind die dafir
erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen. “Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den
vor und hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) 'Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen mussen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standlg frei zu halten; die Kennzeichnung
von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen
nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

86 Abstandsflachen, Abstande

gl) vor den AuRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten.
Satz 1 gilt entsprechend flir andere Anlagen von denen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen, gegeniiber
Gebauden und Grundstiicksgrenzen. *Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuRenwanden, die an
Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut
werden muss oder gebaut werden darf.

2 Abstandsflachen sowie Absténde nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 32 Abs. 2 miissen auf dem Grundsttick
selbst Ilegen “sje durfen auch auf éffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu
deren Mitte. *Abstandsflachen sowie Abstande im Sinne des Satzes 1 dirfen sich ganz oder teilweise auf andere
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Grundstiicke erstrecken, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht tberbaut werden;
Abstandsflachen dirfen auf die auf diesen Grundstiicken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet
werden.

(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht Giberdecken; dies gilt nicht fir
1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,

2. AuBenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen
1 und 2,

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind.

54) !Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhahe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
Wandhohe ist das Maf3 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand. ®Die Héhe von Déachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad wird zu
einem Drittel der Wandhohe hinzugerechnet. Anderenfalls wird die H6he des Daches voll hinzugerechnet. °Die
Satze 1 bis 4 gelten fiir Dachaufbauten entsprechend. ®Das sich ergebende Mal ist H.

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. %In Gewerbe- und Industriegebieten genligt
eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. *Vor den AuRenwanden von Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und
2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen geniigt als Tiefe der Abstandsflache 3 m.

(6) 'Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben aul3er Betracht

1. vor die AuBenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiberstande

2. Vorbauten, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Au3enwand in Anspruch nehmen und
b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Auf3enwand vortreten,

3. AuBenwandbekleidungen zum Zwecke der Energieeinsparung bei bestehenden Gebauden.

%\on der gegenuberliegenden Nachbargrenze miissen vortretende Bauteile mindestens 2 m und Vorbauten
mindestens 3 m entfernt sein.

(7)l In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an
die Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zulassig

1. Garagen und Gebaude ohne AufenthaltsrAume und Feuerstétten mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m je
Wand und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m. Die Dachneigung darf 45 Grad nicht
Uberschreiten.

2. gebaudeunabhédngige Solaranlagen mit einer H6he bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstucksgrenze von 9 m,

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, aul3erhalb dieser
Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

’Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegeniiber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung nach
Nummern 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht tGberschreiten.

(8) Soweit sich durch Festsetzung der Grundflachen der Gebaude und der Zahl der Vollgeschosse oder durch
andere ausdruckliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan geringere Abstandsflachen ergeben, hat es damit
sein Bewenden.

87 Teilung von Grundstiicken

(1) Durch die Teilung eines Grundstiickes, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, dirfen keine
Verhaltnisse geschaffen werden, die den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften widersprechen.

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften abgewichen werden, ist § 68 entsprechend anzuwenden.

88 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

(2) !Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstuicke sind

1. wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. *Satz 1
findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Rechtsverordnungen abweichende Regelungen
enthalten.
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(2) 'Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als sechs Wohnungen ist ein Spielplatz fir Kinder anzulegen und
instand zu halten (notwendiger Kinderspielplatz); Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn nach der
Zweckbestimmung des Geb&audes mit der Anwesenheit von Kindern nicht zu rechnen ist. Der Spielplatz muss
auf dem Baugrundstiick liegen; er kann auch auf einem unmittelbar angrenzenden Grundstuck gestattet werden,
wenn seine Benutzung zugunsten des Baugrundstiicks 6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Splelplatze sind
zweckentsprechend und so anzulegen und instand zu halten, dass fur die Kinder Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. “Je Wohnung sollen mindestens 4 m? nutzbare Spielflache vorhanden sein; der
Spielplatz muss jedoch mindestens 50 m? groRR und mindestens fiir Spiele von Kleinkindern geeignet sein. Bel
Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der Spielplatz auch fir Spiele &lterer Kinder geeignet sein. ®Bei
bestehenden Gebauden nach Satz 1 soll die Herstellung oder Erweiterung und die Instandhaltung von
Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn nicht im Einzelfall schwerwiegende Belange der Eigentimerin/des
Eigentiimers dem entgegenstehen.

3) 'Kann die Bauherrin/der Bauherr den Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr grof3en Schwierigkeiten auf
dem Baugrundstiick herstellen, so kann die Baugenehmigungsbehorde durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit
der Bauherrin/dem Bauherrn vereinbaren, dass die Bauherrln/der Bauherr ihre/seine Verpflichtung nach Absatz 2
durch Zahlung eines Geldbetrags an das Land Berlin erfillt. ’Der Geldbetrag soll den durchschnittlichen
Herstellungs- und Instandsetzungskosten eines Kinderspielplatzes einschlie3lich der Kosten des Grunderwerbs
entsprechen. *Der Geldbetrag ist ausschlieRlich fiir die Herstellung, Erweiterung oder Instandsetzung eines der
Allgemeinheit zugénglichen Kinderspielplatzes in der Nahe des Baugrundstiickes zu verwenden.

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

89 Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen missen nach Form, Mal3stab, Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen durfen das Straf3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten.

3) 'Farbschmierereien, unzuldssige Beschriftungen, Beklebungen, Plakatierungen und ahnliches an
AuRenflachen von Anlagen im Sinne des § 1, die von Verkehrswegen oder allgemein zugéanglichen Statten aus
wahrnehmbar sind, sind verunstaltend und missen entfernt werden. Hierzu kann die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung, auch durch Allgemeinverfiigung anordnen, dass Elgentumerlnnen/Elgentumer und
Nutzungsberechtigte MalRnahmen zur Beseitigung der Verunstaltungen nach Satz 1 zu dulden haben. *Die
Duldungsanordnung muss Art und Umfang der zu duldenden MaRRnahmen umschreiben und angeben, von wem
und in welcher Zeit die MaRnahmen durchgefihrt werden. ‘Auf Antrag kann eine Befreiung von der Pflicht nach
Satz 1 erteilt werden, soweit diese fur den Verpflichteten eine besondere Harte darstellt und 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen.

8§ 10 Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten

(2) 1Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder
Anprelsung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. “Hierzu zahlen insbesondere Bilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukésten sowie fir
Zettelanschlage und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) 'Fur Werbeanlagen die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen. Werbeanlagen die keine baulichen Anlagen sind, diirfen weder bauliche Anlagen noch das
StrafSenblld Ortshild oder Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gefahrden. *Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

3) 'Keine Verunstaltung im Sinne des § 9 Abs. 2 und des Absatzes 2 ist anzunehmen, wenn die Werbung
1. an Baugeriisten oder Bauzaunen angebracht wird oder
2. nur vorlibergehend ist und Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegen stehen.

’Eine vorubergehende Werbung liegt in der Regel vor, wenn die Werbedauer drei Monate im Jahr nicht
Uberschreitet. “Offentliche Belange stehen einer Werbung insbesondere dann nicht entgegen, wenn mit dem
Inhalt der Werbung im 6ffentlichen Interesse liegende Zwecke vorrangig verfolgt werden.

(4) 'AuRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzulassig. 2Ausgenommen sind,
soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,
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2. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstralRen und Wegabzweigungen, die im Interesse des Verkehrs auf
versteckt liegende Betriebe oder versteckt liegende Statten aufmerksam machen,

3. Schilder, die Inhaberinnen/Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn sie
vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstatten, soweit sie nicht in die freie
Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungsgeldande und Messegelénde,
6. Werbeanlagen auf 6ffentlichen Strafen und an Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

(5) YIn Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten sind
Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der Leistung sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und zur
Unterrichtung der Bevélkerung tber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und ahnllche Veranstaltungen; die
jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch flir andere Werbung verwendet werden. 2In reinen Wohngebieten
darf an der Statte der Leistung nur mit Hinweisschildern geworben werden. *Auf 6ffentlichen Straen und an
Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind auch andere Werbeanlagen zulassig.

(6) Die Absétze 1, 2 und 4 gelten fiir Warenautomaten entsprechend.

(7) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafur genehmigten S&ulen, Tafeln und Flachen,
2.  Werbemittel an Zeitungsverkaufsstellen und Zeitschriftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukésten,
4

Wahlwerbung firr die Dauer eines Wahlkampfes.

Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

8§11 Baustelle

(1) 'Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgeman ernchtet geandert oder beseitigt
werden kdnnen und Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen nicht entstehen. ’Fiir Anlagen auf Baustellen, wie
Baubuden, die nur zum kurzzeitigen Aufenthalt bestimmt sind, sowie Magazine, Silos usw., finden die 88 27 bis
49 keine Anwendung.

(2) 'Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefahrdet werden kénnen, ist die Gefahrenzone
abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. 2Soweit erforderlich, sind Baustellen mit einem
Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstande zu versehen und zu
beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben hat die Bauherrin/der Bauherr an der Baustelle ein
Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften der Entwurfsverfasserin/des
Entwurfsverfassers, der Bauleiterin/des Bauleiters und der Unternehmerin/des Unternehmers fiir den Rohbau
enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
missen wahrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden.

8§12 Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fir sich allein standsicher sein. ’Die
Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragféahigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstiicke
dirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen ist zuldssig, wenn 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der baulichen Anlagen bestehen bleiben
koénnen.

8§13 Schutz gegen schédliche Einflisse

'Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemlsche physikalische oder biologische
Einflisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Baugrundstucke missen fiir bauliche
Anlagen geeignet sein.
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8§14 Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind.

8§15 Warme-, Schall-, Erschutterungsschutz

(1) Gebaude miissen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden Warmeschutz
haben.

(2) 'Gebaude miissen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten
Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

816 Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht (iberbauten Flachen von bebauten Grundstiicken
missen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder deren Nutzung
nicht gefahrdet werden.

Dritter Abschnitt
Bauprodukte, Bauarten

8§17 Bauprodukte

(2) 1Bauprodukte dirfen fiir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur verwendet
werden, wenn sie fir den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich abweichen
(geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zulassig sind und wenn sie auf Grund des
Ubereinstimmungsnachweises nach 8§ 22 das Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106 EWG des Rates zur Angleichung der Rechts- und
Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten Uber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom 21.
Dezember 1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12), zuletzt gedndert durch Art. 4 der Richtlinie 93/68/EWG des
Rates vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 S. 1), durch andere Mitgliedstaaten der Europaischen
Gemeinschaften und andere Vertragsstaaten des Abkommens (iber den Européischen Wirtschaftsraum
oder

¢) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften, soweit diese die wesentlichen
Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 BauPG beriicksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden diirfen, insbesondere das Zeichen der Europaischen
Gemeinschaften (CE-Kennzeichnung) tragen und dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten
Klassen- und Leistungsstufen ausweist oder die Leistung des Bauprodukts angibt.

2Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, dirfen auch
verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekannt gemacht sind. 3Sonstige
Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines Nachweises ihrer
Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) 'Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der fir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung fiir Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 maf3gebend
sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfillung der in diesem Gesetz und in
Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind. “Diese
technischen Regeln gelten als Technische Baubestimmungen im Sinne des 8§ 3 Abs. 3 Satz 1.

3) 1Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt gemacht worden sind
und die von diesen wesentlich abweichen oder fur die es Technische Baubestimmungen oder allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen
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1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (8§ 18),
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (8 19) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

haben. 2Ausgenommen sind Bauprodukte, die fir die Erflillung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fir Bautechnik
im Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung in einer Liste C ¢ffentlich bekannt
gemacht hat.

(4) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir
bestimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen,
hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte
Ubereinstimmungsnachweise nach MaRgabe der §8 17 bis 20 und der §8 22 bis 25 zu fithren sind, wenn die
anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen oder zulassen.

(5) 'Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auergewdhnlichem Mal von der
Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhéngt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall
oder durch Rechtsverordnung der fiir das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung vorgeschrieben werden,
dass die Herstellerin/der Hersteller Giber solche Fachkréafte und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hiertiber
gegeniber einer Prifstelle nach § 25 zu erbringen hat. %In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen
an die Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstétten einschlieRlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Verwendungszweckes
einer auBergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung bedirfen, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der fir
das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine
Uberwachungsstelle nach § 25 vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann im Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder europaischen technischen
Zulassungen nach dem BauPG oder in anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der
Europaischen Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Nr. 2 erfiillen missen, und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen
Gemeinschaften die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht beriicksichtigen.

§18 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fiir nicht geregelte
Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.

(2) 'Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufligen. Soweit erforderlich, sind
Probestlicke von der Antragstellerin/'vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen oder durch Sachverstandige, die
das Deutsche Institut fir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der
Sachverstandigen herzustellen. %8 70 Abs. 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fir die Durchfiihrung der Priifung die sachverstandige Stelle und
fur Probeausfiihrungen die Ausfuhrungsstelle und Ausfiihrungszeit vorschreiben.

(4) 'Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und flir eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel finf Jahre betragt. ’Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. %Sie kann auf
schriftlichen Antrag in der Regel um finf Jahre verlangert werden; § 72 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen
nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch im Land Berlin.

8§19 Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis
(1) *Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient,
oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,
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bedurfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnisses. ’Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht dies mit der Angabe der maRgebenden
technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung
der Bauprodukte im Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung in der Bauregelliste
A bekannt.

(2) 'Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fr
nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des 8 3 Abs. 2
nachgewiesen ist. %§ 18 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

8§20 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall
"Mit Zustimmung der fur das Bauwesen zustéandigen Senatsverwaltung dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlieBlich nach dem BauPG oder nach sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von
Richtlinien der Européischen Gemeinschaften in Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, jedoch
deren Anforderungen nicht erfillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. “Wenn Gefahren im
Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die fur das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung im
Einzelfall erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

§21 Bauarten

(2) 'Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fur die es allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), diirfen bei der Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. 2Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung geniigt ein allgemeines
bauaufsichtliches Prufzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit
baulicher Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. ®Das Deutsche Institut fir
Bautechnik macht diese Bauarten mit der Angabe der ma3gebenden technischen Regeln und, soweit es keine
allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der fiir
das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung in der Bauregelliste A bekannt. “§ 17 Abs. 5 und 6 sowie §§ 18,
19 Abs. 2 und § 20 gelten entsprechend. *Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann
die fur das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung im Einzelfall oder fir genau begrenzte Falle allgemein
festlegen, dass eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis oder
eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir
bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1
ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§ 22 Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung inrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach

§ 17 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht
wesentlich ist.

(2) 'Die Bestéatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklarung der Herstellerin/des Herstellers (§ 23) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

’Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelllste A vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgemafen Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte die nicht in Serie hergestellt werden, bedurfen nur
der Uberelnstlmmungserklarung der Herstellerin/des Herstellers nach 8 23 Abs. 1, sofern nichts anderes
bestimmt ist. *Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann im Einzelfall die Verwendung von
Bauprodukten ohne das erforderliche Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese
Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1
entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Abséatze 1 und 2 entsprechend.
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(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstirpmungszertifikat erteilt ist, hat die
Herstellerin/der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-
Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn dies
Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Berlin.

§ 23 Ubereinstimmungserklarung der Herstellerin/des Herstellers

(1) Die Herstellerin/der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn sie/er durch
werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihr/ihm hergestellte Bauprodukt den
mafgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) !In den technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall
kann eine Priifung der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung
vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemaRen Herstellung erforderlich ist. ?In diesen
Fallen hat die Prufstelle das Bauprodukt daraufhin zu tberprifen, ob es den maf3gebenden technischen Regeln,
der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§ 24 Ubereinstimmungszertifikat
(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den malgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremduberwachung nach MalRgabe des Absatzes 2
unterliegt.

(2) 'Die Fremduberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufiihren. “Die Fremdiberwachung
hat regelmagig zu Uberpriifen, ob das Bauprodukt den mafRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall
entspricht.

§ 25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(2) !Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann eine Person, Stelle oder
Uberwachungsgemeinschatft als

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 19 Abs. 2),

Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestatigung der Ubereinstimmung (§ 23 Abs. 2),
Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),

Uberwachungsstelle fiir die Fremdilberwachung (§ 24 Abs. 2),

A S

Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Abs. 6 oder
6. Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persénlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafiir bieten, dass diese Aufgaben den
offentlich-rechtlichen Vorschrlften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die erforderlichen
Vorrichtungen verfligen. ’Satz 1 ist entsprechend auf Behérden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit
geeigneten Fachkréaften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) D|e Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt auch im Land
Berlin. Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Gemeinschaften oder von einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens uber den Europalschen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen
den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. ®Dies gilt auch fur Prif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

3) !Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung erkennt auf Antrag eine Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie an, wenn
in dem in Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, dass die
Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde die Voraussetzungen erfiillt, nach den Vorschriften
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eines anderen Mitgliedstaates der Européischen Gemeinschaften oder eines anderen Vertragsstaates des
Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum zu priifen, zu zertifizieren oder zu Giberwachen. “Dies gilt
auch fiir die Anerkennung von Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behorden, die nach den
Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen beabsichtigen, wenn der
erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefuhrt
wird.

Vierter Abschnitt
Wande, Decken, Dacher

8§26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen
(1) 'Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare,

3. normalentflammbare.

“Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe) durfen nicht verwendet
werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

(2) 'Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in
1. feuerbestandige,

2. hochfeuerhemmende,

3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit
im Brandfall, bei raumabschlieenden Bauteilen auf deren Widerstand gegen die Brandausbreitung.

%Bauteile werden zusétzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in
1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bei
raumabschlieRenden Bauteilen zusétzlich eine in Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren
Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und die allseitig eine
brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

3Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, missen
1. Bauteile, die feuerbestandig sein miissen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3

entsprechen.

§ 27 Tragende Wéande, Stitzen

1) 1Tragende und aussteifende Wéande und Stiitzen missen im Brandfall ausreichend lang standsicher sein.
Sie mussen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Geb&uden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend,
sein. *Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dartiber noch Aufenthaltsraume mdglich sind; 8 29 Abs. 4 bleibt
unbertihrt,

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Géange, die als notwendige Flure dienen.
(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wande und Stiitzen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbesténdig,
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2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein.

(3) Tragende und aussteifende Wé&nde und Stiitzen von eingeschossigen Garagen mit einer Nutzflache bis
100 m? sowie von Geb&uden gemal § 62 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a miissen mindestens aus
normalentflammbaren Baustoffen bestehen.

8§28 AuRenwande

(1) AuRenwande und Au3enwandteile wie Bristungen und Schiirzen sind so auszubilden, dass eine
Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) 1Nichttragende AuRenwande und nichttragende Teile tragender AuRenwande miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zulédssig, wenn sie als raumabschlieRende Bauteile
feuerhemmend sind. 2Satz 1 gilt nicht fir brennbare Fensterprofile und Fugendichtungen sowie brennbare
Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der Aulenwandkonstruktion.

3) 'Oberflachen von AuRenwanden sowie AuRenwandbekleidungen miissen einschlie3lich der Dammstoffe und
Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein; Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren Baustoffen sind
zulassig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1 erfiillt sind. 2Balkonbekleidungen, die Uiber die erforderliche
Umwehrungshéhe hinaus hochgefiihrt werden, missen schwerentflammbar sein.

(4) Bei AuRenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden Hohl- oder LuftrAumen wie Doppelfassaden und
hinterlifteten AulRenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen.

(5) Die Absétze 2 und 3 gelten nicht fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3.

(6) AuRenwénde von eingeschossigen Garagen mit einer Nutzflache bis 100 m2 sowie von Gebduden gem.
§ 62 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a missen mindestens aus normalentflammbaren Baustoffen bestehen.

8§29 Trennwéande

(1) Trennwénde nach Absatz 2 missen als raumabschlieRende Bauteile von Rdumen oder Nutzungseinheiten
innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

(2) Trennwénde sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Raumen,
ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Raumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr,
3. zwischen Aufenthaltsraumen und anders genutzten RGumen im Kellergeschoss.

3) “Trennwande nach Absatz 2 Nr. 1 und 3 mussen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und
aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhemmend sein. Trennwiande nach
Absatz 2 Nr. 2 miissen feuerbestandig sein

(4) Die Trennwéande nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut zu fuhren;
werden in Dachrdumen Trennwande nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist diese Decke als raumabschlieBendes
Bauteil einschlie3lich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwénden nach Absatz 2 sind nur zulassig, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche
Zahl und GroRRe beschrankt sind; sie missen feuerhemmende, dicht- und selbstschlielende Abschliisse haben.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fiir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

8§30 Brandwande

(1) Brandwénde mussen als raumabschlielende Bauteile zum Abschluss von Gebauden
(Gebaudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebauden in Brandabschnitte (innere Brandwand)
ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Geb&aude oder Brandabschnitte verhindern.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von Gebduden ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten
mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschlusswéande an oder mit einem Abstand bis zu
2,50 m gegeniber der Grundstiicksgrenze errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens
5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zulassigen kiinftigen Gebauden gesichert
ist,

2. alsinnere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Abstanden von nicht mehr als 40 m,
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3. alsinnere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Geb&aude in Brandabschnitte von nicht
mehr als 10 000 m? Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlich genutzten
Gebauden sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlich genutzten Teil
eines Gebaudes.

3) 'Brandwande miissen auch unter zusatzllcher mechanischer Beanspruchung feuerbesténdig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. *Anstelle von Brandwénden nach Satz 1 sind zuléssig

1. fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend sind,

fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wénde,

fur Geb&aude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebaudeabschlusswénde, die jeweils von innen nach auen die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des Gebaudes, mindestens jedoch
feuerhemmende Bauteile, und von aufen nach innen die Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestandiger
Bauteile haben,

4. inden Féllen des Absatzes 2 Nr. 4 feuerbestdndige Wéande, wenn der umbaute Raum des landwirtschaftlich
genutzten Gebaudes oder Gebaudeteils nicht gréRer als 2 000 m?3 Brutto-Rauminhalt ist.

(4) Brandwande missen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen lbereinander angeordnet
sein. Abweichend davon diirfen anstelle innerer Brandwande Wande geschossweise versetzt angeordnet
werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wé&nden stehen, feuerbestandig sind, aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen, feuerbestandig sind und aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen,

4. die AuBBenwande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb des Versatzes
feuerbestéandig sind und

5. Offnungen in den AuRenwénden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere Vorkehrungen so
getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte nicht zu beflirchten ist.

(5) !Brandwande sind 0,30 m tiber die Bedachung zu fihren oder in H6he der Dachhaut mit einer beiderseits
0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus nlchtbrennbaren Baustoffen abzuschlie3en; darliber dirfen
brennbare Teile des Daches nicht hinweggefihrt werden. Bel Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind
Brandwande mindestens bis unter die Dachhaut zu fihren. *Verbleibende Hohlraume sind vollstéandig mit
nichtbrennbaren Baustoffen auszufillen.

(6) Mussen Gebaude oder Gebaudeteile, die Giber Eck zusammenstol3en, durch eine Brandwand getrennt
werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens 5 m betragen; das gilt nicht, wenn
der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad betragt oder mindestens eine AuRenwand auf 5 m Lange als
offnungslose feuerbestandige Wand aus nichtbrennbaren Baustoffen ausgebildet ist.

57) 'Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen tiber Brandwande nicht hinweggefihrt werden.
AuRenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen kdnnen wie Doppelfassaden oder
hinterliftete AuBenwandbekIeldungen dirfen ohne besondere Vorkehrungen tiber Brandwéande nicht
hinweggefiihrt werden. ®Bauteile durfen in Brandwande nur soweit eingreifen, dass deren
Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird; fir Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies
entsprechend.

(8) 1('jffnungen in Brandwanden sind unzulassig. “Sie sind in inneren Brandwéanden nur zulassig, wenn sie auf
die fur die Nutzung erforderliche Zahl und GréRRe beschrankt sind; die Offnungen mussen feuerbesténdige, dicht-
und selbstschlieBende Abschlisse haben.

(9) In inneren Brandwanden sind feuerbesténdige Verglasungen nur zuldssig, wenn sie auf die fiir die Nutzung
erforderliche Zahl und GroRRe beschrankt sind.

(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fiir seitliche Wé&nde von Vorbauten im Sinne des § 6 Abs. 6, wenn sie von dem
Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht,
mindestens jedoch 1 m betrégt.

(11) Die Absétze 4 his 10 gelten entsprechend auch fiir Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle von
Brandwanden zuléssig sind.

(12) Die Absétze 1 his 9 gelten nicht fir eingeschossige Garagen mit einer Nutzflache bis 100 m2 sowie fiir
Gebaude gemal § 62 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a.

8§31 Decken
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(2) 'Decken miissen als tragende und raumabschlieRende Bauteile zwischen Geschossen im Brandfall
ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein. “Sie miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Geb&uden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebauden der Geb&udeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. *Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dartber Aufenthaltsrdume mdglich sind; 8§ 29 Abs. 4 bleibt
unbertihrt,

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Géange, die als notwendige Flure dienen.
(2) YIm Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbesténdig,

2. in Geb&uden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein. ’Decken miissen feuerbestéandig sein

1. unter und Uber Raumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr, ausgenommen in Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die AulRenwand ist so herzustellen, dass er den Anforderungen aus
Absatz 1 Satz 1 genugt.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur zulassig
1. in Geb&uden der Gebéudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m2 Brutto-Grundflache in nicht mehr
als zwei Geschossen,

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe beschrankt sind und Abschliisse
mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

(5) Decken von eingeschossigen Garagen mit einer Nutzflache bis 100 m2 sowie von Gebauden geman
§ 62 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a missen mindestens aus normalentflammbaren Baustoffen bestehen.

8§32 Déacher

(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Wéarme
ausreichend lang widerstandsféhig sein (harte Bedachung).

(2) 1Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfillen, sind zulassig bei Gebauden der
Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Geb&aude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,
2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht
erflllen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr
als 50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten mussen, genugt bei Wohngebauden der
Gebéaudeklasse 1 bis 2 in den Féllen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,

2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,

3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht fur

1. Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstéatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendichtungen und
brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zul&ssig,

Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebauden,

4. Eingangsuberdachungen und Vordacher aus nichtbrennbaren Baustoffen,
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5. Eingangsiiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingdnge nur zu Wohnungen fiihren.
(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchléssige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1 und

2. begriinte Bedachungen

zuléssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende
Warme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(5) 'Dachiiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen, Lichtkuppeln und
Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Geb&udeteile und
Nachbargrundstiicke tibertragen werden kann. %\/on Brandwanden und von Wanden, die anstelle von
Brandwanden zulassig sind, miissen mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wande nicht mindestens 0,30 m
Uber die Bedachung gefiihrt sind,

2. Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese Wé&nde
gegen Brandubertragung geschutzt sind.

(6) 'Dacher von traufseitig aneinandergebauten Gebauden missen als raumabschlieende Bauteile fiir eine
Brandbeanspruchung von innen nach aufRen einschlie3lich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile
feuerhemmend sein. Offnungen in diesen Dachflachen missen waagerecht gemessen mindestens 2 m von der
Brandwand oder der Wand, die anstelle der Brandwand zuléssig ist, entfernt sein.

(7 'Dacher von Anbauten, die an AuBenwande mit Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfahigkeit
anschlieen, mussen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden als raumabschlieRende Bauteile fir
eine Brandbeanspruchung von innen nach auf3en einschlie3lich der sie tragenden und ausstelfenden Bauteile
die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudeteils haben, an den sie angebaut werden. “Dies gilt nicht
fur Anbauten an Wohngebaude der Geb&udeklassen 1 bis 3.

(8) Dacher an Verkehrsflachen und tGber Eingangen miissen Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen
von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

Funfter Abschnitt
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fur Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen, selbststandige
Betriebsstatten missen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie
vorhanden sein; beide Rettungswege dirfen jedoch innerhalb des Geschosses iber denselben notwendigen Flur
fuhren.

(2) YFor Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste Rettungsweg Uber
eine notwendige Treppe fihren. ’Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendlge Treppe oder eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. 3Ein zweiter Rettungsweg ist nicht
erforderlich, wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppenraum mdoglich ist, in den Feuer und Rauch
nicht eindringen kdnnen (Sicherheitstreppenraum).

3) 'Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt, dirfen nur errichtet Werden
wenn fur die Nutzungseinheiten keine notwendigen Flure oder offene Gange gemanR § 36 erforderlich sind. “Bei
Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuléssig, wenn keine
Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

834 Treppen

(2) !Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebdudes miissen
Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). ?Statt notwendiger Treppen sind Rampen
mit flacher Neigung zul&ssig.

(2) 'Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig. %In Gebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu einem Dachraum ohne
Aufenthaltsraum zulassig.

3) Notwendlge Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu fuhren; sie missen mit
den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fir Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
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2. nach 8 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

4) 'Die tragenden Teile notwendiger Treppen missen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Geb&uden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. 2Tragende Teile von AuRRentreppen nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fir Geb&ude der Gebaudeklassen 3 bis 5
missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss fur den gréRten zu
erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) 1Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. 2Fir Treppen sind Handlaufe auf beiden
Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tir beginnen, die in Richtung der Treppe aufschlagt; zwischen
Treppe und Tur ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.

8§ 35 Notwendige Treppenrdume, Ausgange

(1) YJede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in einem
eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum). Notwendlge Treppenrdume missen
so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang
moglich ist. 3Notwendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zulassig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fir die Verbindung von hdchstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit von insgesamt
nicht mehr als 200 m2 Brutto-Grundflache, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht
werden kann,

3. als AuRRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht gefahrdet werden kann.

(2) von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens ein Ausgang in
elnen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hdchstens 35 m Entfernung erreichbar sein.
Uberelnanderllegende KeIIergeschosse missen jeweils mindestens zwei Ausgange in notwendige
Treppenraume oder ins Freie haben. 3Sind mehrere notwendige Treppenrdume erforderlich, miissen sie so
verteilt sein, dass sie mdglichst entgegengesetzt liegen und dass die Rettungswege moglichst kurz sind.

3) YJeder notwendlge Treppenraum muss an einer AuBenwand liegen und einen unmittelbaren Ausgang ins
Freie haben. Innenllegende notwendige Tre 3ppenraume sind zulassig, wenn ihre Nutzung ausreichend lang nicht
durch Raucheintritt gefahrdet werden kann. “Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht
unmittelbar ins Freie fuhrt, muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins
Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehérigen Treppenlaufe ,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfiillen,
3. rauchdichte und selbstschlieRende Abschliisse zu notwendigen Fluren haben und
4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.
(4) 'Die Wande notwendiger Treppenrdume missen als raumabschlieBende Bauteile
1. in Geb&uden der Gebéudeklasse 5 die Bauart von Brandwéanden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. “Dies ist nicht erforderlich fiir AuRenwande von Treppenraumen, die aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und durch andere an diese AulRenwéande anschlieBende Gebdudeteile im Brandfall nicht geféahrdet
werden kénnen. *Der obere Abschluss notwendiger Treppenraume muss als raumabschlieRendes Bauteil die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Geb&audes haben; dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das
Dach ist und die Treppenraumwande bis unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdaumen und in RGumen nach Absatz 3 Satz 3 missen
1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben,
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3. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen
bestehen.

(6) YIn notwendigen Treppenraumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachrdumen, Werkstatten, Laden, Lager- und ahnlichen
Raumen sowie zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache von mehr als 200 m2 Brutto-
Grundflache, ausgenommen Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieRende
Abschliisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse,
3. zusonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschlieBende Abschliisse

haben. ?Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschlisse diirfen lichtdurchlassige Seitenteile und Oberlichter
enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

@) 1Notwendige Treppenraume missen zu beleuchten sein. 2Innenliegende notwendige Treppenrdume muissen
in Gebauden mit einer Hohe nach 8§ 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) 1Notwendige Treppenraume missen bellftet werden kénnen. ’Sie miissen in jedem oberirdischen Geschoss
unmittelbar ins Freie fuhrende Fenster von mindestens 0,60 m x 0,90 m (Brelte x H6he) haben, die gedffnet
werden kénnen und eine Briistung von nicht mehr als 1,20 m Hohe haben. 3Eir innenliegende notwendige
Treppenrdume und notwendige Treppenrdume in Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als
13 mist an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens

1 m2 erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus gedffnet werden kdnnen.

8§36 Notwendige Flure, offene Gange

(1) Flure, uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen zu
Ausgéngen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fihren (notwendige FIure) missen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang méglich ist. Notwendlge Flure sind nicht
erforderlich

1. in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. in sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m2 Brutto-
Grundflache,

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit nicht mehr als
400 mz2 Brutto-Grundflache; das gilt auch fir Teile gréRerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile nicht
groRer als 400 m2 Brutto-Grundflache sind, Trennwénde nach § 29 Abs. 2 Nr. 1 haben und jeder Teil
unabhéngig von anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Abs. 1 hat.

(2) 1Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fir den grof3ten zu erwartenden Verkehr ausreichen. %In
den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzuldssig.

3) Notwendlge Flure sind durch nichtabschlieBbare, rauchdichte und selbstschllerSende Abschlisse in
Rauchabschnitte zu unterteilen. “Die Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30 m sein. ®Die Abschluisse sind bis
an die Rohdecke 2y, fuhren; sie dirfen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt werden, wenn die Unterdecke
feuerhemmend ist. Notwendlge Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum flihren,
dirfen nicht langer als 15 m sein. °Die Satze 1 bis 4 gelten nicht fir offene Gange nach Absatz 5.

(4) 'Die Wande notwendiger Flure miissen als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen deren tragende und ausstelfende Bauteile feuerbestandig sein miissen, feuerbestandig sein.

’Die Wande sind bis an die Rohdecke zu fiihren. *Sie durfen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt werden,
wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein demjenigen nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss
sichergestellt ist. “Tirren in diesen Wanden miissen dicht schlieRen; Offnungen zu Lagerbereichen im
Kellergeschoss missen feuerhemmende, dicht- und selbstschlieRende Abschliisse haben.

(5) 'Fir wande und Brustungen notwendiger Flure mit nur elner Fluchtrichtung, die als offene Génge vor den
AuRenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. “Fenster sind in diesen AuRenwanden ab einer
Brustungshdhe von 0,90 m zulassig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach Absatz 5 missen
1. Bekleidungen, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben.

§ 37 Fenster, Tiren, sonstige Offnungen
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(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Geb&udes, von Loggien oder
Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen, wie Aufzlige, Halterungen oder Stangen anzubringen, die
eine Reinigung von aufen ermdglichen.

(2) Glasturen und andere Glasflachen, die bis zum Fuf3boden allgemein zuganglicher Verkehrsflachen
herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden konnen. Weitere SchutzmalRnahmen sind
fur groRBere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(3) Eingangstiiren von Wohnungen, die tber Aufziige erreichbar sein missen, missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(4) LJedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen. ’Gemeinsame Kellerlichtschachte fiir Ubereinanderliegende Kellergeschosse
sind unzuléssig.

(5) 'Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 dienen, missen im Lichten mindestens O, 90 m X
1,20 m (Breite x H6he) grof3 und nicht héher als 1,20 m tber der Ful3bodenoberkante angeordnet sein. Llegen
diese Fenster in Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davor liegender Austritt
von der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als 1 m entfernt sein.

8§38 Umwehrungen
(2) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende
Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt
sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen,

Dacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3, wenn sie nicht sicher
abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,
6. die freien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabséatzen und Treppendffnungen (Treppenaugen),

7. Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht verkehrssicher
abgedeckt sind.

(2) In Verkehrsflachen I|egende Kellerlichtschachte und Betriebsschachte sind in Hohe der Verkehrsflache
verkehrssicher abzudecken 2An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckungen missen gegen unbefugtes
Abheben gesichert sein. 3Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Bristung unter der notwendigen
Umwehrungshdéhe liegen, sind zu sichern.

(3) Fensterbriistungen von Flachen mit einer Absturzhéhe bis zu 12 m missen mindestens 0,80 m, von Flachen
mit mehr als 12 m Absturzh6he mindestens 0,90 m hoch sein. Gerlngere Brustungshdhen sind zulassig, wenn
durch andere Vorrichtungen wie Gelander die nach Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten
werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen missen folgende Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und Dachern sowie Umwehrungen von
Flachen mit einer Absturzhéhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m,

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe 1,10 m.

(5) !In, an und auf Geb&uden diirfen Offnungen in Gelandern Brustungen und anderen Umwehrungen
mindestens in elner Richtung nicht breiter als 0,12 m sein. “Sje sind so auszubilden, dass das Uberklettern
erschwert wird. *Ein waagerechter Zwischenraum zwischen Umwehrung und der zu sichernden Flache darf nicht
groRRer als 0,04 m sein.

Sechster Abschnitt
Technische Gebaudeausriustung

8§39 Aufzlge

(2) Aufzuge im Innern von Geb&uden mussen eigene Fahrschéchte haben, um eine Brandausbreltun% in andere
Geschosse ausreichend lang zu verhindern. %In einem Fahrschacht dirfen bis zu drei Aufzlge liegen. “Aufziige
ohne eigene Fahrschéchte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhausern,
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2. innerhalb von Raumen, die Geschosse Uberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen diirfen,

4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2;

sie missen sicher umkleidet sein.

(2) !Die Fahrschachtwande miissen als raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Geb&uden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein; Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen mussen schachtseitig eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben. ?Fahrschachttiiren und andere Offnungen in Fahrschachtwéanden mit
erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen, dass die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1
nicht beeintrachtigt werden.

(3) Fahrschachte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von
mindestens 2,5 vom Hundert der Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch 0,10 m2 haben. Die Lage der
Rauchaustritts6ffnungen muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht
beeintrachtigt wird.

(4) 'Gebaude mit mehr als vier oberirdischen Geschossen miissen Aufzluge in ausreichender Zahl haben. \on
diesen Aufzligen muss mindestens ein Aufzug Klnderwagen Rollstiihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen
konnen und Haltestellen in allen Geschossen haben. *Dieser Aufzug muss von der offentlichen Verkehrsflache
aus und von allen Geschossen mit Aufenthaltsraumen stufenlos erreichbar sein. * Hierbei ist das oberste
Geschoss nicht zu berticksichtigen, wenn seine Nutzung einen Aufzug nlcht erfordert oder wenn es in
bestehenden Gebauden nachtraglich zu Wohnzwecken ausgebaut wird. *Soweit Obergeschosse von
Behinderten im Rollstuhl stufenlos zu erreichen sein muissen, gelten die Sétze 1 bis 4 auch fir Gebaude mit
weniger als fiinf Obergeschossen.

(5) 'Fahrkérbe zur Aufnahme einer Krankentrage missen eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x
2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhles von mindestens 1,10 m x 1,40 m haben; Tiren missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. %In einem Aufzug fur Rollstiihle und Krankentragen darf der fur
RoIIstuhIe nicht erforderliche Teil der Fahrkorbgrundflache durch eine verschlieRbare Tur abgesperrt werden.
®vor den Aufziigen muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.

8§40 Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanéle

(1) Leitungen dirfen durch raumabschlieRende Bauteile, fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben
ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu beflirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; dies gilt nicht fir Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m2 Brutto-Grundflache in nicht mehr
als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenraumen, in R&umen nach 8§ 35 Abs. 3 Satz 3 und in notwendigen Fluren sind
Leitungsanlagen nur zulédssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang méglich ist.

(3) Fur Installationsschachte und -kanéle gelten Absatz 1 sowie § 41 Abs. 2 Satz 1 und Absatz 3 entsprechend.

8§41 Luftungsanlagen

(1) Laftungsanlagen mussen betriebssicher und brandsicher sein; sie diirfen den ordnungsgemafen Betrieb von
Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) 1Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; brennbare Baustoffe sind zuIaSS|g wenn ein Beitrag der Luftungsleitung zur Brandentstehung und
Brandweiterleitung nicht zu befiirchten ist. Luftungsleltungen dirfen raumabschlieRende Bauteile, fur die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur Uberbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang
nicht zu befiirchten ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Geriliche und Staub nicht in andere Raume ubertragen.

4) lLUftungsanIagen durfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt werden; die gemeinsame Nutzung von
Luftungsleitungen zur Luftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstatten ist zulassig, wenn kelne Bedenken
wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes bestehen. ’Die Abluft ist ins Freie zu fithren. *Nicht zur
Luftungsanlage gehdrende Einrichtungen sind in Liftungsleitungen unzuldssig.
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(5) Die Absétze 2 und 3 gelten nicht
1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als 400 m2 Brutto-Grundflache in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Abséatze 1 bis 5 entsprechend.

8§42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung,
Brennstoffversorgung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) missen betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstatten darfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstatte und nach Lage,
Grol3e, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der R&ume Gefahren nicht entstehen.

3) Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verblndungsstucke (Abgasanlagen)
so abzuflihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen entstehen. Abgasanlagen sind in
solcher Zahl und Lage und so herzustellen dass die Feuerstatten des Gebaudes ordnungsgeman
angeschlossen werden kdénnen. %Sie miissen leicht gereinigt werden kdénnen.

4) Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Flissigkeiten miissen betriebssicher und brandsicher
sein. “Diese Behélter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren oder
unzumutbaren Beldstigungen entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brennstoffzellen und
Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absétze 1 bis 3 entsprechend.

8§43 Sanitére Anlagen, Wasserzahler
(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zuldssig, wenn eine wirksame Liftung gewahrleistet ist.

(2) YJede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler haben. “Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn
die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhéaltnismaRigem Mehraufwand erfillt werden kann.

844 Anlagen fur Abwasser einschlief3lich Niederschlagswasser (Anschlusszwang)

'Grundstiicke, auf denen Abwasser anfallen und die an betriebsféahig kanalisierten Stral3en liegen oder die von
solchen Strafl3en zuganglich sind, sind an die 6ffentliche Entwasserung anzuschlleBen sobald die
Entwasserungsleitungen betriebsfahig hergestellt sind (Anschlusszwang). Der Anschlusszwang gilt nicht fur
Niederschlagswasser, wenn Malinahmen zu dessen Riickhaltung oder Versmkerung durch Bebauungsplan
festgesetzt, wasserrechtlich zulassig oder sonst angeordnet oder genehmigt sind. %In Gebieten offener Bauweise
soll Niederschlagswasser dem Untergrund zugefuhrt werden.

8§45 Kleinklaranlagen, Abwassersammelbehélter

Klelnklaranlagen und Abwassersammelbehalter miissen wasserdicht und ausreichend groB sein. Sie miissen
eine dichte und sichere Abdeckung sowie Relnlgungs und Entleerungsoéffnungen haben. *Diese Offnungen
dirfen nur vom Freien aus zugéanglich sein. D|e Anlagen sind so zu entliiften, dass Gesundheitsschaden oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. °Die Zuleitungen zu Abwasserentsorgungsanlagen missen
geschlossen, dicht, und, soweit erforderlich, zum Reinigen eingerichtet sein.

8§46 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

(1) Fur die voribergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe sind Flachen in ausreichender GroR3e fur die
Aufstellung von Behdltern fur Abfalle zur Beseitigung und zur Verwertung zur Erflillung der abfallrechtlichen
Trennpflichten vorzuhalten.

(2) Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von Gebauden voriibergehend aufbewahrt werden, in Gebauden der
Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daflr bestimmten Raume

1. Trennwande und Decken als raumabschlieRende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden
Wande und

2. Offnungen vom Gebaudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und selbstschlieRenden
Abschliissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und
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4. eine standig wirksame Luftung haben.

8§ 47 Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren
Folgen fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

Siebenter Abschnitt
Nutzungsbedingte Anforderungen

8§48 Aufenthaltsraume

(2) !Aufenthaltsraume missen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,50 m haben. “Aufenthaltsraume im
Dachraum mussen eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,30 m Uiber mindestens die Halfte ihrer Netto-
Grundflache haben; Raumteile mit einer lichten Raumhohe bis 1,50 m bleiben au3er Betracht.

(2) ! Aufenthaltsraume missen ausreichend beliiftet und mit Tageslicht beleuchtet werden kénnen. ?Sje miissen
Fenster mit einem Rohbaumal der Fensteréffnungen von mindestens einem Achtel der Netto Grundflache des
Raumes einschlief3lich der Netto-Grundflache verglaster Vorbauten und Loggien haben. ®Bei einer
nachtraglichen Umnutzung kann von den Anforderungen des Satzes 2 abgewichen werden.

(3) Aufenthaltsrdume, deren Nutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, sowie Verkaufsraume, Schank-
und Speisegaststatten, arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel- , Werk- und &hnliche Radume, sind ohne Fenster
zulassig.

8§49 Wohnungen

(2) YJede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. ®Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind
zulassig, wenn eine wirksame Liftung gewahrleistet ist.

(2) In Wohngebauden der Geb&udeklassen 3 bis 5 sind leicht erreichbare und gut zugéngliche Abstellrdume fur
Kinderwagen und Fahrrader sowie fiir jede Wohnung ein ausreichend groRer Abstellraum herzustellen.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.

8§50 Stellplatze, Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader

(1) 'Bei der Errichtung 6ffentlich zuganglicher Gebaude smd Stellplatze in ausreichender Zahl fiir schwer
Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl anzubieten. “Bei der Errichtung baulicher Anlagen und anderer
Anlagen, bei denen ein Zu und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind ausreichende Abstellmdglichkeiten fr
Fahrrader herzustellen. *Werden Anlagen nach Satz 1 und 2 ge&ndert oder &ndert sich ihre Nutzung, so sind
Stellplatze nach Satz 1 und Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader nach Satz 2 in solcher Anzahl und Grof3e
herzustellen, dass sie die infolge der Nutzungsanderung zusétzlich zu erwartenden Fahrzeuge aufnehmen
kénnen.

(2) 'Die Stellplatze nach Absatz 1 Satz 1 kénnen auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon
auf einem geelgneten Grundstiick hergestellt werden, dessen Benutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist. “Die Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader nach Absatz 1 Satz 2 sind auf dem Baugrundstiick oder auf
den davor gelegenen 6ffentlichen Flachen zu schaffen oder nach Absatz 3 abzuldsen.

3) 'Die Herstellung der Abstellméglichkeiten fur Fahrrader nach Absatz 1 darf auch durch Zahlung eines
Ablésebetrages vor Baubeginn erfiillt werden. “Die fur das Bauwesen zustandlge Senatsverwaltung erlasst
durch Rechtsverordnung Vorschriften tiber die Hohe der Ablosebetrége. ®Die Abldsebetrage dirfen 90 vom
Hundert der durchschnlttllchen Herstellungskosten unter Beriicksichtigung anteiliger Grundstiicksflachen nicht
Ubersteigen. “Die Abldsebetrage sind ausschlief3lich fir den Bau von Fahrradabstellmdglichkeiten im Bereich
von offentlichen Verkehrsflachen oder anderen geeigneten Grundstiicksflachen zu verwenden.

8§51 Barrierefreies Bauen

(2) In Gebauden mit mehr als vier Wohnungen mussen die Wohnungen eines Geschosses Uber den ublichen
Hauptzugang barrierefrei erreichbar sein. ?In diesen Wohnungen miissen die Wohn- und Schlafraume eine
Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder die Kochnische mit dem Rollstuhl zuganglich sein. 3§ 39 Abs. 4 bleibt
unberuhrt.

(2) 'Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, miissen so errichtet und instand gehalten werden, dass sie
von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern uber den Hauptzugang
barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kénnen. “Diese Anforderungen
gelten insbesondere flir
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Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
Sport- und Freizeitstatten,
Einrichtungen des Gesundheitswesens,

Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

o kw0 DN PR

Verkaufs- und Gaststatten,
6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

3) 'Bauliche Anlagen nach Absatz 2 missen durch einen Eingang mit einer lichten Durchgangsbreite von
mlndestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. 2Vor Tiiren muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden
sein. Rampen durfen nicht mehr als 6 vom Hundert genegt sein; sie missen mindestens 1,20 m breit sein und
beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben. "Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest,
aIIe 6 m ein Zwischenpodest anzuordnen. °Die Podeste miissen eine Lange von mindestens 1,50 m haben.
Treppen missen an beiden Seiten Handlaufe erhalten, die Uber Treppenabsatze und Fensterdffnungen sowie
Uber die letzten Stufen zu fuhren sind. 'Die Treppen miussen Setzstufen haben. ®Flure mussen mindestens
1,50 m breit sein. °Ein Toilettenraum muss auch fir Benutzerinnen/Benutzer von Rollstiihlen geeignet und
erreichbar sein; er ist zu kennzeichnen. *°§ 39 Abs. 4 gilt auch fur Geb&aude mit weniger als finf oberirdischen
Geschossen, soweit Geschosse mit Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein muissen.

(4) Abweichungen geménR § 68 zu den Absatzen 1 bis 3 durfen nur zugelassen werden, soweit die
Anforderungen wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen
Aufzugs, wegen ungtinstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit
Behinderungen oder alten Menschen nur mit einem unverhaltnismaiigen Mehraufwand erfillt werden kénnen.

8§52 Sonderbauten, Garagen

(2) !An Sonderbauten kénnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Abs. 1
besondere Anforderungen gestellt werden. Erlelchterungen kdénnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung
von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder RAume oder wegen
besonderer Anforderungen nicht bedarf. *Die Anforderungen und Erleichterungen nach den Satzen 1 und 2
koénnen sich insbesondere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick,

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstuick und von
offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GroRRe der freizuhaltenden Flachen der Grundstucke,

3. die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,
4. die Anlage von Zu- und Abfahrten,

die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder
Beseitigung von Halden und Gruben,

6. die Bauart und Anordnung aller fiir die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-, Warme-, Schall- oder
Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von Baustoffen,

Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,
die Loschwasserriickhaltung,

9. die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen, Treppenrdumen, Fluren, Ausgangen und sonstigen
Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Liftung und Rauchableitung,

12. die Feuerungsanlagen und Heizrdaume,

13. die Wasserversorgung,

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen,
15. die barrierefreie Nutzbarkeit,

16. die zulassige Zahl der Benutzerinnen/Benutzer, Anordnung und Zahl der zuléssigen Sitz- und Stehpléatze bei
Versammlungsstatten, Triblnen und Fliegenden Bauten,

17. die Zahl der Toiletten flir Besucherinnen/Besucher,
18. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutzkonzepts,

19. weitere zu erbringende Bescheinigungen,
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20. die Bestellung und Qualifikation der Bauleiterin/des Bauleiters und der Fachbauleiterinnen/der
Fachbauleiter,

21. den Betrieb und die Nutzung einschlief3lich der Bestellung und der Qualifikation einer
Brandschutzbeauftragten/eines Brandschutzbeauftragten,

22. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hierliber zu erbringen sind.

(2) Auf Garagen ist Absatz 1 entsprechend anzuwenden, ausgenommen eingeschossige Garagen mit einer
Nutzflache bis 100 m2.

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

8§53 Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und der Beseitigung von Anlagen sind die Bauherrin/der
Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten dafir verantwortlich, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

8§54 Bauherrin/Bauherr

(2) !Die Bauherrin/der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines nicht verfahrensfreien
Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach MalRgabe der 88 55 bis 57 zu
bestellen, soweit sie/er nicht selbst zur Erfillung der Verpflichtungen nach diesen Vorschriften geeignet ist. *Der
Bauherrin/dem Bauherrn obliegen auBerdem die nach den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Antrage, Anzeigen und Nachweise. ®Sie/er hat vor Baubeginn den Namen der Bauleiterin/des Bauleiters und
wahrend der Bauausfuihrung einen Wechsel dieser Person unverziiglich der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich
mitzuteilen. “Wechselt die Bauherrin/der Bauherr, hat die neue Bauherrin/der neue Bauherr dies der
Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

(2) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherrin/Bauherr auf, so kann die
Bauaufsichtsbehérde verlangen, dass ihr gegeniiber eine Vertreterin/ein Vertreter bestellt wird, die/der die der
Bauherrln/dem Bauherrn nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfillen
hat. 2Im Ubrigen findet § 18 Abs. 1 Séatze 2 und 3 sowie Abs. 2 VWVG entsprechende Anwendung.

8§55 Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser

(2) !Die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des
jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. ?sie/er ist fur die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit ihres/seines
Entwurfs verantwortlich. *Die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, dass die fur die
Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den offentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

(2) "Hat die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht d|e erforderliche
Sachkunde und Erfahrung, so sind geeignete Fachplanerinnen/Fachplaner heranzu2|ehen “Diese sind fiir die
von ihnen gefertigten Unterlagen, die sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich. 3Firr das ordnungsgemalle
Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser verantwortlich.

8§56 Unternehmerin/Unternehmer

(1) YJede Unternehmerin/jeder Unternehmer ist fiir die mit den &ffentlich-rechtlichen Anforderungen
Ubereinstimmende Ausfiihrung der von ihr/ihm Ubernommenen Arbelten und insoweit fur die ordnungsgemafie
Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. “Sie/er hat die erforderlichen Nachweise tiber
die Verwendbarkeit der verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle
bereitzuhalten.

(2) Jede Unternehmerin/jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde fiir Arbeiten, bei denen
die Sicherheit der Anlage in au3ergewdhnlichem MafRe von der besonderen Sachkenntnis und Erfahrung der
Unternehmerin/des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen
abhangt, nachzuweisen, dass sie/er fir diese Arbeiten geeignet ist und Uber die erforderlichen Vorrichtungen
verflgt.

8§57 Bauleiterin/Bauleiter

(1) 'Die Bauleiterin/der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die BaumaRnahme entsprechend den offentlich-
rechtlichen Anforderungen durchgefuhrt wird und die dafir erforderlichen Weisungen zu erteilen. “Sie/er hat im
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Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle, |nsbesondere auf das
gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmerinnen/der Unternehmer zu achten. *Die
Verantwortlichkeit der Unternehmerinnen/der Unternehmer bleibt unberthrt.

(2) 'Die Bauleltenn/der Bauleiter muss Uber die fur ihre/seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung
verflgen. Verfugt sie/er auf einzelnen Tellgebleten nicht tber die erforderliche Sachkunde, so sind geeignete
Fachbauleltennnen/FachbauIelter heranzuziehen. °Diese treten insoweit an die Stelle der Bauleiterin/des
Bauleiters. *Die Bauleiterin/der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiterinnen/der Fachbauleiter und
ihre/seine Tatigkeit aufeinander abzustimmen.

Finfter Teil
Bauaufsichtsbehdrden, Verfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehdrden

8§58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden

(1) 'Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie
bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dariiber zu Wachen dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden, soweit nicht andere Behérden zustéandig sind. “Sie kénnen in Wahrnehmung dieser
Aufgaben die erforderlichen MaRnahmen treffen.

(2) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige MaRnahmen gelten auch fur und gegen
Rechtsnachfolgerinnen/Rechtsnachfolger.

3) 'Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtlgt in Austibung ihres Amtes
Grundstiicke und Anlagen einschlieR3lich der Wohnungen zu betreten. ’Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der
Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrankt.

§ 59 Verarbeitung personenbezogener Daten

(2) !Die Bauaufsichtsbehérden sind befugt, zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben nach 8§ 58 einschlief3lich der
Erhebung von Gebihren, zur Fiihrung des Baulastenverzeichnisses nach § 82 sowie zur Verfolgung von
Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 83 die erforderlichen personenbezogenen Daten von den nach 88 54 bis 57 am
Bau verantwortlich Beteiligten, Grundstiickseigentimerinnen/Grundstiickseigentiimern, Nachbarinnen/Nachbarn,
Baustoffproduzentlnnen/Baustoffproduzenten Nutzungsberechtigten sowie sonstigen am Verfahren zu
Beteiligenden zu verarbeiten. “Dariiber hinaus ist eine Verarbeitung personenbezogener Daten nur mit
Einwilligung der Betroffenen/des Betroffenen zuléssig.

(2) 'Die Daten sind grundsatzlich bei den in Absatz 1 Satz 1 genannten Betroffenen mit deren Kenntnis zu
erheben. “Die Betroffenen sind verpflichtet, den Bauaufsichtsbehdrden sowie den sonst am Verfahren betelllgten
Behorden und Stellen auf Verlangen die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen; hierauf sind sie hinzuweisen. *Die
Bauaufsichtsbehdrden dirfen die Daten bei Dritten ohne Kenntnis der Betroffenen erheben, wenn

- eine Rechtsvorschrift dies erlaubt,
- die Betroffene/der Betroffene in diese Form der Datenerhebung eingewilligt hat,
- anderenfalls die Erfullung der Aufgaben nach § 58 gefahrdet ware.

3) 'Die Ubermittlung der personenbezogenen Daten an die am Verfahren beteiligten Behdrden, 6ffentlichen und
privaten Stellen und Personen ist zulassig. ’Die Ubermittlung an andere Behérden, Stellen und Personen ist nur
zuléssig, wenn

- dies zur Erfullung der gesetzlichen Aufgaben dieser Behérden oder Stellen erforderlich ist,

- diese ein rechtliches Interesse an der Kenntnis der Daten glaubhaft machen und die schutzwirdigen
Interessen des Betroffenen nicht Gberwiegen oder

- die Betroffene/der Betroffene in die Datentibermittlung eingewilligt hat.
3Gesetzliche Ubermittlungsvorschriften bleiben unberiihrt.

(4) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung erldsst durch Rechtsverordnung néahere Bestimmungen
Uber Art, Umfang und Zweck

1. der Datenerhebung in den verschiedenen Verfahren,

2. regelmaRiger Datentbermittlungen unter Festlegung des Anlasses, der Empfangerinnen/der Empfanger und
der zu Ubermittelnden Daten.
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(5) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Berliner Datenschutzgesetzes.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

8§60 Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen bediirfen der Baugenehmigung, soweit in den
88 61 bis 63, 75 und 76 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den 88§ 61 bis 63, 75 und 76 Abs. 1 Satz 3 sowie die Beschrankung der
bauaufsichtlichen Priifung nach 88§ 64, 65, 67 Abs. 3 und 76 Abs. 3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und
lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt.

8§ 61 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

(1) Bei folgenden Anlagen schliel3en die Gestattungsverfahren nach anderen Rechtsvorschriften die
Baugenehmigung, Abweichung, und Zustimmung nach diesem Gesetz ein,

1. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern und
Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines Gewassers dienen oder als solche
gelten, ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind,

2. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anlagen fiir die 6ffentliche Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und fir die 6ffentliche Verwertung oder Entsorgung von Abwassern,
ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind,

3. Anlagen, die nach Gewerberecht, Gerate- und Produktsicherheitsrecht oder Betriebssicherheitsrecht einer
Genehmigung oder Erlaubnis bedirfen, ausgenommen gaststattenrechtliche Erlaubnisse,

4. Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Atomgesetz beddrfen.

(2) Fur Anlagen nach Absatz 1 sowie flir andere Anlagen, bei denen das Gestattungsverfahren die
Baugenehmigung, die Abweichung oder die Zustimmung mit einschlieen, gelten die Vorschriften dieses
Gesetzes entsprechend.

§ 62 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
(1) Verfahrensfrei sind
1. folgende Gebaude:

a) eingeschossige Geb&aude mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m2, auf3er im Aul3enbereich, sowie
untergeordnete Gebaude wie Kioske, Verkaufswagen und Toiletten auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,

b) Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie deren Abstellrdume mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m je
Wand und einer Brutto-Grundflache bis zu 30 m2, auf3er im Auf3enbereich,

c) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 35 Abs. 1, § 201 BauGB dienen, hochstens 100 m?2 Brutto-
Grundflache haben und nur zur Unterbringung von Sachen oder zum voriibergehenden Schutz von
Tieren bestimmt sind,

d) Gewéachshauser mit einer Firsthdhe bis zu 5 m, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des
§ 35 Abs. 1, § 201 BauGB dienen und héchstens 100 m2 Brutto-Grundflache haben,

e) Fahrgastunterstande, die dem 6ffentlichen Personenverkehr oder der Schilerbeférderung dienen,
f)  Schutzhitten fir Wanderer, die jedermann zuganglich sind und keine Aufenthaltsraume haben,
g) Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m,
h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes (BkleinG),
i)  Wochenendh&user auf Wochenendplétzen;
2. Anlagen der technischen Gebaudeausriistung:
a) Abgasanlagen in und an Geb&auden sowie freistehende Abgasanlagen mit einer H6he bis zu 10 m,

b) Solaranlagen in und an Dach- und AuRenwandflachen sowie gebaudeunabhéngig mit einer Hohe bis zu
3 m und einer Gesamtlange bis zu 9 m,

c) sonstige Anlagen der technischen Gebaudeausristung;
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10.

folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:
a) Brunnen,

b) Anlagen, die der Telekommunikation, der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol oder Warme
dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?;

folgende Masten, Antennen und &hnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 3 Buchstabe b Antennen einschlieRlich der Masten mit einer H6he bis zu
10 m und Parabolantennen mit einem Durchmesser bis zu 1,20 m und zugehdriger
Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m?3 sowie, soweit sie in, auf oder an einer
bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der
auBeren Gestalt der Anlage,

b) Masten und Unterstiitzungen fiir Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitat, fur
Seilbahnen und fur Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fiir Sirenen und fiir Fahnen,

c) Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden,

d) Signalhochbauten fur die Landesvermessung,

e) Flutlichtmasten mit einer H6he bis zu 10 m;

folgende Behalter:

a) ortsfeste Behalter mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m3 und einer H6he bis zu 3 m,
b) Garfutterbehalter mit einer Hohe bis zu 6 m und Schnitzelgruben,

c) Fahrsilos, Kompost- und &hnliche Anlagen,

d) Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m?;

folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlie8lich Stiitzmauern und Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m, au3er im
AulRenbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fiir Grundstiicke, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im
Sinne des § 35 Abs. 1, § 201 BauGB dienen;

private Verkehrsanlagen einschlielich Briicken und Durchlassen mit einer lichten Weite bis zu 5 m und
Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m;

Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder Tiefe bis zu 2 m und einer Grundflache bis zu 30 m2,
im AuRenbereich bis zu 300 m?;

folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m? einschlie3lich dazugehdériger luftgetragener
Uberdachungen, auBer im AuRenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit einer H6he bis zu 10 m,

¢) Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz- und Sportplatzen,
Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausgenommen Geb&aude und Triblnen,

d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf Camping-, Zelt- und
Wochenendpléatzen,

e) Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von
Garten dienen, ausgenommen Gebaude und Einfriedungen;

folgende tragende und nichttragende Bauteile:
a) nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

b) die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngeb&uden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

c) Fenster und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen,

d) nachtréagliches Anbringen von Aul3enwandbekleidungen bei Geb&duden der Gebaudeklassen 1 und 2,
nachtragliche Dammung von Dachern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen;

11.folgende Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen an Baugeriisten und Bauzaunen,

b) Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m?, an der Stétte der Leistung bis zu 2,50 mz,
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c) Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 50 m2 fiir Veranstaltungen, die voriibergehend fur
hdchstens drei Monate angebracht werden, auf3er im Auf3enbereich,

d) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren
Sondergebieten an der Statte der Leistung mit einer Hohe bis zu 10 m,

e) Werbeanlagen auf 6ffentlichem Strafl3enland,
f)  Warenautomaten;
12. folgende vortibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

a) Baustelleneinrichtungen einschlie3lich der Lagerhallen, Schutzhallen, nicht dem Wohnen dienende
Unterkiinfte und Baustellenbiiros,

b) Geruste der Regelausfiihrung,
c) Toilettenwagen,
d) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe dienen,

e) bauliche Anlagen, die fir hochstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und Ausstellungsgeléande
errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

f)  Verkaufsstdnde und andere bauliche Anlagen auf StralRenfesten, Volksfesten und Markten,
ausgenommen Fliegende Bauten;

13. folgende Platze:

a) unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des
8 35 Abs. 1, § 201 BauGB dienen,

b) nicht Uberdachte Stellplatze mit einer Flache bis zu 30 m2 und deren Zufahrten,
¢) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1;
14. folgende sonstige Anlagen:
a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 mz,
b) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,
c) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,

d) Grabdenkmale auf Friedhéfen, Feldkreuze, Denkmaler und sonstige Kunstwerke jeweils mit einer Héhe
bis zu 4 m,

e) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie
Hauseingangsiiberdachungen, Markisen, Rollladen, Terrassen, StralRenfahrzeugwaagen, Pergolen,
Jagerstande, Wildfutterungen, Bienenfreistdnde, Taubenhauser, Hofeinfahrten und Teppichstangen.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fir die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen als fiir die bisherige Nutzung in
Betracht kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei ware.
3) lverfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe bis zu 10 m.

’Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtshehdrde anzuzeigen. *Fir die Prifung der Standsicherheit des Gebaudes oder der Gebaude, an die
das zu beseitigende Geb&ude angebaut ist, gilt 8 67 Abs. 2 Satz 1 entsprechend; Halbsatz 1 gilt auch, wenn die
Beseitigung eines Gebaudes sich auf andere Weise auf die Standsicherheit anderer Gebaude auswirken kann.
“Satz 3 gilt nicht, soweit an verfahrensfreie Gebaude angebaut ist. °§ 71 Abs. 5 Nr. 3, Absatz 7 gilt entsprechend.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

(5) Verfahrensfreie Bauvorhaben und die Beseitigung von Anlagen missen den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann jederzeit bauaufsichtliche MaRnahmen ergreifen.

8 63 Genehmigungsfreistellung

(1) Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind.
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(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des BauGB liegt,
2. es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht,

3. die ErschlieBung im Sinne des BauGB gesichert ist und
4

die Bauaufsichtsbehorde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll oder eine vorlaufige Untersagung nach
8§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB ausspricht.

3) 'Die Bauherrin/der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der Bauaufsichtsbehérde einzureichen. Mit
dem Bauvorhaben darf einen Monat nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen bel der Bauaufsichtsbehorde
begonnen werden, sofern nicht die Frist um einen weiteren Monat verlangert wird. *Teilt die Bauaufsichtsbehérde
der Bauherrin/dem Bauherrn vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll und sie eine Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB nlcht aussprechen wird, darf die
Bauherrin/der Bauherr mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens beginnen. *Will die Bauherrin/der Bauherr mit der
Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach den Satzen 2 und 3
zuléssig geworden ist, beginnen, gelten die Sétze 1 bis 3 entsprechend.

(4) 'Die Erklarung der Bauaufsichtsbehdrde nach Absatz 2 Nr. 4 erste Alternative kann insbesondere deshalb
erfolgen, weil sie eine Uberpriifung der sonstlgen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des Bauvorhabens aus
anderen Griinden fir erforderlich halt. “Darauf, dass die Bauaufsmhtsbehorde von ihrer Erklarungsméglichkeit
keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch. 3Erklart die Bauaufsichtsbehorde, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, hat sie der Bauherrin/dem Bauherrn die vorgelegten
Unterlagen zurlickzureichen; dies gilt nicht, wenn die Bauherrin/der Bauherr bei der Vorlage der Unterlagen
bestimmt hat, dass ihre/seine Vorlage im Fall der Erklarung nach Absatz 2 Nr. 4 als Bauantrag zu behandeln ist.

(5) 's 67 bleibt unberiihrt. °88§ 69 Abs. 2 Satz 1, Absatz 4 Satze 1 und 2, 71 Abs. 5 Nr. 2, Absatz 6 und 7 sind
entsprechend anzuwenden.

Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

8§ 64 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
*AuRer bei Sonderbauten wird gepruft

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis
38 BauGB,

2. beantragte Abweichungen im Sinne des § 68 Abs. 1 und 2 Satz 2 sowie

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften entféllt oder ersetzt wird.

28 67 bleibt unberihrt.

§ 65 Baugenehmigungsverfahren
'Bei genehmigungsbeddrftigen baulichen Anlagen, die nicht unter § 64 fallen, wird gepruft

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber die Zuléssigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis
38 BauGB,

2. Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes,

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach
anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entféllt oder ersetzt wird.

25 67 bleibt unberiihrt.

8§ 66 Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebauden miissen von einer
Entwurfsverfasserin/einem Entwurfsverfasser unterschrieben sein, die/der bauvorlageberechtigt ist.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer
1. die Berufsbezeichnung ,Architektin/Architekt fihren darf,

2. in die von der Ingenieurkammer Berlins gefiihrte Liste der Bauvorlagenberechtigten eingetragen ist,
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3. die Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin/Innenarchitekt” fihren darf, fiir die mit der Berufsaufgabe der
Innenarchitektin/des Innenarchitekten verbundenen baulichen Anderungen von Gebauden,

4. die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin/Ingenieur” in den Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder
Bauingenieurwesen fiihren darf, mindestens zwei Jahre als Ingenieurin/Ingenieur tatig war und
Bedienstete/Bediensteter einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts ist, fir die dienstliche Tatigkeit.

(3) Die Beschrankungen des Absatzes 2 gelten nicht fir

1. Bauvorlagen, die tiblicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung als nach Absatz 2 verfasst werden,
2. geringfugige oder technisch einfache Bauvorhaben.

(4) 1Bauvorlageberechtigt far

1. Gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen und insgesamt nicht mehr als 250 m? Brutto-Grundflache,

2. eingeschossige gewerbliche Gebaude bis 250 m? Brutto-Grundflache und bis 5 m Wandhéhe, gemessen
von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie zwischen Dachhaut und Au3enwand,

3. Garagen bis 250 m® Nutzflache,

sind ferner die Angehérigen der Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen, die an einer
deutschen Hochschule, einer deutschen o6ffentlichen oder staatlich anerkannten Ingenieurschule oder an einer
dieser gleichrangigen deutschen Lehreinrichtung das Studium erfolgreich abgeschlossen haben, sowie die
staatlich gepriften Technikerin/Techniker der Fachrichtung Bautechnik und die
Handwerksmeisterin/Handwerksmeister des Bau- und Beton- oder Zimmererfachs. “Das gleiche gilt fir sonstige
nach dem Recht der Européaischen Union und der diesen gleichgestellten Staaten unmittelbar Berechtigte.

(5) YIn die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Ingenieurkammer einzutragen, wer auf Grund
einer Ausbildung im Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin/Ingenieur” fihren darf und
mindestens zwei Jahre als Bauingenieurin/Bauingenieur tatig gewesen ist. Die Anforderungen nach Satz 1
braucht eine Antragstellerin/ein Antragsteller nicht nachzuweisen, wenn sie/er bereits in einem anderen Land in
eine entsprechende Liste eingetragen ist und fur die Eintragung mindestens diese Anforderungen zu erfiillen
hatte.

8§ 67 Bautechnische Nachweise

(1) 'Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall-, Warme- und
Erschiitterungsschutz ist nach ndherer Mal3gabe der Verordnung auf Grund § 84 Abs. 3 nachzuweisen
(bautechnische Nachweise); dies gilt nicht fir verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlieRlich der Beseitigung von
Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung auf Grund § 84 Abs. 3 anderes bestimmt
ist. “Die Bauvorlageberechtigung nach § 66 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 schlief3t die Berechtigjung zur Erstellung der
bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt ist. “Fur die
Bauvorlageberechtigung nach § 66 Abs. 4 gilt die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise
nur fir die unter den Nummern 1 bis 3 genannten Vorhaben, soweit nichts nachfolgend Abweichendes bestimmt
ist.

(2) !Der Standsicherheitsnachweis muss bauaufsichtlich gepruft sein
1. bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5, ausgenommen Garagen bis 100 m2 Nutzflache,

2. wenn dies nach MalRgabe eines in der Rechtsverordnung nach 8§ 84 Abs. 3 geregelten Kriterienkatalogs
erforderlich ist, bei

a) Gebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3,
b) Behéltern, Bricken, Stitzmauern, Triblnen,
c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe von mehr als 10 m.
’Der Brandschutznachweis muss bauaufsichtlich geprift sein bei
1. Sonderbauten,
2. Garagen lUber 100 m2 Nutzflache,
3. Gebauden der Gebdudeklassen 4 und 5, ausgenommen Garagen bis 100 m2 Nutzflache.

53) *AuRer in den Fallen des Absatzes 2 werden bautechnische Nachweise nicht gepriift; § 68 bleibt unberiihrt.

Einer bauaufsichtlichen Prifung bedarf es ferner nicht, soweit fiir das Bauvorhaben Standsicherheitsnachweise
vorliegen, die von einem Prifamt fir Standsicherheit allgemein gepruft sind (Typenprifung); Typenprifungen
anderer Lander gelten auch im Land Berlin.

§ 68 Abweichungen
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(2) !Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den
offentlichen Belangen, inshesondere den Anforderungen des § 3 Abs. 1 vereinbar sind. %g 3 Abs. 3 Satz 3 bleibt
unberihrt.

(2) 'Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB, von
Ausnhahmen nach § 14 Abs. 2 BauGB, von Abweichungen, die eine Ermessensentscheidung nach der BauNVO
verlangen, sowie von Ausnahmen nach anderen Rechtsverordnungen ist gesondert schriftlich zu beantragen; der
Antrag ist zu begriinden. *Fir Anlagen, die keiner Genehmigung bedurfen, sowie fir Abweichungen von
Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht gepriift werden, gilt Satz 1 entsprechend.

(3) Ist eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung unter Bedingungen, befristet oder unter dem Vorbehalt des
Widerrufs erteilt worden, so ist die Genehmigung entsprechend einzuschranken.

§ 69 Bauantrag, Bauvorlagen
(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der Bauaufsichtsbehdorde einzureichen.

(2) "Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrages
erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. %Es kann gestattet werden, dass einzelne Bauvorlagen
nachgereicht werden.

(3) In besonderen Féllen kann zur Beurteilung der Einwirkung der baulichen Anlage auf die Umgebung verlangt
werden, dass die bauliche Anlage in geeigneter Weise auf dem Grundstiick dargestellt wird.

(4) !Die Bauherrin/der Bauherr und die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, die/der
bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu unterschreiben. ’Die von
Fachplanerinnen/Fachplanern nach 8§ 55 Abs. 2 bearbeiteten Unterlagen mussen auch von diesen
unterschrieben sein. 3Ist die Bauherrin/der Bauherr nicht Grundstiickseigentimerin/Grundstiickseigentimer,
kann die Zustimmung der Grundstickseigentiimerin/des Grundstiickseigentimers zu dem Bauvorhaben
gefordert werden.

§ 70 Behandlung des Bauantrags
(2) !Die Bauaufsichtsbehérde hort zum Bauantrag diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fur die Entscheidung Uber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift
vorgeschrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht beurteilt werden kann;

die Beteiligung oder Anhodrung entféllt, wenn die jeweilige Stelle dem Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. ’Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung, der Zustimmung oder
des Einvernehmens einer anderen Korperschaft, Behtrde oder sonstigen Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn sie
nicht einen Monat nach Eingang des Ersuchens verweiaqert wird; von der Frist nach Halbsatz 1 abweichende
Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben unberihrt. “Stellungnahmen bleiben unberiicksichtigt, wenn sie nicht
innerhalb eines Monats nach Aufforderung zur Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehodrde eingehen, es sei
denn, die verspatete Stellungnahme ist fur die Rechtmafigkeit der Entscheidung tiber den Bauantrag von
Bedeutung. “Die Bauaufsichtsbehdrde entscheidet tiber den Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
°Die Frist beginnt, sobald die vollstandigen Bauvorlagen und alle fiir die Entscheidung notwendigen
Stellungnahmen und Nachweise vorliegen.

(2) Yist der Bauantrag unvollstandig oder weist er sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die
Bauaufsichtshehérde die Bauherrin/den Bauherrn zur Behebung der Mangel innerhalb einer angemessenen Frist
auf. Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zuriickgenommen.

3) 'Die Bauaufsichtsbehorde kann auf Kosten der Bauherrin/des Bauherrn Sachverstandige mit der Prifung
eines technisch schwierigen Bauantrags beauftragen. Mit Zustimmung der Bauherrin/des Bauherrn und auf
ihre/seine Kosten kdnnen Sachverstandige auch mit der Priifung anderer Bauantrage beauftragt werden.

§ 71 Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen sind.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtréaglichen Aufnahme,
Anderung oder Ergénzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.
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(5) Mit der Bauausfuhrung oder mit der Ausfilhrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen werden,
wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin/dem Bauherrn zugegangen ist sowie
2. die Prufberichte nach § 67 Abs. 2 und

3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehorde vorliegen.

(6) vor Baubeginn eines Gebaudes missen die Grundrissflache abgesteckt und seine Héhenlage festgelegt
sein. 2Baugenehmigungen, Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise, soweit es sich nicht um Bauvorlagen
handelt, miissen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

(7) Die Bauherrin/der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens eine Woche
vorher der Bauaufsichtsbehérde schriftlich mitzuteilen (Baubeginnsanzeige).

§ 72 Geltungsdauer der Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer
Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen
worden ist.

(2) 'Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. ?Sje kann
auch ruckwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehorde eingegangen
ist.

8§ 73 Teilbaugenehmigung

YIst ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fur die Baugrube und fiir einzelne Bauteile
oder Bauabschnitte auf schrlftllchen Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmigung schriftlich gestattet werden
(Teilbaugenehmigung). ’§ 71 gilt sinngemaf.

8 74 Vorbescheid

Yvor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag der Bauherrin/des Bauherrn 2u einzelnen Fragen des
Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen. *Der Vorbescheld gilt drei Jahre. ®Die Frist kann auf schriftlichen
Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. *§§ 58 Abs. 2, 69, 70 Abs. 1 bis 3 und 72 Abs. 2 Satz 2
gelten entsprechend.

8§ 75 Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fllegende Bauten sind bauliche Anlagen, dle geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten
wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustellenelnrlchtungen und Baugeruste sind keine Fliegenden
Bauten.

(2) Fllegende Bauten bedurfen bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer
Ausfiihrungsgenehmigung. ’Dies gilt nicht fur

1. Fliegende Bauten, mit einer Hohe bis zu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von Besucherinnen/Besuchern
betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten, mit einer Hohe bis zu 5 m, die fir Kinder betrieben werden und eine Geschwindigkeit von
hochstens 1 m/s haben,

3. Biihnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieBlich Uberdachungen und sonstigen Aufbauten mit einer Héhe
bis zu 5 m, mit einer Brutto-Grundflache bis zu 100 m? und einer FuBbodenhdhe bis zu 1,50 m,

4. Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer Brutto-Grundflache bis zu 75 m2.

3) 'Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der Bauaufsichtsbehérde erteilt, in deren Bereich die
Antragstellerin/der Antragsteller ihre/seine Hauptwohnung oder ihre/seine gewerbliche Niederlassung hat. ’Hat
die Antragstellerin/der Antragsteller ihre/seine Hauptwohnung oder ihre/seine gewerbliche Niederlassung
aulRerhalb der Bundesrepublik Deutschland, so ist die Bauaufsichtsbehérde zusténdig, in deren Bereich der
Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann bestimmen, dass Ausfihrungsgenehmigungen fiir
Fliegende Bauten nur durch bestimmte Bauaufsichtsbehérden erstellt werden durfen.

(5) 'Die Genehmigung wird fir eine bestimmte Frist erteilt, die hdchstens flnf Jahre betragen soll; sie kann auf
schriftlichen Antrag von der fiir die Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung zustandigen Behérde jeweils bis zu
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funf Jahren verlangert werden; 8 72 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. “Die Genehmigungen werden in ein
Prifbuch eingetragen, dem e|ne Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen beizufiigen ist. Ausfuhrungsgenehmlgungen anderer Lander gelten auch im Land Berlin.

(6) 'Die Inhaberin/der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihres/seines Wohnsitzes oder
ihrer/seiner gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines Fllegenden Baus an Dritte der
Bauaufsichtsbhehérde anzuzeigen, die die Ausflihrungsgenehmigung erteilt hat. ’Die Behorde hat die
Anderungen in das Prifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zusténdigkeit
verbunden ist, der nunmehr zustéandigen Behdrde mitzuteilen.

(7 1FIiegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfihrungsgenehmigung bedurfen, dirfen unbeschadet
anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung der Bauaufsichtshehérde des
Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches angezeigt ist. ’Die Bauaufsichtsbehorde kann die
Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer Gebrauchsabnahme abhéngig machen. *Das Ergebnis der
Abnahme ist in das Prifbuch einzutragen. *In der Ausfiihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass
Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich sind, wenn eine Geféahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten
ist.

(8) 'Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtshehérde kann Auflagen machen oder
die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach den &rtlichen Verhaltnissen
oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die Betriebssicherheit oder Stand5|cherhe|t
nicht oder nicht mehr gewéhrleistet ist oder weil von der Ausfuhrungsgenehmlgung abgewichen wird. *Wwird die
Aufstellung oder der Gebrauch untersagt, ist dies in das Priifobuch einzutragen. ®Die ausstellende Behérde ist zu
benachrichtigen, das Priifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Behorde zuzuleiten, wenn die Herstellung
ordnungsgemafer Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

9) 'Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen/Besuchern betreten und langere Zeit an einem
Aufstellungsort betrieben werden, kann die fir die Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehdrde aus
Griinden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das Prifbuch
einzutragen.

(10) 88 69 Abs. 1, 2 und 4, 80 Abs. 1 und 4 gelten entsprechend.

§ 76 Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bediirfen keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung und
Bauuberwachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bautiberwachung einer Baudienststelle des Bundes oder eines
Landes Ubertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer/einem Bediensteten mit der Befahigung zum héheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen geeigneten Fachkraften ausreichend besetzt ist.

%Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der Zustimmung der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung. *Die Zustimmung der fur das Bauwesen zustéandigen Senatsverwaltung entfallt, wenn

1. keine Nachbarn in ihren offentlich-rechtlich geschitzten Belangen von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen beriihrt sind oder

2. die Nachbarn, deren 6&ffentlich-rechtlich geschiitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen beriihrt sein kbnnen, dem Vorhaben zustimmen.

“Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung oder Zustimmung bedirfen unter den Voraussetzungen des
Satzes 1 BaumalRnahmen in oder an bestehenden Geb&uden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des
Bauvolumens oder zu einer nicht verfahrensfreien Nutzungsénderung fithren, sowie die Beseitigung baulicher
Anlagen.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der fir das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung einzureichen.
3) YIm Zustimmungsverfahren wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber die Zuléssigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis
38 BauGB,

2. andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Zustimmung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird,

3. Abweichungen (8§ 68 Abs. 1) von nachbarschiitzenden Vorschriften.

“Die fur das Bauwesen zustandlge Senatsverwaltung entscheidet tber Ausnahmen und Befreiungen sowie
Abweichungen nach Satz 1 Nr. 3. %lm Ubrigen bedarf die Zulassigkeit von Abweichungen keiner
bauaufsichtlichen Entscheidung.

(4) 1Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind abweichend von den Absétzen 1 bis 4 der fir das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. ’lm
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Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehérden nicht mit. %§ 75 Abs. 2 bis 10 findet auf Fliegende Bauten, die der
Landesverteidigung dienen, keine Anwendung.

(5) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann bestimmen, dass Absatz 1 auf Vorhaben Berlins
ganz oder teilweise nicht anzuwenden ist.

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MalRnahmen

8§ 77 Verbot unrechtmallig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U- Zeichen gekennzeichnet, kann die Bauaufsichtsbehérde die
Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

§ 78 Einstellung von Arbeiten

(1) "Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, gedndert oder beseitigt,
kann die Bauaufsichtsbehdérde die Einstellung der Arbeiten anordnen. “Dies gilt auch dann, wenn

1. die Ausflihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften des § 71 Abs. 5 und 7 begonnen wurde oder
2. bei der Ausfuhrung

a) eines genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den eingereichten Unterlagen

abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen § 17 Abs. 1 keine CE-Kennzeichnung oder kein U-Zeichen
tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung (8 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2) oder
dem U-Zeichen (§ 22 Abs. 4) gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer schriftlich oder mundlich verfugten Einstellung fortgesetzt, kann die
Bauaufsichtsbehorde die Baustelle versiegeln oder die auf der Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Geréte,
Maschinen und Baubhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

§ 79 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

'Werden Anlagen im Widerspruch zu éffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder geandert, kann die
Bauaufsichtsbehorde die teilweise oder vollstandige Beseitigung der Anlagen anordnen, wenn nicht auf andere
Weise rechtmaRige Zustande hergestellt werden kdnnen. “Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung untersagt werden.

Funfter Abschnitt
Bautberwachung

§ 80 Baulberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen und
die ordnungsgemane Erfullung der Pflichten der am Bau Beteiligten tUberprifen.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde Uberwacht nach ndherer Mal3gabe der Rechtsverordnung nach § 84 Abs. 2 die
Bauausfuihrung bei baulichen Anlagen

1. nach 8 67 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriften Standsicherheitsnachweises,
2. nach § 67 Abs. 2 Satz 2 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriiften Brandschutznachweises.

(3) Im Rahmen der Bauliberwachung kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich, auch aus fertigen
Bauteilen zu Prifzwecken entnommen werden.

(4) Im Rahmen der Bautliberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen, Prifzeugnisse,
Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und
Aufzeichnungen uber die Prufungen von Bauprodukten, in die Bautagebiicher und andere vorgeschriebene
Aufzeichnungen zu gewahren.
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(5) !Die Bauaufsichtsbehérde kann fir die Uberwachung technisch schwieriger Bauausfiihrungen besondere
Sachverstandige heranziehen. Mit Zustimmung des Bauherrn kdnnen besondere Sachverstandige auch fiir die
Uberwachung anderer Bauausfiihrungen herangezogen werden.

(6) Die Kosten fur den Nachweis nach Absatz 1, fir die Probenentnahmen und Priifungen nach Absatz 3 sowie
fur Prafungen, Uberwachungen und Nachweise auf Grund von Rechtsverordnungen nach § 84 Abs. 2 tragt die
Bauherrin/der Bauherr.

§ 81 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

(2) 'Die Bauaufsmhtsbehorde kann verlangen, dass ihr Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten
angezeigt werden. ’Die Bauarbeiten dirfen erst fortgesetzt werden, wenn die Bauaufsichtshehdérde der
Fortfuhrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

(2) Die Bauherrin/der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien
baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen.

(3) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind, nicht
jedoch vor dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt.

(4) 'Feuerstatten diirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn die Bezirksschornsteinfegermeisterin/der
Bezirksschornsteinfegermeister die Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen bescheinigt
hat; Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke dirfen erst dann in Betrieb genommen werden, wenn sie/er
die Taugllchkelt und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt
hat. *Bei der Errichtung von Abgasanlagen soll vor Erteilung der Bescheinigung auch der Rohbauzustand
besichtigt worden sein.

Sechster Abschnitt
Baulasten

§ 82 Baulasten, Baulastenverzeichnis

(1) 'Durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehdrde kénnen Grundstlickseigentiimerinnen/Grundstlicks-
eigentimer offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder
Unterlassen Ubernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschnften ergeben.
Erbbauberechtlgte kénnen ihr Erbbaurecht in entsprechender Weise belasten. ®Baulasten werden unbeschadet
der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegeniber
Rechtsnachfolgerinnen/Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Abs. 1 bedarf der Schriftform. Die Unterschrift muss 6ffentlich beglaubigt oder von einer
Vermessungsstelle nach 8§ 2 des Gesetzes Uber das Vermessungswesen in Berlin (VermG BIn) vom 9. Oktober
1996 (GVBI. S. 56), geandert durch Artikel L des Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260), beglaubigt sein,
wenn sie nicht vor der Bauaufsichtsbehorde geleistet oder von ihr anerkannt wird.

3) 'Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsnchtsbehorde unter. 2Der Verzicht ist zu erklaren,
wenn ein 6ffentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht ®Vor dem Verzicht sollen die/der Verpflichtete
und die durch die Baulast Begiinstigten angehért werden. *Der Verzicht wird mit der Léschung der Baulast im
Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) 'Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehorde geflhrt. %In das Baulastenverzeichnis kénnen
auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen der Grundstiickseigentiimerin/des Grundstlickseigentiimers zu einem
ihr/sein Grundstiick betreffendes Tun, Dulden oder Unterlassen,

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

Sechster Teil
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, bestehende
bauliche Anlagen

§ 83 Ordnungswidrigkeiten
(2) 1Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einer nach § 84 Abs. 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung fur
einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3geldvorschrift verweist,

20040702-entwurf_neue_bauoblin.doc Projektgruppe Bauordnung Berlin - Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung VI F



Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf) - Neue Bauordnung fur Berlin (Stand 02.07.2004) Seite 39 von 41

2. einer vollziehbaren schriftichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die auf Grund dieses
Gesetzes oder auf Grund einer nach diesem Gesetz zulassigen Rechtsverordnung erlassen worden ist,
sofern die Anordnung auf die Bu3geldvorschrift verweist,

3. ohne die erforderliche Baugenehmigung (8 60 Abs. 1), Teilbaugenehmigung (§ 73) oder Abweichung (8 67)
oder abweichend davon bauliche Anlagen errichtet, &ndert, benutzt oder entgegen 8 62 Abs. 3 Satze 2 bis 5
beseitigt,

4. entgegen der Vorschrift des § 63 Abs. 3 Satze 2 bis 4 mit der Ausfuhrung eines Bauvorhabens beginnt,

Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung (8 75 Abs. 2) in Gebrauch nimmt oder ohne Anzeige und
Abnahme (8 75 Abs. 7) in Gebrauch nimmt ,

6. entgegen der Vorschrift des § 71 Abs. 5 Bauarbeiten beginnt, entgegen der Vorschrift des
§ 62 Abs. 3 Satz 5 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen den Vorschriften des § 81 Abs. 1
Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der Vorschrift des § 81 Abs. 2 bauliche Anlagen nutzt,

7. die Baubeginnsanzeige (8 71 Abs. 7) nicht oder nicht fristgerecht erstattet,

8. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen nach § 22 Abs. 4
vorliegen,

9. Bauprodukte entgegen § 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet,

10. Bauarten entgegen § 21 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines bauaufsichtliches
Priifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet,

11. als Bauherrin/Bauherr, Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser, Unternehmerin/Unternehmer,
Bauleiterin/Bauleiter oder als deren Vertreterin/Vertreter den Vorschriften der 88 54 Abs. 1,
55 Abs. 1 Satz 3, 56 Abs. 1 oder 57 Abs. 1 zuwiderhandelt,

12. den Vorschriften dieses Gesetzes Uber die barrierefreie und behindertengerechte bauliche Gestaltung in
8 39 Abs. 4 und 5, 8§ 50 Abs. 1 Satz 1 und § 51 zuwiderhandelt.

%|st eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nr. 8 bis 10 begangen worden, kénnen Gegenstande, auf die sich die
Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 19 des Gesetzes iliber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) ist
anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz
vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern,

2. als Prifingenieurin/Prifingenieur unrichtige Priifberichte erstellt.
(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 500 000 € geahndet werden.

(4) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist in den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 8 bis
10 die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung, in den uUbrigen Fallen die Bezirksamter.

8§ 84 Rechtsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Abs. 1 und 2 bezeichneten Anforderungen wird die fiir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen der 88 4 bis 49,

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung,
3. Anforderungen an Garagen und Stellplatze,
4

besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder Nutzung von
Anlagen oder Raumen fir Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb und Benutzung ergeben (88 51 und
52), sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifung von Anlagen, die zur Verhitung erheblicher Gefahren oder
Nachteile standig ordnungsgemalfd unterhalten werden missen, und die Erstreckung dieser
Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen.

(2) !Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften
zu erlassen Uber

1. Prufingenieurinnen/Prifingenieure und Priifamter, denen bauaufsichtliche Priifaufgaben einschlie3lich der
Bauuberwachung und der Bauzustandsbesichtigung Gibertragen werden, sowie

2. Sachverstandige, sachverstédndige Personen oder Stellen, die im Auftrag der Bauherrin/des Bauherrn oder
der/des sonstigen nach Bauordnungsrecht Verantwortlichen die Einhaltung bauordnungsrechtlicher
Anforderungen prufen und bescheinigen.
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Die Rechtsverordnung nach Satz 1 regelt, soweit erforderlich,

1. die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen Priifingenieurinnen/Prifingenieure, Prifamter,
Sachverstandige und sachverstandige Personen oder Stellen tatig werden,

die Anerkennungsvoraussetzungen und das Anerkennungsverfahren,

Erléschen, Ricknahme und Widerruf der Anerkennung einschlief3lich der Festlegung einer Altersgrenze,

P WD

die Aufgabenerledigung,
5. die Vergutung.

3) 'Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften
Zu erlassen Uber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschlielich der VVorlagen bei der Anzeige der
beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach § 62 Abs. 3 Satz 2 und bei der Genehmigungsfreistellung
nach § 63,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise, Bescheinigungen und Bestétigungen, auch bei
verfahrensfreien Bauvorhaben,

3. das Verfahren im Einzelnen.

“Sie kann dabei fiir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und Verfahren
festlegen.

(4) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung
1. das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben zu verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Abs. 1, die Voraussetzungen fur die Anerkennung, ihre Ricknahme,
ihren Widerruf und ihr Erléschen zu regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festzulegen, sowie eine
ausreichende Haftpflichtversicherung zu fordern.

(5) !Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, dass die Anforderungen der auf Grund des § 14 des Geréte- und Produktsicherheitsgesetzes und
des 8 16 Abs. 4 des Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen Rechtsverordnungen entsprechend fir Anlagen
gelten, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine
Arbeitnehmerinnen/Arbeitnehmer beschéftigt werden. “Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser
Verordnungen fir anwendbar erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und
Gebulhren regeln. ®Dabei kann sie auch vorschreiben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die
Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 76 einschlieBlich der zugehérigen Abweichungen einschlielen
sowie dass § 15 Abs. 2 des Gerate- und Produktsicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

(6) 'Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung im
Einvernehmen mit der fur das Verkehrswesen und der fir Umweltschutz zustédndigen Senatsverwaltung Bereiche
festzulegen, in denen aus Griinden der vorherrschenden Nutzung, des Umweltschutzes, der
stral3enverkehrlichen Belange oder der ErschlieBungsqualitat durch den offentlichen Personennahverkehr die
Herstellung von Stellplatzen eingeschrankt oder ausgeschlossen wird. ?Bej Vorhaben, die wegen der
Nutzungsart oder des Nutzungsumfangs das Vorhandenseln von Stellplatzen in besonderem Mal3e erfordern,
kénnen abweichende Regelungen vorgesehen werden. *Die Rechtsverordnungen werden im Benehmen mit den
davon berlhrten Bezirksverwaltungen erlassen.

(7) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung erlasst die zur Ausflihrung dieses Gesetzes
erforderlichen Verwaltungsvorschriften.

(8) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass fur Fliegende Bauten die Aufgaben der Bauaufsichtsbehérde nach § 75 Abs. 1 bis 10 ganz oder teilweise
auf andere Stellen tGbertragen werden kénnen, und diese Stellen flr ihre Tatigkeit Geblihren erheben kdnnen.

§ 85 Bestehende bauliche Anlagen

(2) 1Rechtmé‘18ig bestehende bauliche Anlagen sind, soweit sie nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder den
Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes genugen mindestens in dem Zustand zu erhalten, der den bei ihrer
Errichtung geltenden Vorschriften entspricht. “Sie sind so zu erhalten dass ihre Verunstaltung sowie eine
Storung des StralRen-, Orts- oder Landschaftshildes vermieden wird. *Satz 2 gilt auch fur Baugrundstiicke.

(2) 'Werden in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes andere Anforderungen als nach
dem bisherigen Recht gestellt, so kann verlangt werden, dass rechtmafiig bestehende oder nach genehmigten
Bauvorlagen bereits begonnene bauliche Anlagen angepasst werden, wenn dies zur Vermeidung einer
Gefahrdung der offentlichen Sicherheit oder Ordnung, insbesondere von Leben oder Gesundheit, erforderlich ist.
°Firr Aufenthaltsraume im Kellergeschoss kénnen die Vorschriften dieses Gesetzes und Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes jedoch auch dann angewendet werden, wenn ihr baulicher Zustand den heutigen
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Anforderungen nicht entspricht, insbesondere der Ful3boden 1,50 m oder mehr unter dem anschlieRenden
Gelande liegt.

(3) Sollen rechtm&Rig bestehende bauliche Anlagen wesentlich gedndert werden, so kann gefordert werden,
dass auch die nicht unmittelbar beriihrten Teile der baulichen Anlage mit diesem Gesetz oder den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn die Bauteile, die diesen
Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den beabsichtigten Arbeiten in einem konstruktiven Zusammenhang
stehen und die Durchfuihrung dieser Vorschriften bei den von den Arbeiten nicht bertihrten Teilen der baulichen
Anlage keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

(4) Bei Modernisierungsvorhaben ist Absatz 3 nicht anzuwenden, es sei denn, dass anderenfalls Gefahren
eintreten.
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Teil |

Erster Teil

Erster Teil

Allgemeine Vorschriften

Allgemeine Vorschriften
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§ 1 Anwendungsbereich

§ 1 Anwendungsbereich

§ 1 Anwendungsbereich

(1) 'Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und
Bauprodukte. ’Es gilt auch fir Grundstlicke sowie fir
andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem
Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt werden.

(1) 'Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und
Bauprodukte. Es gilt auch fiir Grundstiicke sowie flr
sonstige Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem
Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt werden.

(1) 'Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und
Bauprodukte. Es gilt auch fiir Grundstiicke sowie flr
andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem
Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fiir

1. Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs und ihre
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Gebauden,

2. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht
unterliegen, mit Ausnahme von Gebauden,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit
Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der
offentlichen Abwasserbeseitigung oder dem
Fernmeldewesen dienen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von
Stoffen dienen,

5. Krane und Krananlagen.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fiir

1. Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs einschlielich
Zubehor, Nebenanlagen und Nebenbetrieben,
ausgenommen Gebaude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen,
ausgenommen Gebaude,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit
Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der 6ffentlichen
Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation
dienen,

4. Robhrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen
dienen,

Krane und Krananlagen,

Anlagen der AuRenwerbung gemaf § 10 Abs. 7.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fiir

1. Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs einschlief3lich
Zubehor, Nebenanlagen und Nebenbetrieben,
ausgenommen Gebaude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen,
ausgenommen Gebaude,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit
Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der 6ffentlichen
Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation
dienen,

4. Robhrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen
dienen,

5. Krane und Krananlagen.
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§ 2 Begriffe

(1) 'Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden
verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
%Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann,
wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden
ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist
oder wenn die bauliche Anlage nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Giberwiegend
ortsfest benutzt zu werden. *Als bauliche Anlagen gelten

Aufschittungen und Abgrabungen,

Lagerplatze und Ausstellungsplatze,

Sportplatze,

Stellplatze,

Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,

Geruste,

N o o k0N~

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von
Bauzustanden.

(1) 'Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2.
?Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene,
aus Bauprodukten hergestellte Anlagen; eine Verbindung
mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage
durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder auf
ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die
Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt
ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden. 3Bauliche
Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen,

Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,
Sport- und Spielflachen,

Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,
Freizeit- und Vergniigungsparks,

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,

Gerdlste,

2 N @ 8> N

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von
Bauzustanden.

(1) 'Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden
verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen;
eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann,
wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden
ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist
oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck
dazu bestimmt ist, iberwiegend ortsfest benutzt zu
werden. *Bauliche Anlagen sind auch

—_

Aufschittungen und Abgrabungen,
Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,
Sport- und Spielflachen,

Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,

2
3
4
5. Freizeit und Vergniigungsparks,
6. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge,

7. Gerlste,

8

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von
Bauzustanden.

3Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, tberdeckte
bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, sowie von Tieren, Pflanzen oder anderen
Sachen zu dienen.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, iberdeckte
bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, iberdeckte
bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) "Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen
eingeteilt:

1. Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Geb&dude mit einer Hohe bis zu 7 m
und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m? Brutto-
Grundflache und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich

(3) "Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen
eingeteilt:

1. Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m
und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m? und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich
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genutzte Gebaude,
2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr
als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht
mehr als 400 m? Brutto-Grundflache,

3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m,
4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Héhe bis zu 13 m und
Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m?
Brutto-Grundflache,

5. Gebaudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschlieRlich unterirdischer
Gebaude.

2Hghe im Sinne des Satzes 1 ist das MaR der
FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses,
in dem ein Aufenthaltsraum mdglich oder ein Stellplatz
vorgesehen ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel.
Nutzungseinheiten sind in sich selbst abgeschlossene
einem Nutzungszweck zugeordnete Bereiche, die von
Umfassungswanden allseits umschlossen sind.
*Nassraume durfen auBerhalb der Nutzungseinheiten
liegen. *Die Brutto-Grundflache umfasst die gesamte
Flache der Nutzungseinheit einschlielich der
Umfassungswande .

genutzte Gebaude,
2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr
als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht
mehr als 400 m?,

3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m,
4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Héhe bis zu 13 m und
Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m?,

5. Gebaudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschlieRlich unterirdischer
Gebaude.

2HBhe im Sinne des Satzes 1 ist das MaR der
FulRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses,
in dem ein Aufenthaltsraum maoglich ist, Gber der
Gelandeoberflache im Mittel. *Die Grundflachen der
Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die
Brutto-Grundflachen; bei der Berechnung der Brutto-
Grundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in
Kellergeschossen aulier Betracht.

(3) Hochhauser sind Gebaude, bei denen der FuBboden
eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 m lber der
festgelegten Gelandeoberflache liegt.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer
Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden
Tatbestande erfillen:

1. Hochhduser (Gebaude mit einer Héhe nach
Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),

2. bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m,

3. Gebaude mit mehr als 1600 m? Brutto- Grundflache
des Geschosses mit der gréoten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebaude,

(4)Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer
Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden
Tatbestande erfillen:

1. Hochh&user (Gebdude mit einer Héhe nach Absatz 3
Satz 2 von mehr als 22 m),

2. bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m,

3. Gebaude mit mehr als 1600 m? Grundflache des
Geschosses mit der gréten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebaude,
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4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und 4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und
Ladenstral3en eine Brutto- Grundflache von Ladenstraften eine Grundflache von insgesamt mehr
insgesamt mehr als 800 m? haben, als 800 m? haben,

5. Gebaude mit Rdumen, die einer Bliro- oder 5. Gebaude mit Rdumen, die einer Bliro- oder
Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine Brutto- Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine
Grundflache von mehr als 400 m? haben, Grundflache von mehr als 400 m? haben,

6. Gebaude mit Rdumen, die einzeln fir die Nutzung 6. Gebaude mit Rdumen, die einzeln fir die Nutzung
durch mehr als 100 Personen bestimmt sind, durch mehr als 100 Personen bestimmt sind,

7. Versammlungsstatten 7. Versammlungsstatten
a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr

als 200 Besucherinnen/Besucher fassen, wenn als 200 Besucher fassen, wenn diese
diese Versammlungsrdume gemeinsame Versammlungsraume gemeinsame
Rettungswege haben, Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen und b) im Freien mit Szenenflachen und
Freisportanlagen, deren Besucherbereich Freisportanlagen, deren Besucherbereich
jeweils mehr als 1 000 Besucherinnen/Besucher jeweils mehr als 1000 Besucher fasst und ganz
fasst und ganz oder teilweise aus baulichen oder teilweise aus baulichen Anlagen besteht,
ALEETEID S 8. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40

8. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen, Beherbergungsstatten mit mehr als 12
Gastplatzen, Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten und Spielhallen mit mehr als 150 m?

Betten und Spielhallen mit mehr als 150 m? Brutto- Grundflache,

Grundflache, 9. Krankenhauser, Heime und sonstige Einrichtungen

9. Krankenhauser, Heime und sonstige Einrichtungen zur Unterbringung oder Pflege von Personen,
zur Unterbringung oder Pflege von Personen, 10. Tageseinrichtungen fiir Kinder, behinderte und alte

10. Tageseinrichtungen fiir Kinder, Behinderte und alte Menschen,

Menschen, R -

11. Schulen, Hochschulen und ahnliche Einrichtungen,

Ul SEEm, Hleensenlisn el Eimlens EniEmmeEn; 12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fir den

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den Malregelvollzug,

Mafregelvollzug, 13. Camping- und Wochenendplatze,

13. Camping- und Wochenendplatze, 14. Freizeit- und Vergnligungsparks,

1 (S e g g g et s, 15. Fliegende Bauten, soweit sie einer

15. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung beddrfen,
Ausfuihrungsgenehmigung bedrfen, 16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von

16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von
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mehr als 7,50 m,

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang
oder Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder

erhohter Brandgefahr verbunden ist,

18. Anlagen und Rdume, die in den Nummern 1 bis 17
nicht aufgefiihrt und deren Art oder Nutzung mit

vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

mehr als 7,50 m,

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang
oder Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder

erhohter Brandgefahr verbunden ist,

18. Anlagen und Raume, die in den Nummern 1 bis 17
nicht aufgefiihrt und deren Art oder Nutzung mit

vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur
vorliibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind.

(5) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind.

(5) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur
vorliibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind.

(4) "Vollgeschosse sind Geschosse, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m lber die
festgelegte Gelandeoberflache hinausragt und die Gber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte
Héhe von mindestens 2,30 m haben. %Ein gegenuber den
AuRenwanden des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes
Geschoss (Staffelgeschoss) und Geschosse im
Dachraum sind nur dann Vollgeschosse, wenn sie die
lichte HOhe gemaf Satz 1 (iber mindestens zwei Drittel
der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
haben.

(6) 'Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre
Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie
Kellergeschosse. Hohlraume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume
nicht moglich sind, sind keine Geschosse.

(6) "Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre
Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Gber die
Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie
Kellergeschosse. HohlIraume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume
nicht moglich sind, sind keine Geschosse.

(6) "Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen aufserhalb der offentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind ganz oder
teilweise umschlossene Radume zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. 3Ausste|lungsréume, Verkaufsraume,
Werkraume und Lagerrdume fiur Kraftfahrzeuge gelten
nicht als Stellplatze oder Garagen.

(7) "Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen auBerhaIb der offentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder
Gebaudetelle zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs- Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fiir
Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen. “Die
Nutzflache einer Garage ist die Summe aller miteinander
verbundenen Flachen der Garagenstellplatze und der
Verkehrsflachen.

(7) "Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen auBerhaIb der offentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder
Gebaudetelle zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs- Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir
Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

(7) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest
benutzte Einrichtungen, die dazu bestimmt sind, durch
Verbrennung Warme zu erzeugen.

(8) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest
benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu bestimmt
sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(8) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest
benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu bestimmt
sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(8) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt
werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut
zu werden,

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt
werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut
zu werden,

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt
werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut
zu werden,
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§ 2 Begriffe

§ 2 Begriffe

§ 2 Begriffe

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen,
die hergestellt werden, um mit dem Erdboden
verbunden zu werden, wie Fertighduser,
Fertiggaragen und Silos.

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen,
die hergestellt werden, um mit dem Erdboden
verbunden zu werden wie Fertighduser,
Fertiggaragen und Silos.

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen,
die hergestellt werden, um mit dem Erdboden
verbunden zu werden wie Fertighduser,
Fertiggaragen und Silos.

(9) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu
baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen.

(10) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten

zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen.

(10) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten
zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen.
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§3

Allgemeine Anforderungen

§ 3 Allgemeine Anforderungen

§ 3 Allgemeine Anforderungen

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) 'Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2 sind so
anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu
halten, dass die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung,
insbesondere Leben, Gesundheit oder die nattirlichen
Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden. ?Sie missen
ihrem Zweck entsprechend ohne Missstande zu nutzen
sein.

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern
und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die
nattrlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden.

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern
und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die
nattrlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden.

(2) Bauprodukte diirfen nur verwendet werden, wenn bei
ihrer Verwendung die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem
Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die
Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses
Gesetzes erfiillen.

(2) Bauprodukte und Bauarten diirfen nur verwendet
werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen
Anlagen bei ordnungsgemaRer Instandhaltung wahrend
einer dem Zweck entsprechenden angemessenen
Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes erfillen und gebrauchstauglich
sind.

(2) Bauprodukte und Bauarten diirfen nur verwendet
werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen
Anlagen bei ordnungsgemaRer Instandhaltung wahrend
einer dem Zweck entsprechenden angemessenen
Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes erfiillen und gebrauchstauglich
sind.

(3) 'Die von der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung durch 6ffentliche Bekanntmachung als
Technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen
Regeln sind zu beachten. ?Bei der Bekanntmachung
kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle
verwiesen werden. *Von den Technischen
Baubestimmungen kann abgewichen werden, wenn mit
einer anderen Losung in gleichem Male die allgemeinen
Anforderungen des Absatzes 1 erflillt werden; § 18 Abs.
3 und § 21 bleiben unbertihrt.

(3) 'Die von der fiir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung durch 6ffentliche Bekanntmachung als
Technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen
Regeln sind zu beachten. ?Bei der Bekanntmachung
kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle
verwiesen werden. *Von den Technischen
Baubestimmungen kann abgewichen werden, wenn mit
einer anderen LOsung in gleichem MaRe die allgemeinen
Anforderungen des Absatzes 1 erflllt werden;

§ 17 Abs. 3 und § 21 bleiben unberihrt.

(3) "Die von der obersten Bauaufsichtsbehérde durch
offentliche Bekanntmachung als Technische
Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln sind
zu beachten. ?Bei der Bekanntmachung kann hinsichtlich
ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. *Von
den Technischen Baubestimmungen kann abgewichen
werden, wenn mit einer anderen Lésung in gleichem
Male die allgemeinen Anforderungen des Absatzes 1
erfullt werden; § 17 Abs. 3 und § 21 bleiben unberihrt.

(4) Fur den Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1
Satz 2 und fir ihre Nutzungsanderung gelten die
Absatze 1 und 3 sinngemaR.

(4) Fur die Beseitigung von Anlagen und fiir die Anderung
ihrer Nutzung gelten die Absatze 1 und 3 entsprechend.

(4) Fur die Beseitigung von Anlagen und fiir die Anderung
ihrer Nutzung gelten die Absatze 1 und 3 entsprechend.

(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften
anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai
1992 lber den europaischen Wirtschaftsraum genannten
technischen Anforderungen entsprechen, diirfen
verwendet oder angewendet werden, wenn das
geforderte Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit,
Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit gleichermalfien
dauerhaft erreicht wird.

(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften
anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai
1992 Uber den europaischen Wirtschaftsraum genannten
technischen Anforderungen entsprechen, diirfen
verwendet oder angewendet werden, wenn das
geforderte Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit,
Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit gleichermalen
dauerhaft erreicht wird.
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§4

Bebauung der Grundstliicke mit Gebauden

Teil Il

Zweiter Teil

Zweiter Teil

Das Grundstiick und seine Bebauung

Das Grundstilick und seine Bebauung

Das Grundstulick und seine Bebauung

§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn das
Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen StralRe liegt, oder wenn das Grundstiick eine
befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu
einer befahrbaren offentlichen Stral3e hat; bei
Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzichtet
werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht
bestehen.

(1) Geb&ude dirfen nur errichtet werden, wenn das
Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich
gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat.

(1) Gebaude diirfen nur errichtet werden, wenn das
Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich
gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat.

(2) Die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren
Grundstiicken ist nur zulassig, wenn 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass keine Verhéaltnisse eintreten kénnen,
die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstuiicken ist nur
zulassig, wenn oOffentlich-rechtlich gesichert ist, dass
dadurch keine Verhaltnisse eintreten konnen, die
Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses
Gesetzes widersprechen.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstulicken ist nur
zulassig, wenn oOffentlich-rechtlich gesichert ist, dass
dadurch keine Verhaltnisse eintreten konnen, die
Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes widersprechen.
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§5

Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstlicken

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstlicken

(1) 'Von offentlichen StralRen ist insbesondere fiir die
Feuerwehr ein geradliniger Zugang oder Durchgang zu
schaffen

1. zur Vorderseite rickwartiger Gebaude oder

2. zur Rickseite von Gebduden, wenn eine Rettung
von Menschen auf3er vom Treppenraum nur von der
Gebauderlckseite aus moglich ist.

“Der Zugang oder Durchgang muss mindestens 1,60 m
breit seln und darf durch Einbauten nicht eingeengt
werden. *Die lichte Hohe des Zugangs oder Durchgangs
muss mindestens 2 m betragen.

(2) 'Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung
notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 12,50 m tber Gelande liegt,
ist in den Fallen des Absatzes 1 anstelle eines Zugangs
oder Durchgangs eine mlndestens 3 m breite Zufahrt
oder Durchfahrt zu schaffen. ?Die lichte Héhe der Zufahrt
oder Durchfahrt muss mindestens 3,50 m betragen.
*Wande und Decken von Durchfahrten miissen
feuerbestandig sein.

(4) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als

50 m von einer offentlichen StralRe entfernt sind, kdnnen
Zufahrten oder Durchfahrten nach Absatz 2 zu den vor
und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen
verlangt werden.

(5) 'Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der
Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 12,50 m Uber
Gelande liegt, muss fir jede Wohnung oder
Nutzungseinheit mindestens eine AulRenwand mit
notwendigen Fenstern oder mit den zum Anleitern
bestimmten Stellen fiir Feuerwehrfahrzeuge auf einer
befahrbaren Flache erreichbar sein; diese Flache muss
eln Aufstellen von Hubrettungsfahrzeugen ermdéglichen.
’Satz 1 gilt nicht fir Gebaude, bei denen die Rettung von
Menschen aus jeder Nutzungseinheit Gber einen zweiten
Treppenraum oder Uber einen Sicherheitstreppenraum

(1) 'Von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere
fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
rickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen
Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite
Rettungsweg dleser Gebaude Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr fihrt. 2Zu Geb&uden, bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 12,50 m Uber Gelande
liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu-
oder Durchganges eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.

%|st fur die Personenrettung der Einsatz von tragbaren
Leitern oder Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, so sind
die dafur erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
vorzusehen. “Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 m von einer Offentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach
Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen,
wenn sie aus Griunden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

(1) 'Von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere
fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
rickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen
Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite
Rettungsweg dleser Gebaude Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr fihrt. 2Zu Geb&uden, bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegt,
ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder
Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. %t fur
die Personenrettung der Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafir
erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
vorzusehen. “Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 m von einer Offentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz
2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen,
wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

20040702-synopse_neue_bauobln.doc

Seite 21 von 196



Projektgruppe Bauordnung Berlin

Synopse zur Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf)

SenStadt VI F

BauO BIn Stand 16.07.2001

Senatsvorlage Stand 02.07.2004

MBO Stand November 2002

§ 5 Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(§ 15 Abs. 4 Satz 5) moglich ist.

(6) "Die Zufahrten und Durchfahrten nach Absatz 2 sowie
die befahrbaren Flachen nach Absatz 5 dirfen nicht
durch Einbauten eingeengt werden und sind standig
freizuhalten; eine Kennzeichnung kann verlangt werden.
?Sje miissen von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 12 t befahren werden kénnen. *Die
befahrbaren Flachen nach Absatz 5 missen nach oben
offen sein.

(2) "Zu- und Durchfahrten, Aufstellfiachen und
Bewegungsflachen mussen fur Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als
solche zu kennzeichnen und standig frei zu halten; die
Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. 2Fahrzeuge dirfen auf
den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

(2) "Zu- und Durchfahrten, Aufstellfiachen und
Bewegungsflachen mussen fur Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als
solche zu kennzeichnen und standig frei zu halten; die
Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. 2Fahrzeuge dirfen auf
den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.
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§ 6 Abstandflachen

§ 6 Abstandsflachen, Abstande

§ 6 Abstandsflachen, Abstande

(1) 'Vor den AuBenwanden von Gebzuden sind
Abstandflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. 2Eine Abstandflache ist nicht erforderlich vor
AuRenwanden, die an Nachbargrenzen errichtet werden,
wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften das
Gebaude an die Grenze gebaut werden muss oder darf;
die Bauaufsichtsbehdrde kann eine 6ffentlich-rechtliche
Sicherung verlangen dass vom Nachbargrundstiick
angebaut wird. *Darf nach planungsrechtlichen
Vorschriften nicht an die Nachbargrenze gebaut werden,
ist aber auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude an der
Grenze vorhanden, so kann gestattet oder verlangt
werden, dass angebaut wird. *MuR nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Nachbargrenze
gebaut werden, ist aber auf dem Nachbargrundstiick ein
Gebaude mit Abstand zu dieser Grenze vorhanden, so
kann gestattet oder verlangt werden, dass eine
Abstandflache eingehalten wird.

(1) "Vor den AuBenwanden von Gebauden sind
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. *Satz 1 gilt entsprechend fiir andere
Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, gegenuber Gebauden und
Grundstiicksgrenzen. ®Eine Abstandsflache ist nicht
erforderlich vor Auenwanden, die an
Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut
werden muss oder gebaut werden darf.

(1) 'Vor den AuBenwanden von Gebauden sind
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. *Satz 1 gilt entsprechend fiir andere
Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebduden
ausgehen, gegenuber Gebauden und
Grundstiicksgrenzen. ®Eine Abstandsflache ist nicht
erforderlich vor Aulenwanden, die an
Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut
werden muss oder gebaut werden darf.

(2) 'Die Abstandflachen miissen auf dem Grundstiick
selbst liegen. ?Die Abstandflachen diirfen auch auf
offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen
Grinflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

(2) "Abstandsflachen sowie Abstiande nach

§ 30 Abs. 2 Nr. 1 und § 32 Abs. 2 missen auf dem
Grundstiick selbst liegen. %Sje dirfen auch auf
offentlichen Verkehrs-, Grun- und Wasserflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte. *Abstandsflachen sowie
Abstande im Sinne des Satzes 1 dirfen sich ganz oder
teilweise auf andere Grundstlicke erstrecken, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut
werden; Abstandsflachen dirfen auf die auf diesen
Grundstiicken erforderlichen Abstandsflachen nicht
angerechnet werden.

(2) "Abstandsflachen sowie Abstande nach § 30 Abs. 2
Nr. 1 und § 32 Abs. 2 mussen auf dem Grundstuck
selbst liegen. ?Sje durfen auch auf ffentlichen Verkehrs-,
Griin- und Wasserﬂachen liegen, jedoch nur bis zu
deren Mitte. *Abstandsflachen sowie Abstinde im Sinne
des Satzes 1 dirfen sich ganz oder teilweise auf andere
Grundstiicke erstrecken, wenn offentlich-rechtlich
gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut werden;
Abstandsflachen diirfen auf die auf diesen Grundstiicken
erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet
werden.

3) Die Abstandflachen diirfen sich nicht Uberdecken; dies
gilt nicht flr

1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr als
75 Grad zueinander stehen,

2. AuBlenwande zu einem fremder Sicht entzogenen
Gartenhof bei Wohngebduden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen, wie Atriumhauser und

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht iberdecken;
dies gilt nicht fir

1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr als
75 Grad zueinander stehen,

2. AuBlenwande zu einem fremder Sicht entzogenen
Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen
1und 2,

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den

(3) Die Abstandflachen durfen sich nicht Giberdecken;
dies gilt nicht fir

1. AuBenwéande, die in einem Winkel von mehr als 75
Grad zueinander stehen,

2. Auflenwande zu einem fremder Sicht entzogenen
Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen
1und 2,

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den
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Abstandflachen zulassig sind oder gestattet werden.

Abstandsflachen zulassig sind.

Abstandsflachen zuldssig sind.

(4) "Die Tiefe der Abstandflache bemisst sich nach der
Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. ’Als
Wandhohe gilt das Malk von der mittleren
Gelandeoberflache vor der Wand bis zur Schnittlinie der
AuBenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand. *Bei Gebauden mit in der
Hohe gestaffelten Wanden ist die Wandhohe fir den
jeweiligen Wandabschnitt entsprechend zu ermitteln. “Als
Wand gelten

1. Déacher und Dachteile mit einer Neigung von
mehr als 70 Grad sowie davon zu beiden Seiten
begrenzte Giebelflachen,

2. Dachaufbauten, die je Dachflache
zusammengerechnet in ihrer grof3ten Breite die
Halfte der Breite der darrunterliegenden
Aulenwand Uberschreiten, und

3. Dachaufbauten, die nicht mindestens 50 cm
hinter die Auflenwand zurtickspringen.

°Die Hohe anderer Giebelflachen oder Dachaufbauten
sowie von Dachern und Dachteilen mit einer Neigung von
Uber 45 Grad bis 70 Grad ist der Wandhdhe zu einem
Drittel hinzuzurechnen; hiervon ausgenommen sind
Dachaufbauten, deren grofite Breite je Dachflache
zusammengerechnet ein Viertel der Breite der
darrunterliegenden AuRenwand nicht Uberschreitet. ®Das
sich ergebende

Mal ist H.

(4) "Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der
Wandhohe sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
%Wandhéhe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand. °Die Hohe von
Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad wird
zu einem Dirittel der Wandhohe hinzugerechnet.
*Anderenfalls W|rd die H6he des Daches voll
hinzugerechnet. °Die Satze 1 bIS 4 gelten flr
Dachaufbauten entsprechend. ®Das sich ergebende Mal}
ist H.

(4) "Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der
Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. 2
Wandhohe ist das Maf} von der Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand. °Die Hohe von
Déachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad wird
zu einem Dirittel der Wandhohe hinzugerechnet.
*Anderenfalls W|rd die H6he des Daches voll
hinzugerechnet. °Die Satze 1 bIS 4 gelten flr
Dachaufbauten entsprechend. ®Das sich ergebende Mal}
ist H.

(5) 'Die Tiefe der Abstandflachen betragt 1 H, zu
offentlichen Verkehrsflachen und in Kerngebleten 0,5H
sowie in Gewerbe- und Industriegebieten 0,25 H. An
Sondergebieten kdnnen geringere Tiefen als nach Satz 1
gestattet werden wenn die Nutzung des Sondergebietes
dies rechtfertigt. D|e Tiefe der Abstandflachen betragt
mindestens 3 m. “Den Abstandflachen nach Satz 1
kommt zur Halfte ihres Mal3es, mindestens jedoch zu 3
m, nachbarschitzende Wirkung zu.

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H,
mindestens 3 m. %In Gewerbe- und Industrlegebleten
genugt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. *Vor den
AuRenwanden von Wohngebauden der Gebaudeklassen
1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen
genlgt als Tiefe der Abstandsflache 3 m.

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H,
mindestens 3 m. %In Gewerbe- und Industrlegebleten
genugt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. *Vor den
AuRenwanden von Wohngebauden der Gebaudeklassen
1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen
genligt als Tiefe der Abstandsflache 3m.
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§ 6 Abstandsflachen, Abstéande

(7) 'Vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie
Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie
Vorbauten wie Erker, Balkone und Wintergarten bleiben
bei der Bemessung der Abstandflachen auf3er Betracht.
%\/on den Nachbargrenzen miissen vortretende Bauteile
mindestens 2 m und Vorbauten mindestens 3 m entfernt
sein. 3G(—:Aringere Tiefen von Abstandflachen oder
geringere Abstande kénnen bei bestehenden Gebauden
gestattet werden

1. fur Verkleidungen an AuRenwanden zum Zwecke der
Energieeinsparung oder

2. fur den Anbau von Treppen, Treppenrdumen oder
Aufziigen, wenn wesentliche Beeintrachtigungen
angrenzender oder gegentberliegender Rdume nicht
zu beflrchten sind und zu Nachbargrenzen ein
Abstand von mindestens 3 m eingehalten wird.

“Die nachbarschitzende Wirkung von Abstandflachen
oder Absténden verringert sich um das Mal der
gestatteten Abweichung.

(6) 'Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben
auler Betracht

1. vor die AulRenwand vortretende Bauteile wie
Gesimse und Dachiberstande

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen
und

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Auf3enwand
vortreten,

3. AuBenwandbekleidungen zum Zwecke der
Energieeinsparung bei bestehenden Gebauden.

%\/on der gegeniberliegenden Nachbargrenze missen
vortretende Bauteile mindestens 2 m und Vorbauten
mindestens 3 m entfernt sein.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben
auller Betracht

1. vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie
Gesimse und Dachliberstande,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Aufienwand
vortreten und

c) mindestens 2 m von der gegeniberliegenden
Nachbargrenze entfernt bleiben.

12) In den Abstandflachen eines Gebaudes sowie ohne
eigene Abstandflachen sind zulassig

1. Garagen einschlieBlich Abstellraum bis zu 8 m
Lange an einer Nachbargrenze, wenn mit einer
Wandhohe bis zu 3 m lber der mittleren
Gelandeoberflache an die Nachbargrenze gebaut,
eine Gesamthéhe von 4 m und eine Dachneigung
von 45 Grad nicht Uberschritten und zu anderen
Grundstticksgrenzen ein Abstand von mindestens 3
m eingehalten wird,

2. Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,80 m, in
Gewerbe- und Industriegebieten ohne Begrenzung
der Hohe,

3. geschlossene Einfriedungen bis zu 3 m Lange und 2
m Héhe an einer Nachbargrenze,

4. Untergeordnete Gebaude wie Kioske, Wartehallen
und Toiletten auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, wenn

(7)" In den Abstandsflachen eines Geb&udes sowie ohne
eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an die
Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut
werden, zulassig

1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und
Feuerstatten mit einer mittleren Wandhdéhe bis zu
3 m je Wand und einer Gesamtlénge je
Grundstiicksgrenze von 9 m. Die Dachneigung darf
45 Grad nicht tberschreiten.

2. gebaudeunabhiangige Solaranlagen mit einer Hohe
bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstiicksgrenze von 9 m,

3. Stutzmauern und geschlossene Einfriedungen in
Gewerbe- und Industriegebieten, aufRerhalb dieser
Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegentiiber den
Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung nach

(7)" In den Abstandsflachen eines Gebdudes sowie ohne
eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an die
Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut
werden, zulassig

1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und
Feuerstatten mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3
m und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von
9m,

2. gebaudeunabhéangige Solaranlagen mit einer Hohe
bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstuicksgrenze von 9 m,

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in
Gewerbe- und Industriegebieten, auRerhalb dieser
Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

’Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegentiber den
Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung nach
Nummern 1 und 2 darf auf einem Grundstick insgesamt
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diese von bestehenden oder nach den
baurechtlichen Vorschriften zuldssigen kiinftigen
Gebauden einen Abstand von mindestens 5 m
einhalten; es kénnen, Kioske ausgenommen,
geringere Abstande zugelassen werden, wenn
Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

Nummern 1 und 2 darf auf einem Grundstick insgesamt
15 m nicht Gberschreiten.

15 m nicht tberschreiten.

(14) "Durch Festsetzung der Grundflachen der Gebaude
und der Zahl der Vollgeschosse oder durch andere
ausdriickliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan
koénnen sich geringere Abstandflachen ergeben. “Die
Festsetzungen kdénnen zur Vermeidung von nachteiligen
Auswirkungen geringerer Abstandflachen mit besonderen
Anforderungen wie dem Ausschluss von Fenstern von
Aufenthaltsraumen verbunden werden; auf diese
Festsetzungen sind die Vorschriften des Baugesetzbuchs
Uber die Aufstellung von Bauleitplanen und die
Zulassigkeit von Vorhaben anzuwenden. *Die Satze 1
und 2 gelten flr eine Rechtsverordnung lber einen
Vorhaben- und Erschlielungsplan entsprechend.

(8) Soweit sich durch Festsetzung der Grundflachen der
Gebaude und der Zahl der Vollgeschosse oder durch
andere ausdruckliche Festsetzungen in einem
Bebauungsplan geringere Abstandsflachen ergeben, hat
es damit sein Bewenden.

(6) "An zwei Gebaudeseiten geniigt vor AuRenwanden in
jeweils nur einem Gebaudeabschnitt von bis zu 16 m
Lange als Tiefe der Abstandflachen 0,5 H, mindestens
jedoch 3 m. Zu Grundstiicksgrenzen darf ein Abstand
von 0,5 H, mindestens ;edoch von 3 m, dabei nicht
unterschritten werden. "Wird ein Gebaude an eine
Grundstlicksgrenze gebaut, gilt Satz 1 nur noch an einer
anderen Gebaudeseite; wird ein Gebaude an zwei
Grundstiicksgrenzen gebaut, so ist Satz 1 nicht
anzuwenden. 4Aneinandergebaute Gebaude sind wie ein
Gebaude zu behandeln.

(8) "Abweichend von den Absatzen 5 und 6 darf die Tiefe
der Abstandflachen von Gebauden mit Feuerstatten oder
mit mehr als 10 m® umbautem Raum 5 m nicht
unterschreiten

1. bei Wanden aus brennbaren Baustoffen, die nicht
mindestens feuerhemmend sind, sowie

2. beifeuerhemmenden Wanden, deren Oberflache
aus normalentflammbaren Baustoffen besteht oder
die Uberwiegend eine Verkleidung aus
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normalentflammbaren Baustoffen haben.

2lm Ubrigen bleiben die Absatze 5 und 6 unberihrt.

(9) "Abweichend von Absatz 5 genugt in Gewerbe- und
Industriegebieten bei Wanden ohne Offnungen als Tiefe
der Abstandflache

1. 1,50 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend
sind und einschlieBlich ihrer Verkleidungen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. 3 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend
sind oder einschlieBlich ihrer Verkleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

’Dies gilt nicht fir Abstandflachen gegeniber
Grundstuicksgrenzen.

(10) Fir bauliche Anlagen, andere Anlagen und
Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, gelten die Absatze 1 bis 9 gegeniiber
Gebauden und Nachbargrenzen sinngemaf.

(11) "In den Abstandflachen eines Gebaudes sind mit
einer Hohe bis zu 4 m Uber der festgelegten
Gelandeoberflache zulassig

1. Garagen,

2. Gebaude ohne Feuerstatten und Aufenthaltsrdaume
und

3. Anlagen und Einrichtungen nach Absatz 10.

%Eine Verringerung der Tiefe ihrer Abstandflachen kann
zu anderen Gebauden auf dem Grundstlick zugelassen
werden, wenn davon keine wesentlichen
Beeintrachtigungen gegenuberliegender Raume
ausgehen.

(13) In Uberwiegend bebauten Gebieten kénnen
geringere Tiefen der Abstandflachen gestattet werden,
wenn die Gestaltung des StralRenbildes oder besondere
stadtebauliche Verhaltnisse dies erfordern und Griinde
des Brandschutzes nicht entgegenstehen.
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§ 7 Veranderung von Grundstlicksgrenzen

§ 7 Teilung von Grundstlicken

§ 7 Teilung von Grundstlicken

"Werden durch Veranderung der Grenzen bebauter
Grundstiicke Verhaltnisse geschaffen, die 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zuwiderlaufen, so kann die
Bauaufsichtsbehdérde verlangen, dass ein
baurechtmafiger Zustand hergestellt wird. Die
Vorschriften der §§ 70 und 77 Abs. 3 Satz 1 gelten
sinngemal.

(1) Durch die Teilung eines Grundstiickes, das bebaut
oder dessen Bebauung genehmigt ist, diirfen keine
Verhaltnisse geschaffen werden, die den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften widersprechen.

(1) Durch die Teilung eines Grundstiickes, das bebaut
oder dessen Bebauung genehmigt ist, diirfen keine
Verhaltnisse geschaffen werden, die den Vorschriften
dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften widersprechen.

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von den
Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften abgewichen werden,
ist § 68 entsprechend anzuwenden.

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von den
Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften abgewichen werden,
ist § 67 entsprechend anzuwenden.
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§8

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

§ 8 Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke,
Kinderspielplatze

§ 8 Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstucke,
Kinderspielplatze

§ 8 Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstucke,
Kinderspielplatze

(1) 'Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten
Grundstuicke sind in einer Tiefe von 5 m hinter der
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie oder, wenn eine
StralBenbegrenzungslinie nicht festgesetzt ist, hinter der
tatsachlichen Stralengrenze (Vorgarten) gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht fir
Zugange oder Zufahrten benétigt werden. 2Ausnahmen
kénnen gestattet werden. ®Eine Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern kann verlangt werden.

(1) 'Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuIaSS|gen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
%satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane
oder andere Rechtsverordnungen abweichende
Regelungen enthalten.

(1) 'Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuIaSS|gen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
%satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane
oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht
Uberbauten Flachen treffen.

(3) "Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei
Wohnungen ist ein Spielplatz fur Kinder anzulegen und
instand zu halten (notwendiger Kinderspielplatz);
Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn nach der
Zweckbestimmung des Gebaudes mit der Anwesenheit
von Kindern nicht zu rechnen ist. Der Spielplatz muss
auf dem Baugrundstiick liegen; er kann auch auf einem
unmittelbar angrenzenden Grundstiick gestattet werden,
wenn seine Benutzung zugunsten des Baugrundstlicks
offentlich-rechtlich gesichert ist. Splelplatze sind
zweckentsprechend und so anzulegen und instand zu
halten, dass fiir die Kinder Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. ‘Je Wohnung sollen
mindestens 4 m? nutzbare Spielflache vorhanden sein;
der Spielplatz muss jedoch mindestens 50 m? grof® und
mlndestens fur Spiele von Kleinkindern geeignet sein.
°Bei Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der
Splelplatz auch flr Spiele alterer Kinder geeignet sein.
®Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 soll die
Herstellung oder Erweiterung und die Instandhaltung von
Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn nicht im
Einzelfall schwerwiegende Belange des Eigentiimers
dem entgegenstehen.

(2) "Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als sechs
Wohnungen ist ein Spielplatz fur Kinder anzulegen und
instand zu halten (notwendiger Kinderspielplatz);
Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn nach der
Zweckbestimmung des Gebaudes mit der Anwesenheit
von Kindern nicht zu rechnen ist. “Der Spielplatz muss
auf dem Baugrundstiick liegen; er kann auch auf einem
unmittelbar angrenzenden Grundstiick gestattet werden,
wenn seine Benutzung zugunsten des Baugrundstiicks
offentlich-rechtlich gesichert ist. Splelplatze sind
zweckentsprechend und so anzulegen und instand zu
halten, dass fir die Kinder Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. ‘Je Wohnung sollen
mindestens 4 m? nutzbare Spielflache vorhanden sein;
der Spielplatz muss jedoch mindestens 50 m? grof® und
mmdestens fur Spiele von Kleinkindern geeignet sein.
®Bei Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der
Splelplatz auch fur Spiele alterer Kinder geeignet sein.
®Bei bestehenden Gebzuden nach Satz 1 soll die
Herstellung oder Erweiterung und die Instandhaltung von
Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn nicht im
Einzelfall schwerwiegende Belange der Eigentiimerin/des
Eigentimers dem entgegenstehen.

(2) "Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick oder in
unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten
Grundstiick , dessen dauerhafte Nutzung fir diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein
ausrelchend grof3er Spielplatz fiir Kleinkinder anzulegen.
Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Nahe eine
Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fiir die Kinder
nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden
oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage
der Wohnung nicht erforderlich ist. ®Bei bestehenden
Gebé&uden nach Satz 1 kann die Herstellung von
Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn dies die
Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

(3) 'Kann die Bauherrin/der Bauherr den Kinderspielplatz
nicht oder nur unter sehr grof3en Schwierigkeiten auf
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§ 8 Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, | § 8 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, |§ 8 Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke,
Kinderspielplatze Kinderspielplatze Kinderspielplatze

dem Baugrundstiick herstellen, so kann die
Baugenehmigungsbehérde durch éffentlich-rechtlichen
Vertrag mit der Bauherrin/dem Bauherrn vereinbaren,
dass die Bauherrin/der Bauherr ihre/seine Verpflichtung
nach Absatz 2 durch Zahlung eines Geldbetrags an das
Land Berlin erfiillt. 2Der Geldbetrag soll den
durchschnittlichen Herstellungs- und
Instandsetzungskosten eines Kinderspielplatzes
einschlieBlich der Kosten des Grunderwerbs
entsprechen. *Der Geldbetrag ist ausschlieRlich fur die
Herstellung, Erweiterung oder Instandsetzung eines der
Allgemeinheit zuganglichen Kinderspielplatzes in der
Nahe des Baugrundstilickes zu verwenden.

(2) "Die Uibrigen nicht Giberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind gartnerisch, unversiegelt anzulegen
und zu unterhalten. 2Dies gilt fur Flachen, die als
Zufahrten, als Stellplatze, als Kinderspielplatze und als
Wirtschaftsflachen 6ffentlich-rechtlich erforderlich sind
und in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten als Arbeits- und Lagerflachen benétigt
werden nur insoweit, wie deren Funktion dadurch nicht
unzumutbar beeintrachtigt wird. *Eine Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern kann verlangt werden.

(4) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen
kann verlangt werden, dass die Oberflache der
Grundstlicke erhalten oder verandert wird, um eine
Storung des Strallen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu
vermeiden oder zu beseitigen oder um die Oberflache der
Hohe der Verkehrsflachen oder der Nachbargrundstiicke
anzugleichen.
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§9 Gestaltung

Teil 1l

Dritter Teil

Dritter Teil

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen

Abschnitt 1:

Erster Abschnitt

Erster Abschnitt

Gestaltung

Gestaltung

Gestaltung

§ 10 Gestaltung/
§ 77 Abs. 2 bestehende bauliche Anlagen

§ 9 Gestaltung

§ 9 Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen miissen nach Form, Mal3stab,
Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht
verunstaltet wirken.

(1) Bauliche Anlagen miissen nach Form, Maf3stab,

Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht
verunstaltet wirken.

(1) Bauliche Anlagen missen nach Form, Maf3stab,
Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht
verunstaltet wirken.

(2) "Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, dass sie das Straf3enbild, Ortsbild
oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren
beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf die
erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Riicksicht
zu nehmen.

(2) Bauliche Anlagen diirfen das Strafl3en-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten.

(2) Bauliche Anlagen dirfen das Stra3en-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten.

§ 77 (2) "Farbschmierereien, unzulassige Beschriftungen,
Beklebungen, Plakatierungen und ahnliches an
AuRenflachen von Anlagen im Sinne des § 1, die von
Verkehrswegen oder allgemein zuganglichen Statten aus
wahrnehmbar sind, sind verunstaltend und miissen
entfernt werden. *Hierzu kann die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung, auch durch
Allgemeinverfiigung anordnen, dass Eigentimer und
Nutzungsberechtigte MalRnahmen zur Beseitigung der
Verunstaltungen nach Satz 1 zu dulden haben. *Die
Duldungsanordnung muss Art und Umfang der zu
duldenden MalRhahmen umschreiben und angeben, von
wem und in welcher Zeit die Malnahmen durchgefiihrt
werden. ‘Auf Antrag kann eine Befreiung von der Pflicht
nach Satz 1 erteilt werden, soweit diese fiir den
Verpflichteten eine besondere Harte darstellt und
offentliche Belange nicht entgegenstehen.

(3) "Farbschmierereien, unzulassige Beschriftungen,
Beklebungen, Plakatierungen und ahnliches an
AuBenflachen von Anlagen im Sinne des § 1, die von
Verkehrswegen oder allgemein zugénglichen Statten aus
wahrnehmbar sind, sind verunstaltend und miissen
entfernt werden. *Hierzu kann die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung, auch durch
Allgemeinverfliigung anordnen, dass
Eigentiimerinnen/Eigentiimer und Nutzungsberechtigte
MaRnahmen zur Beseitigung der Verunstaltungen nach
Satz 1 zu dulden haben. °Die Duldungsanordnung muss
Art und Umfang der zu duldenden MaRnahmen
umschreiben und angeben, von wem und in welcher Zeit
die MaRnahmen durchgeflihrt werden. *Auf Antrag kann
eine Befreiung von der Pflicht nach Satz 1 erteilt werden,
soweit diese flr den Verpflichteten eine besondere Harte
darstellt und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
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§ 10

Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten

§ 11 Werbeanlagen und Warenautomaten

§ 10 Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten

§ 10 Anlagen der Aulenwerbung, Warenautomaten

(1) 'Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind
alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder
Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
dienen und vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. *Hierzu zahlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukasten sowie fiir Zettelanschlage und
Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen,
Tafeln und Flachen.

(1) 'Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind
alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder
Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
dienen und vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. 2Hierzu z&hlen insbesondere Bilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fiir
Zettelanschlage und Bogenanschlage oder Lichtwerbung
bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(1) 'Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind
alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder
Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
dienen und vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. 2Hierzu zahlen insbesondere Bilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fiir
Zettelanschlage und Bogenanschlage oder Lichtwerbung
bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) "Fir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten
die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen. 2Fir Werbeanlagen, die keine baulichen
Anlagen sind, und fir Warenautomaten gilt § 3 Abs. 1
sinngemaf. 3Die stérende Haufung von Werbeanlagen
und Warenautomaten ist unzulassig.

(2) "Fiir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten
die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen. Werbeanlagen die keine baulichen
Anlagen sind, diirfen weder bauliche Anlagen noch das
StralRenbild, Ortsbild oder Landschaftsbild verunstalten
oder die Slcherhelt und Leichtigkeit des Verkehrs
gefahrden. *Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist
unzulassig.

(2) "Fiir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten
die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen. Werbeanlagen die keine baulichen
Anlagen sind, diirfen weder bauliche Anlagen noch das
StralRenbild, Ortsbild oder Landschaftsbild verunstalten
oder die Slcherhelt und Leichtigkeit des Verkehrs
gefahrden. *Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist
unzulassig.

(3) 'Keine Verunstaltung im Sinne des § 9 Abs. 2 und des
Absatzes 2 ist anzunehmen, wenn die Werbung

1. an Baugeristen oder Bauzaunen angebracht wird
oder

2. nur voriibergehend ist und Uberwiegende 6ffentliche
Belange nicht entgegen stehen.

%Eine voriibergehende Werbung liegt in der Regel
vor, wenn die Werbedauer drei Monate im Jahr nicht
uberschreitet. *Offentliche Belange stehen einer
Werbung insbesondere dann nicht entgegen, wenn
mit dem Inhalt der Werbung im 6ffentlichen Interesse
liegende Zwecke vorrangig verfolgt werden.

(4) "AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
sind Werbeanlagen unzulassig. Ausgenommen sind,
soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt
ist,

1.  Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstrallen und

(3) "AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
sind Werbeanlagen unzulassig. Ausgenommen sind,
soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt
ist,

1.  Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstrallen und
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§ 11 Werbeanlagen und Warenautomaten

§ 10 Anlagen der Aufienwerbung, Warenautomaten

§ 10 Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten

Wegabzweigungen, die im Interesse des Verkehrs
auf versteckt liegende Betriebe oder versteckt
liegende Statten aufmerksam machen,

3. Schilder, die Inhaberinnen/Inhaber und Art
gewerblicher Betriebe kennzeichnen
(Hinweisschilder), wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf
einer Tafel zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen
und Versammlungsstatten, soweit sie nicht in die
freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungsgelédnde und
Messegelande,

6. Werbeanlagen auf offentlichen StraRen und an
Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Wegabzweigungen, die im Interesse des Verkehrs
auf auRerhalb der Ortsdurchfahrten liegende
Betriebe oder versteckt liegende Statten aufmerksam
machen,

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe
kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn sie vor
Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst
sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen
und Versammlungsstatten, soweit sie nicht in die
freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungsgelande und
Messegelande.

(3) "In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten sind nur
Werbeanlagen zuléassig an der Statte der Leistung sowie
Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung
der Bevélkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische,
sportliche und ahnliche Veranstaltungen; die jeweils freie
Flache dieser Anlagen darf auch fir andere Werbung
verwendet werden. 2In reinen Wohngebieten darf an der
Statte der Leistung nur mit Hinweisschildern geworben
werden. Auf 6ffentlichen StraRen und an Haltestellen
des offentlichen Personennahverkehrs kénnen auch
andere Werbeanlagen zugelassen werden, soweit diese
die Eigenart des Gebietes und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. *In
Naturschutzgebieten und Landschaftsschutzgebieten, in
offentlichen Griinanlagen und Erholungsanlagen sowie
auf Friedhdfen sind Werbeanlagen unzulassig.

(5) "In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten sind
Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der Leistung
sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und zur
Unterrichtung der Bevélkerung tber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und ahnliche Veranstaltungen; die
jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch fiir andere
Werbung verwendet werden. ?In reinen Wohngebieten
darf an der Stétte der Leistung nur mit Hinweisschildern
geworben werden. *Auf 6ffentlichen Strafen und an
Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind
auch andere Werbeanlagen zuldssig.

(4) "In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten sind
Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der Leistung
sowie Anlagen fir amtliche Mitteilungen und zur
Unterrichtung der Bevélkerung uber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und ahnliche Veranstaltungen; die
jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch fiir andere
Werbung verwendet werden. ?In reinen Wohngebieten
darf an der Statte der Leistung nur mit Hinweisschildern
geworben werden.

(6) Die Absatze 1, 2 und 4 gelten fir Warenautomaten
entsprechend.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten fur Warenautomaten
entsprechend.

(4) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht
anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafiir genehmigten
Saulen, Tafeln und Flachen,

(7) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht
anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an daflir genehmigten
Saulen, Tafeln und Flachen,

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht
anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafiir genehmigten
Saulen, Tafeln und Flachen,
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2.

Werbemittel an Zeitungsverkaufsstellen und
Zeitschriftenverkaufsstellen,

Auslagen und Dekorationen in Fenstern und
Schaukasten,

Wahlwerbung flr die Dauer eines Wahlkampfes.

2.

Werbemittel an Zeitungsverkaufsstellen und
Zeitschriftenverkaufsstellen,

Auslagen und Dekorationen in Fenstern und
Schaukéasten,

Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfes.

2.

Werbemittel an Zeitungsverkaufsstellen und
Zeitschriftenverkaufsstellen,

Auslagen und Dekorationen in Fenstern und
Schaukéasten,

Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfes.
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§ 11 Baustelle

Abschnitt 2:

Zweiter Abschnitt

Zweiter Abschnitt

Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§ 12 Baustelle

§ 11 Baustelle

§ 11 Baustelle

(1) 'Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche
Anlagen ordnungsgemaR errichtet, gedndert oder
abgebrochen werden kénnen und Gefahren oder
vermeidbare Belastigungen nicht entstehen sowie eine
Verunreinigung der Baustellen und ihrer Umgebung mit
Mill verhindert wird. *Durch die Einrichtung von
Baustellen und deren Betrieb darf der Stralenverkehr
nicht mehr als unabweisbar beeintrachtigt werden; das
Nahere regelt das Berliner Strallengesetz. *Der
Brandschutz muss sichergestellt sein; die hierfiir
notwendigen Einrichtungen und Gerate missen auf der
Baustelle vorhanden sein und betriebsbereit sein.

(1) 'Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche
Anlagen ordnungsgemal errichtet, gedndert oder
beseitigt werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare
Belastigungen nicht entstehen. Fir Anlagen auf
Baustellen, wie Baubuden, die nur zum kurzzeitigen
Aufenthalt bestimmt sind, sowie Magazine, Silos usw.,
finden die §§ 27 bis 49 keine Anwendung.

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche
Anlagen ordnungsgemal errichtet, gedndert oder
beseitigt werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare
Belastigungen nicht entstehen.

(2) "Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen
gefahrdet werden konnen, ist die Gefahrenzone
abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen.
2Soweit erforderlich, sind Baustellen mit einem Bauzaun
abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen
herabfallende Gegenstande zu versehen und zu
beleuchten. *Zu erhaltende Baume sind zu schiitzen.

(2) "Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen
gefahrdet werden konnen, ist die Gefahrenzone
abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen.
Soweit erforderlich, sind Baustellen mit einem Bauzaun
abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen
herabfallende Gegensténde zu versehen und zu
beleuchten.

(2) "Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen
gefahrdet werden kénnen, ist die Gefahrenzone
abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen.
2Soweit erforderlich, sind Baustellen mit einem Bauzaun
abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen
herabfallende Gegenstande zu versehen und zu
beleuchten.

(3) Bei der Ausflihrung genehmigungsbeduirftiger und
nach § 56a genehmigungsfrei gestellter Bauvorhaben hat
der Bauherr an der Baustelle ein Schild, das die
Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und
Anschriften des Entwurfsverfassers, des Bauleiters und
der Unternehmer flir den Rohbau enthalten muss,
dauerhaft und von der 6ffentlichen Stral3e aus sichtbar
anzubringen.

(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier
Bauvorhaben hat die Bauherrin/der Bauherr an der
Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des
Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften der
Entwurfsverfasserin/des Entwurfsverfassers, der
Bauleiterin/des Bauleiters und der Unternehmerin/des
Unternehmers fiir den Rohbau enthalten muss, dauerhaft
und von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
anzubringen.

(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier
Bauvorhaben hat der Bauherr an der Baustelle ein Schild,
das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die
Namen und Anschriften des Entwurfsverfassers, des
Bauleiters und der Unternehmer fiir den Rohbau
enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die auf
Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
missen wahrend der Bauausfiihrung geschutzt werden.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die
aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
missen wahrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden.
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§ 12  Standsicherheit

§ 13 Standsicherheit

§ 12 Standsicherheit

§ 12 Standsicherheit

(1) 'Jede bauliche Anlage muss im ganzen und in ihren
einzelnen Teilen fir sich allein standsicher sein. ?Die
Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die
Tragfahigkeit des Baugrundes des Nachbargrundstticks
dirfen nicht gefahrdet werden.

(1) 'Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren
einzelnen Teilen fiir sich allein standsicher sein. ?Die
Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die
Tragfahigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstiicke
dirfen nicht gefahrdet werden.

(1) 'Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren
einzelnen Teilen fiir sich allein standsicher sein. ?Die
Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die
Tragfahigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstiicke
dirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere
bauliche Anlagen ist zulassig, wenn 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei
Abbruch einer der baulichen Anlagen bestehen bleiben
kénnen.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile flir mehrere
bauliche Anlagen ist zulassig, wenn 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der
Beseitigung einer der baulichen Anlagen bestehen
bleiben kénnen.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile flr mehrere
bauliche Anlagen ist zulassig, wenn 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der
Beseitigung einer der baulichen Anlagen bestehen
bleiben kénnen.
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§ 13  Schutz gegen schadliche Einflisse

§ 14 Schutz gegen schadliche Einfliisse

§ 13 Schutz gegen schadliche Einfliisse

§ 13 Schutz gegen schadlichen Einflisse

'Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2 missen so
angeordnet und beschaffen sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie
andere chemische, physikalische oder biologische
Einflisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen. 2Baugrundstijcke mussen fir bauliche
Anlagen entsprechend geeignet sein.

"Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen
und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie
andere chemische, physikalische oder biologische
Einfliisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen. 2Baugrundsti]cke mussen fir bauliche
Anlagen geeignet sein.

"Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen
und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie
andere chemische, physikalische oder biologische
Einflisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen. 2Baugrundstt’]cke mussen fir bauliche
Anlagen geeignet sein.
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§ 14  Brandschutz

§ 15 Brandschutz

§ 14 Brandschutz

§ 14 Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen miissen so beschaffen sein, dass

der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von
Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand
wirksame Léscharbeiten und die Rettung von Menschen
und Tieren mdglich sind.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
andern und instand zu halten, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten maéglich sind.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
andern und instand zu halten, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten méglich sind.
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§ 15  Warme-, Schall-, Erschitterungsschutz
§ 16 Warmeschutz, Schallschutz und § 15 Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz § 15 Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz
Erschiitterungsschutz

(1) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung und den
klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben.

(1) Geb&aude missen einen ihrer Nutzung und den
klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben.

(1) Gebaude miissen einen ihrer Nutzung und den
klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben.

(2) "Gebaude mussen einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz haben. 2Geré\usche,
Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten
Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

(2) "Gebaude missen einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz haben. 2Geréusche, die
von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder
auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen,
dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

(2) "Gebaude mussen einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz haben. 2Geréusche, die
von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder
auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen,
dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.
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§ 17 Verkehrssicherheit

§ 16 Verkehrssicherheit

§ 16 Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden
nicht Gberbauten Flachen von bebauten Grundstlicken
missen verkehrssicher sein.

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden
nicht Gberbauten Flachen von bebauten Grundstiicken
mussen verkehrssicher sein.

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden
nicht Gberbauten Flachen von bebauten Grundstlicken
mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen
Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder ihre Nutzung
nicht gefahrdet werden.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen
Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder deren
Nutzung nicht gefahrdet werden.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen
Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder deren
Nutzung nicht gefahrdet werden.
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§ 17  Bauprodukte

Abschnitt 3:

Dritter Abschnitt

Dritter Abschnitt

Bauprodukte und Bauarten

Bauprodukte, Bauarten

Bauprodukte, Bauarten

§ 18 Bauprodukte

§ 17 Bauprodukte

§ 17 Bauprodukte

(1) Bauprodukte diirfen fir die Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur verwendet werden,
wenn sie

1. fur den Verwendungszweck von den nach Absatz 2
in der Bauregelliste A bekanntgemachten
technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich
abweichen oder mit den in Absatz 3 genannten
Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen
Ubereinstimmen; das ist anzunehmen, wenn sie nach
§ 22 das Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen)
tragen,

2. fiir den Verwendungszweck nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes,

b) anderer Mitgliedstaaten der Europaischen
Gemeinschaften oder anderer Vertragsstaaten
des Abkommens (ber den Europaischen
Wirtschaftsraum zur Umsetzung der Richtlinie
89/106/EWG des Rates zur Angleichung der
Rechts- und Verwaltungsvorschriften der
Mitgliedstaaten Uber Bauprodukte
(Bauproduktenrichtlinie) vom 21. Dezember
1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12), zuletzt geadndert
durch Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22.
Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 S. 1), oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der
Europaischen Gemeinschaften, soweit diese die
wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1
des Bauproduktengesetzes berlicksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden
dirfen und die nach Absatz 7 Nr. 1 in der
Bauregelliste B festgelegten Klassen und
Leistungsstufen erflllen; das ist anzunehmen, wenn

(1) 'Bauprodukte dirfen fiir die Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur verwendet werden,
wenn sie fir den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten
technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich
abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach
Absatz 3 zuldssig sind und wenn sie auf Grund des
Ubereinstimmungsnachweises nach § 22 das
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106 EWG des
Rates zur Angleichung der Rechts- und
Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten
Uber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom
21. Dezember 1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12),
zuletzt geéndert durch Art. 4 der Richtlinie
93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993 (ABI.
EG Nr. L 220 S. 1), durch andere
Mitgliedstaaten der Europaischen
Gemeinschaften und andere Vertragsstaaten
des Abkommens Uiber den Europaischen
Wirtschaftsraum oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der
Europaischen Gemeinschaften, soweit diese die
wesentlichen Anforderungen nach
§ 5 Abs. 1 BauPG berlcksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden
dirfen, insbesondere das Zeichen der Europaischen
Gemeinschaften (CE-Kennzeichnung) tragen und
dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten
Klassen- und Leistungsstufen ausweist oder die

(1) 'Bauprodukte durfen fiir die Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur verwendet werden,
wenn sie fir den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten
technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich
abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach
Absatz 3 zulassig sind und wenn sie aufgrund des
Ubereinstimmungsnachweises nach § 22 das
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften

a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106 EWG des
Rates zur Angleichung der Rechts- und
Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten
Uber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom
21. Dezember 1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12),
zuletzt geéndert durch Art. 4 der Richtlinie
93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993 (ABI.
EG Nr. L 220 S. 1), durch andere
Mitgliedstaaten der Europaischen
Gemeinschaften und andere Vertragsstaaten
des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der
Europaischen Gemeinschaften, soweit diese die
wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1
BauPG bertcksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden
durfen, insbesondere das Zeichen der Europaischen
Gemeinschaften (CE-Kennzeichnung) tragen und
dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten
Klassen- und Leistungsstufen ausweist oder die
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sie das Zeichen der Européaischen Gemeinschaften
(CE-Zeichen) tragen und dieses Zeichen diese
Klassen und Leistungsstufen ausweist,

3. nach Absatz 4 in Liste C bekanntgemacht sind und
demzufolge eines U-Zeichens nicht bedirfen oder

von allgemein anerkannten Regeln der Technik, die nicht
in der Bauregelliste A bekanntgemacht sind (sonstige
Bauprodukte), nicht abweichen; sie bedlirfen ebenfalls
keines U-Zeichens. Sonstige Bauprodukte, die von
allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen,
bedirfen keines Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach
Absatz 3.

Leistung des Bauprodukts angibt.

2Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten
Regeln der Technik nicht abweichen, dirfen auch
verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der
Bauregelliste A bekannt gemacht sind. 3Sonstige
Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der
Technik abweichen, bedirfen keines Nachweises ihrer
Verwendbarkeit nach Absatz 3.

Leistung des Bauprodukts angibt.

ZSonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten
Regeln der Technik nicht abweichen, dirfen auch
verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der
Bauregelliste A bekannt gemacht sind. 3Sonstige
Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der
Technik abweichen, bedirfen keines Nachweises ihrer
Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) "Fur Bauprodukte, firr deren Verwendbarkeit nicht nur
die Vorschriften nach Absatz 1 Nr. 2 gelten, sind in der
Bauregelliste A die technischen Regeln aufzufiihren, die
zur Erfillung der in diesem Gesetz und in Vorschriften
auf Grund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen
gestellten Anforderungen erforderlich sind. ’Diese
technischen Regeln gelten als Technische
Baubestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 3 Satz 1.

(2) 'Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht im
Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung fur Bauprodukte, fur die nicht nur die
Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 maRRgebend sind,
in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt,
die zur Erfiillung der in diesem Gesetz und in Vorschriften
auf Grund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen
gestellten Anforderungen erforderlich sind. Diese
technischen Regeln gelten als Technische
Baubestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 3 Satz 1.

(2) "Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht im
Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehoérde fir
Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach
Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 maRRgebend sind, in der
Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt, die zur
Erflllung der in diesem Gesetz und in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen erforderlich sind. “Diese technischen
Regeln gelten als Technische Baubestimmungen im
Sinne des § 3 Abs. 3 Satz 1.

(3) "Nicht geregelte Bauprodukte sind solche, fiir die es
allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt, die
die Anforderungen nach Absatz 1 Nr. 2 nicht erfiillen oder
die von den in der Bauregelliste A bekanntgemachten
technischen Regeln wesentlich abweichen. ?Sie bedirfen

1. einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung

(§19),

2. eines allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses
(§ 19a) oder

3. einer Zustimmung im Einzelfall (§ 20).

(3) 'Bauprodukte, fiir die technische Regeln in der
Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt gemacht worden
sind und die von diesen wesentlich abweichen oder flr
die es Technische Baubestimmungen oder allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte
Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18),

2. ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (§ 19)
oder

3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

haben. 2Ausgenommen sind Bauprodukte, die fir die
Erflllung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete
Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fir
Bautechnik im Einvernehmen mit der fir das Bauwesen
zustandigen Senatsverwaltung in einer Liste C 6ffentlich

(3) "Bauprodukte, fiir die technische Regeln in der
Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt gemacht worden
sind und die von diesen wesentlich abweichen oder flr
die es Technische Baubestimmungen oder allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte
Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18),

2. ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (§ 19)
oder

3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

haben. 2Ausgenommen sind Bauprodukte, die fir die
Erflllung der Anforderungen dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete
Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fir
Bautechnik im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehdrde in einer Liste C 6ffentlich bekannt

20040702-synopse_neue_bauobln.doc

Seite 42 von 196



Projektgruppe Bauordnung Berlin

Synopse zur Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf)

SenStadt VI F

BauO BIn Stand 16.07.2001

Senatsvorlage Stand 02.07.2004

MBO Stand November 2002

§ 18 Bauprodukte

§ 17 Bauprodukte

§ 17 Bauprodukte

bekannt gemacht hat.

gemacht hat.

(4) Bauprodukte, die fiir die Erflillung der Anforderungen
dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nur
eine untergeordnete Bedeutung haben, werden in der
Liste C gefihrt.

(4) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fur
bestimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen
nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich
dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der
Verwendbarkeit und bestimmte
Ubereinstimmungsnachweise nach MaRgabe der §§ 17
bis 20 und der §§ 22 bis 25 zu fiihren sind, wenn die
anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen
oder zulassen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch
Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte
Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen nach
anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich
dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der
Verwendbarkeit und bestimmte
Ubereinstimmungsnachweise nach MaRgabe der §§ 17
bis 20 und der §§ 22 bis 25 zu fuhren sind, wenn die
anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen
oder zulassen.

(5) "Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Nr. 1, deren
Herstellung in aulRergewdhnlichem Mafie von der
Fachkenntnis und Erfahrung der damit betrauten
Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der fiir das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung
vorgeschrieben werden, dass der Hersteller Giber solche
Fachkrafte und Vorrichtungen verfligen muss und den
Nachweis hieriiber gegeniber einer Prifstelle nach § 22¢
Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 zu erbringen hat. ?In der
Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die
Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende
Befahigung und die Ausbildungsstatten einschlieRlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(5) "Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren
Herstellung in aufRergewdhnlichem Maf} von der
Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen
oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der fiir das
Bauwesen zusténdigen Senatsverwaltung
vorgeschrieben werden, dass die Herstellerin/der
Hersteller Gber solche Fachkrafte und Vorrichtungen
verfigt und den Nachweis hiertiber gegenﬂber einer
Prifstelle nach § 25 zu erbringen hat. “In der
Rechtsverordnung kdnnen Mindestanforderungen an die
Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende
Befahigung und die Ausbildungsstatten einschlief3lich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(5) "Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Nr. 1, deren
Herstellung in aufRergewdhnlichem Maf von der
Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen
oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehérde vorgeschrieben werden, dass der
Hersteller Gber solche Fachkrafte und Vorrichtungen
verflgt und den Nachweis hiertiber gegenﬂber einer
Prifstelle nach § 25 zu erbringen hat. “In der
Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die
Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende
Befahigung und die Ausbildungsstatten einschliel3lich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) Fir Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen
Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszweckes einer aufergewdhnlichen Sorgfalt
bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung
bediirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung die Uberwachung dieser Tatigkeiten
durch eine Uberwachungsstelle nach § 22c Abs. 1
vorgeschrieben werden.

(6) Fir Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen
Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszweckes einer aufergewdhnlichen Sorgfalt
bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung
bedirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der fir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung die Uberwachung dieser Tatigkeiten
durch eine Uberwachungsstelle nach § 25
vorgeschrieben werden.

(6) Fir Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen
Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszweckes einer aufergewdhnlichen Sorgfalt
bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung
bedirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde die
Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine
Uberwachungsstelle nach § 25 vorgeschrieben werden.

(7) In der Bauregelliste B kann

1. festgelegt werden, welche der Klassen und

(7) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann im
Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustandigen

(7) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann im
Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde in
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Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder
europaischen technischen Zulassungen nach dem
Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften
zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen
Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach
Absatz 1 Nr. 2 erfiillen mussen,

2. bekanntgemacht werden, inwieweit andere
Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der
Europaischen Gemeinschaften die wesentlichen
Anforderungen nach § 5 Abs. 1 des
Bauproduktengesetzes nicht berilicksichtigen.

Senatsverwaltung in der Bauregelliste B

1.

festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen,
die in Normen, Leitlinien oder europaischen
technischen Zulassungen nach dem BauPG oder in
anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien
der Europaischen Gemeinschaften enthalten sind,
Bauprodukte nach Absatz 1 Nr. 2 erflillen missen,
und

bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur
Umsetzung von Richtlinien der Europaischen
Gemeinschaften die wesentlichen Anforderungen
nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht berticksichtigen.

der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen,
die in Normen, Leitlinien oder europaischen
technischen Zulassungen nach dem
Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften
zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen
Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach
Absatz 1 Nr. 2 erflillen missen, und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur
Umsetzung von Richtlinien der Europaischen
Gemeinschaften die wesentlichen Anforderungen
nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht berticksichtigen.

(8) Die Bauregellisten A und B sowie die Liste C sind vom

Deutschen Institut fir Bautechnik im Einvernehmen mit
der fur das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung in
den Mitteilungen Deutsches Institut fiir Bautechnik -
Amtlicher Teil - 6ffentlich bekanntzumachen.
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§ 18 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) "Fur nicht geregelte Bauprodukte, deren
Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen
ist, kann das Deutsche Institut fiir Bautechnik auf
schriftlichen Antrag eine allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung erteilen. Das gilt nicht, soweit nach § 19a ein
allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis ausreichend
ist oder fiir Bauprodukte, die in der Liste C
bekanntgemacht sind.

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir nicht geregelte
Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des
§ 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir nicht geregelte
Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des §
3 Abs. 2 nachgewiesen ist.

(2) 'Dem Antrag sind die zu seiner Begzr[]ndung
erforderlichen Unterlagen beizufligen. “Soweit
erforderlich, sind Probestiicke vom Antragsteller zur
Verfugung zu stellen oder durch Sachverstandige, die
das Deutsche Institut fir Bautechnik bestimmen kann, zu
entnehmen oder Probeausfihrungen unter Aufsicht der
Sachverstandigen herzustellen. 3§ 60 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) "Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen
Unterlagen sind beizuftgen. “Soweit erforderlich, sind
Probestiicke von der Antragstellerin/vom Antragsteller zur
Verfligung zu stellen oder durch Sachverstandige, die
das Deutsche Institut fir Bautechnik bestimmen kann, zu
entnehmen oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der
Sachverstandigen herzustellen. 3§ 70 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) "Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen
Unterlagen sind beizufiigen. Soweit erforderlich, sind
Probestiicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen
oder durch Sachverstandige, die das Deutsche Institut fur
Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder
Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachverstéandigen
herzustellen. 3§ 69 Abs. 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut flr Bautechnik kann fir die
Prifung der Probestlicke die sachverstandige Stelle und
fir Probeausfihrungen die Ausfiihrungsstelle und die
Ausfiihrungszeit vorschreiben.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fir die
Durchfihrung der Prifung die sachversténdige Stelle und
fur Probeausfiihrungen die Ausflihrungsstelle und
Ausfiihrungszeit vorschreiben.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fiir die
Durchfihrung der Prifung die sachverstandige Stelle und
fur Probeausfiihrungen die Ausflihrungsstelle und
Ausfiihrungszeit vorschreiben.

(4) "Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird
widerruflich und fir eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel fiinf Jahre betragt. ’Die Zulassung kann mit
weiteren Nebenbestimmungen erteilt werden. ®Sie kann
auf schriftlichen Antrag in der Regel um fiinf Jahre
verlangert werden; § 64 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(4) "Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird
widerruflich und fiir eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel finf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit
Nebenbestimmungen erteilt werden. *Sie kann auf
schriftlichen Antrag in der Regel um fiinf Jahre verlangert
werden; § 72 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(4) "Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird
widerruflich und fir eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel flinf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit
Nebenbestimmungen erteilt werden. ®Sie kann auf
schriftlichen Antrag in der Regel um fiinf Jahre verlangert
werden; § 73 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter
erteilt.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte
Dritter erteilt.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte
Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik hat die von ihm
erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen
nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich
bekanntzumachen.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von
ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen
nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich
bekannt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von
ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen
nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich
bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem
Recht anderer Lander gelten auch im Land Berlin.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem
Recht anderer Lander gelten auch im Land Berlin.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem
Recht anderer Lander gelten auch im Land ..... .
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§ 19  Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis

§ 19a Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

§ 19 Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

§ 19 Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) 'Das Deutsche Institut fiir Bautechnik hat im
Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung zu bestimmen, welche nicht geregelten
Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfillung erheblicher
Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen
dient oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren
beurteilt werden,

lediglich eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnisses bedirfen. Diese Bestimmung erfolgt in
der Bauregelliste A durch Bezugnahme auf die fir solche
Bauprodukte einschlagigen technischen Regeln oder
durch Bezeichnung der Bauprodukte selbst.

(1) 'Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erflillung erheblicher
Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen
dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren
beurteilt werden,

bediirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnisses. ?Das Deutsche Institut fiir Bautechnik
macht dies mit der Angabe der mal3gebenden
technischen Regeln und, soweit es keine allgemein
anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der
Bezeichnung der Bauprodukte im Einvernehmen mit der
fur das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung in der
Bauregelliste A bekannt.

(1) 'Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfillung erheblicher
Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen
dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren
beurteilt werden,

bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnisses. ?Das Deutsche Institut fiir Bautechnik
macht dies mit der Angabe der mafligebenden
technischen Regeln und, soweit es keine allgemein
anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der
Bezeichnung der Bauprodukte im Einvernehmen mit der
obersten Bauaufsichtsbehdrde in der Bauregelliste A
bekannt.

(2) "Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis kann
fiir die in Absatz 1 genannten Bauprodukte von
Prufstellen nach § 22c Abs. 1 erteilt werden, wenn die
Verwendbarkeit der Bauprodukte im Sinne des § 3 Abs. 2
nachgewiesen ist. 2§ 19 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

(2) "Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird
von einer Prifstelle nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fiir
nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn
deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2
nachgewiesen ist. 2§ 18 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

(2) "Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird
von einer Prifstelle nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fir
nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn
deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2
nachgewiesen ist. 2§ 18 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.
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§ 20

Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

§ 20 Zustimmung zur Verwendung von Bauprodukten im
Einzelfall

§ 20 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im
Einzelfall

§ 20 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im
Einzelfall

'Die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung
kann fir nicht geregelte Bauprodukte auf schriftlichen
Antrag eine Zustimmung zur Verwendung des
Bauprodukts im Einzelfall erteilen, wenn die
Verwendbarkeit des Bauprodukts im Sinne des § 3 Abs. 2
fiir den Einzelfall nachgewiesen ist. 2Wenn Gefahren im
Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die flur
das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung im Einzelfall
die Verwendung auch ohne Zustimmung nach Satz 1
gestatten.

"Mit Zustimmung der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung diirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlieRlich nach dem BauPG
oder nach sonstigen Vorschriften zur Umsetzung
von Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften in
Verkehr gebracht und gehandelt werden diirfen,
jedoch deren Anforderungen nicht erfillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne
des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. 2Wenn Gefahren im
Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die fur
das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung im Einzelfall
erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

"Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde
dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlief3lich nach dem
Bauproduktengesetz oder nach sonstigen
Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der
Europaischen Gemeinschaften in Verkehr gebracht
und gehandelt werden dirfen, jedoch deren
Anforderungen nicht erfiillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne
des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. *Wenn Gefahren im
Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die
oberste Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall erklaren, dass
ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.
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§21 Bauarten

§ 21 Bauarten

§ 21 Bauarten

§ 21 Bauarten

1Bauarten, die von den Technischen Baubestimmungen
wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte
Bauarten), diirfen bei der Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet
werden, wenn flr sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. *Anstelle einer allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung genigt ein allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis, wenn die Bauart nicht der
Erfillung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit
baulicher Anlagen dient oder nach allgemein
anerkannten Priifverfahren beurteilt wird. *Diese
Bauarten sind mit der Angabe der mafligebenden
technischen Regeln und, soweit es keine allgemein
anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der
Bezeichnung der Bauarten in der Bauregelliste A
bekanntzumachen. “Dies gilt nicht, wenn Gefahren im
Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind und die fur
das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung auf Antrag
im Einzelfall oder fir genau begrenzte Falle allgemein
festgelegt hat, dass eine allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung, ein allgemeines bauaufsichtliches
Priifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht
erforderlich ist. 5§ 18 Abs. 5 und 6 sowie die §§ 19 und
20 gelten entsprechend.

(1) 'Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen
wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte
Bauarten), diirfen bei der Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet
werden, wenn flr sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. *Anstelle einer allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung gentigt ein allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis, wenn die Bauart nicht der
Erflllung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit
baulicher Anlagen dient oder nach allgemein
anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. °Das Deutsche
Institut fir Bautechnik macht diese Bauarten mit der
Angabe der maRgebenden technischen Regeln und,
soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der
Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im
Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung in der Bauregelliste A bekannt.

4§ 17 Abs. 5 und 6 sowie §§ 18, 19 Abs. 2 und § 20
gelten entsprechend. *Wenn Gefahren im Sinne des

§ 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die fiir das
Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung im Einzelfall
oder fiir genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dass
eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein
allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine
Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(1) 'Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen
wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte
Bauarten), diirfen bei der Errichtung, Anderung und
Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet
werden, wenn flr sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§18)
oder

2. eine Zustimmung im Einzelfall (§20)

erteilt worden ist. ?Anstelle einer allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung gentigt ein allgemeines
bauaufsichtliches Prifzeugnis, wenn die Bauart nicht der
Erflllung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit
baulicher Anlagen dient oder nach allgemein
anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. *Das Deutsche
Institut fir Bautechnik macht diese Bauarten mit der
Angabe der maRgebenden technischen Regeln und,
soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der
Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im
Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdérde in
der Bauregelliste A bekannt. 4§ 17 Abs. 5 und 6 sowie §§
18, 19 Abs. 2 und § 20 gelten entsprechend. *Wenn
Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind,
kann die oberste Bauaufsichtsbehérde im Einzelfall oder
fir genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dass eine
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung im
Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fur
bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen
nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1
ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen
Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch
Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte
Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder
teilweise anwendbar ist, wenn die anderen
Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.
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§ 22  Ubereinstimmungsnachweis

§ 22 Ubereinstimmungsnachweis

§ 22 Ubereinstimmungsnachweis

§ 22 Ubereinstimmungsnachweis

(1) 'Die fiir Bauprodukte nach § 18 Abs. 1 Nr. 1
erforderliche Ubereinstimmung mit den flr den
Verwendungszweck geltenden

1. technischen Regeln nach § 18 Abs. 2,

2. allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen (§ 19
Abs. 1),

3. allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen
(§ 19a Abs. 1) oder

4. Zustimmungen im Einzelfall (§ 20 Satz 1)

bedarf der Bestatigung nach Absatz 2 und der
Kennzeichnung nach Absatz 5. Als Ubereinstimmung gilt
auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(1) Bauprodukte bedirfen einer Bestatigung ihrer
Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach

§ 17 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als
Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht
wesentlich ist.

(1) Bauprodukte bedirfen einer Bestatigung ihrer
Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach § 17
Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen,
den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder
den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung
gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 22a)
oder

2. Ubereinstimmungszertifikat einer
Zertifizierungsstelle, soweit nach § 22b
vorgeschrieben.

(2) "Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserklarung der Herstellerin/des
Herstellers (§ 23) oder

2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann
in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A
vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgemafen Herstellung erforderlich ist.
Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden,
bediirfen nur der Ubereinstimmungserklarung der
Herstellerin/des Herstellers nach § 23 Abs. 1, sofern
nichts anderes bestimmt ist. “Die fiir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung kann im Einzelfall die
Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche
Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn
nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder
Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(2) "Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 23)
oder

2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann
in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A
vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgemafen Herstellung erforderlich ist.
Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden,
bediirfen nur der Ubereinstimmungserklarung des
Herstellers nach § 23 Abs. 1, sofern nichts anderes
bestimmt ist. “Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann im
Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das
erforderliche Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn
nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder
Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Die fiir das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung
kann im Einzelfall auf Antrag die Verwendung von
Bauprodukten ohne ein vorgeschriebenes
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§ 22 Ubereinstimmungsnachweis

§ 22 Ubereinstimmungsnachweis

Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn auf andere
Weise nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Prifzeugnissen oder
Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(4) Far Bauarten gelten die Abséatze 1 bis 3
entsprechend.

(3) Fur Bauarten gelten die Absatze 1 und 2
entsprechend.

(3) Fur Bauarten gelten die Absatze 1 und 2
entsprechend.

(5) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung,
dass ein Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist oder eine
Gestattung nach Absatz 3 vorliegt, hat der Hersteller
durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf
den Verwendungszweck abzugeben.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung,
dass ein Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat die
Herstellerin/der Hersteller durch Kennzeichnung der
Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-
Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck
abzugeben.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung,
dass ein Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat der
Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit
dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter
Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(6) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem
Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn
dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder
auf einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem
Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn
dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder
auf einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem
Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn
dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder
auf einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(7) U-Zeichen aus anderen Landern und solche aus
anderen Staaten gelten auch im Land Berlin.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen
Staaten gelten auch im Land Berlin.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen
Staaten gelten auch im Land .....
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§ 23

Ubereinstimmungserklarung der Herstellerin/d

es Herstellers

§ 22a Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

§ 23 Ubereinstimmungserklarung der Herstellerin/des
Herstellers

§ 23 Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung
nur abgeben, wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm
hergestellte Bauprodukt den maflgebenden technischen
Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(1) Die Herstellerin/der Hersteller darf eine
Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn siefer
durch werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt
hat, dass das von ihr/ihm hergestellte Bauprodukt den
mafRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht.

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung
nur abgeben, wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm
hergestellte Bauprodukt den maRgebenden technischen
Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) "In der Bauregelliste A, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen und in den
Zustimmungen im Einzelfall kann zuséatzlich eine Prifung
der Bauprodukte durch eine Prifstelle nach § 22c Abs. 1
vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung des
Herstellers vorgeschrieben werden, wenn dies zur
Sicherung einer ordnungsgemafien Herstellung
erforderlich ist. 2In diesen Fallen hat die Prifstelle das
Bauprodukt daraufhin zu Uberprifen und zu bestatigen,
ob es den mafRgebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) "In den technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, in der
Bauregelliste A, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall
kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle
vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung
vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer
ordnungsgemafen Herstellung erforderlich ist. ?In diesen
Fallen hat die Priifstelle das Bauprodukt daraufhin zu
Uberpriifen, ob es den maRRgebenden technischen
Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) "In den technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, in der
Bauregelliste A, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall
kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle
vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung
vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer
ordnungsgemaRen Herstellung erforderlich ist. ?In diesen
Fallen hat die Priifstelle das Bauprodukt daraufhin zu
Uberprifen, ob es den maRgebenden technischen
Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.
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§ 24  Ubereinstimmungszertifikat

§ 22b Ubereinstimmungszertifikat

§ 24 Ubereinstimmungszertifikat

§ 24 Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat kann insbesondere fiir
Bauprodukte, die in Serie hergestellt werden, in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A
vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgemafen Herstellung erforderlich ist.

(2) Das Ubereinstimmungszertifikat ist von einer
Zertifizierungsstelle nach § 22¢ Abs. 1 zu erteilen, wenn
das Bauprodukt

1. den mafRgebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle des
Herstellers sowie einer Fremdiberwachung nach
MaRgabe des Absatzes 3 unterliegt.

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer
Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das
Bauprodukt

1. den mafBgebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer
Fremdiberwachung nach MaRgabe des Absatzes 2
unterliegt.

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer
Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das
Bauprodukt

1. den maRgebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer
Fremdiberwachung nach MaRRgabe des Absatzes 2
unterliegt.

(3) "Die Fremduberwachung ist von einer
Uberwachungsstelle nach § 22¢ Abs. 1 durchzufiihren.
%lm Rahmen der Fremdiberwachung ist in regelmafigen
Absténden zu prifen, ob das Bauprodukt fortlaufend den
mafgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht.

(2) "Die Fremduberwachung ist von Uberwachungsstellen
nach § 25 durchzufuhren. “Die Fremdiberwachung hat
regelmafig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den
mafRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht.

(2) "Die Fremduberwachung ist von Uberwachungsstellen
nach § 25 durchzufiihren. Die Fremdiberwachung hat
regelmafig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den
mafgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht.
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§ 25

Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

§ 22¢ Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen

§ 25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

§ 25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) 'Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
I_(_ann eine Person, Stelle oder
Uberwachungsgemeinschaft als

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner
bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 19a Abs. 2),

2. Prifstelle far die Uberpriifung von Bauprodukten vor
Abgabe der Ubereinstimmungserklarung durch den
Hersteller (§ 22a Abs. 2),

3. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 18
Abs. 6,

4. Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung
(§ 22b Abs. 3),

5. Zertifizierungsstelle (§ 22b Abs. 2) oder
6. Prifstelle fir die Uberpriifung nach § 18 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach
ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persénlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren
Leistungen die Gewahr dafur bieten, dass diese
Aufgaben den offentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie
Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1
ist entsprechend auf Behérden anzuwenden, wenn sie
ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt und mit
den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(1) 'Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
Igann eine Person, Stelle oder
Uberwachungsgemeinschaft als

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner
bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 19 Abs. 2),

2. Prifstelle fur die "Uberprijfung von Bauprodukten vor
Bestatigung der Ubereinstimmung (§ 23 Abs. 2),

Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),

Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung
(§ 24 Abs. 2),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach
§ 17 Abs. 6 oder

6. Prifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach
ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, personlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren
Leistungen die Gewahr dafiir bieten, dass diese
Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie
Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. ’Satz 1
ist entsprechend auf Behérden anzuwenden, wenn sie
ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt und mit
den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(1) 'Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann eine Person,
Stelle oder Uberwachungsgemeinschaft als

1. Prifstelle fir die Erteilung allgemeiner
bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 19 Abs. 2),

2. Prifstelle fir die .Dberprl']fung von Bauprodukten vor
Bestatigung der Ubereinstimmung (§ 23 Abs. 2),

Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),

Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§
24 Abs. 2),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17
Abs. 6 oder

6. Prifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach
ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persdnlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren
Leistungen die Gewahr dafiir bieten, dass diese
Aufgaben den offentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie
Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfligen. ’Satz 1
ist entsprechend auf Behérden anzuwenden, wenn sie
ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt und mit
den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
hat auf Antrag eine Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde als Stelle
nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
anzuerkennen, wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren
nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde die
Voraussetzungen erfillt, nach den Vorschriften eines
Mitgliedstaates der Europaischen Gemeinschaften oder
eines anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber

(2) "Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen anderer Lénder gilt auch im Land
Berlin. 2Prif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach

Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem
anderen Mitgliedstaat der Europaischen Gemeinschaften
oder von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens
Uber den Europaischen Wirtschaftsraum anerkannt
worden sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1
genannten Stellen gleich. *Dies gilt auch fur Pruf-,
Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von

(2) "Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen anderer Lénder gilt auch im Land
..... . 2Prijf-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Artikel 16
Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen
Mitgliedstaat der Europaischen Gemeinschaften oder von
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den
Europaischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind,
stehen den Er%ebnissen der in Absatz 1 genannten
Stellen gleich. “Dies gilt auch fur Prif-, Zertifizierungs-
und Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer
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§ 22¢ Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen

§ 25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

§ 25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

den Europaischen Wirtschaftsraum zu prifen, zu
Uberwachen oder zu zertifizieren.

Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem
Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren
anerkannt worden sind.

(3) "Die Anerkennung von Priif-, Uberwachungs- und
Zertifizierungsstellen anderer Lander gilt auch im Land
Berlin. 2Prijf-, Uberwachungs- und
Zertifizierungsergebnisse von Stellen, die nach Artikel 16
Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen
Mitgliedstaat der Europaischen Gemeinschaften oder von
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den
Europaischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind,
stehen entsprechend dieser Anerkennung den
Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich.

(3) "Die fiir das Bauwesen zustindige Senatsverwaltung
erkennt auf Antrag eine Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde als Stelle
nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie an,
wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren
nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde die
Voraussetzungen erfiillt, nach den Vorschriften eines
anderen Mitgliedstaates der Europaischen
Gemeinschaften oder eines anderen Vertragsstaates des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum zu
priufen, zu zertifizieren oder zu iberwachen. Dies gilt
auch fur die Anerkennung von Personen, Stellen,
Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden, die nach
den Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu
zertifizieren oder zu iberwachen beabsichtigen, wenn der
erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefiihrt
wird.

(3) "Die oberste Bauaufsichtsbehérde erkennt auf Antrag
eine Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder
Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem in Artikel 16 Abs.
2 der Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren
nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde die
Voraussetzungen erfiillt, nach den Vorschriften eines
anderen Mitgliedstaates der Europaischen
Gemeinschaften oder eines anderen Vertragsstaates des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum zu
prufen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen. ’Dies gilt
auch fur die Anerkennung von Personen, Stellen,
Uberwachungsgemeinschaften oder Behdrden, die nach
den Vorschriften eines anderen Staates zu priifen, zu
zertifizieren oder zu Uberwachen beabsichtigen, wenn der
erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefiihrt
wird.
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§ 26

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

Abschnitt 4:

Vierter Abschnitt

Vierter Abschnitt

Wande, Decken, Dacher und Vorbauten

Wande, Decken, Dacher

Wande, Decken, Dacher

§ 15 Brandschutz

§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen

§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen

(2) Leichtentflammbare Baustoffe diirfen nicht verwendet
werden; dies gilt nicht fir Baustoffe, wenn sie in
Verbindung mit anderen Baustoffen nicht
leichtentflammbar sind.

(1) 'Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr
Brandverhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare,
2. schwerentflammbare,
3. normalentflammbare.

2Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind
(leichtentflammbare Baustoffe) diirfen nicht verwendet
werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit
anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

(1) 'Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr
Brandverhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare,
2. schwerentflammbare,
3. normalentflammbare.

2Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind
(leichtentflammbare Baustoffe) diirfen nicht verwendet
werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit
anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

(3) Feuerbestandige Bauteile missen in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen.

(2) "Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre
Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in

1. feuerbestandige,
2. hochfeuerhemmende,
3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden
und aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit
im Brandfall, bei raumabschlieRenden Bauteilen auf
deren Widerstand gegen die Brandausbreitung.

2Bauteile werden zusatzlich nach dem Brandverhalten
ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bei
raumabschliefenden Bauteilen zusatzlich eine in
Bauteilebene durchgehende Schicht aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus

(2) "Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre
Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in

1. feuerbestandige,
2. hochfeuerhemmende,
3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden
und aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit
im Brandfall, bei raumabschlieRenden Bauteilen auf
deren Widerstand gegen die Brandausbreitung.

2Bauteile werden zusatzlich nach dem Brandverhalten
ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bei
raumabschliefenden Bauteilen zusatzlich eine in
Bauteilebene durchgehende Schicht aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus
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§ 15 Brandschutz

§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen

§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen

brennbaren Baustoffen bestehen und die allseitig
eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen
(Brandschutzbekleidung) und Dammstoffe aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

3Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen,
mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen,
mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3

entsprechen.

brennbaren Baustoffen bestehen und die allseitig
eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen
(Brandschutzbekleidung) und Dammstoffe aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

*Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein miissen,
mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen,
mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3

entsprechen.
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§ 27 Tragende Wande, Stitzen

§ 23 Tragende Wande, Pfeiler und Stiitzen

§ 27 Tragende Wande, Stiitzen

§ 27 Tragende Wande, Stiitzen

(1) 'Bei Gebauden mit mehr als drei Vollgeschossen sind
tragende und aussteifende Wéande und ihre
Unterstiitzungen feuerbestandig herzustellen. 2lm Ubrigen
sind tragende und aussteifende Wande mindestens
feuerhemmend herzustellen; dies gilt nicht fir
freistehende Wohngebaude mit nur einer Wohnung. *Far
andere als Wohngebaude mit nicht mehr als einem
Vollgeschoss kénnen Ausnahmen gestattet werden,
wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht
bestehen.

(1) 'Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen
mussen im Brandfall ausreichend lang standsicher sein.
%Sie miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3
feuerhemmend,

sein. >Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber noch
Aufenthaltsraume mdglich sind; § 29 Abs. 4 bleibt
unberiihrt,

2. nicht fir Balkone, ausgenommen offene Gange, die
als notwendige Flure dienen.

(1) 'Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen
mussen im Brandfall ausreichend lang standsicher sein.
?Sie miissen

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3
feuerhemmend,

sein. >Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dartber noch
Aufenthaltsraume mdglich sind; § 29 Abs. 4 bleibt
unberihrt,

nicht fir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als
notwendige Flure dienen.

(2) Fir tragende Pfeiler und Stiitzen gilt Absatz 1
entsprechend.

(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und
aussteifende Wéande und Stitzen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5
feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
feuerhemmend

sein.

(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und
aussteifende Wéande und Stitzen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5
feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
feuerhemmend

sein.

(3) Tragende und aussteifende Wénde und Stilitzen von
eingeschossigen Garagen mit einer Nutzflache bis

100 m? sowie von Gebauden gemaR

§ 62 Abs. 1 Nr. 1Buchstabe a miissen mindestens aus
normalentflammbaren Baustoffen bestehen.
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§28  AuRenwande

§ 24 AuRenwande

§ 28 AuRenwande

§ 28 AulRenwande

(1) 'Bei Gebauden mit mehr als drei Vollgeschossen sind
nichttragende AuRenwéande oder nichttragende Teile
tragender AuRenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen
herzustellen. 2Sie sind auch in mindestens
feuerhemmender Bauart zulassig, wenn die
AuRenflachen aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

(1) AuRenwande und Aufienwandteile wie Briistungen
und Schiirzen sind so auszubilden, dass eine
Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen
ausreichend lang begrenzt ist.

(1) AuRenwande und Aufienwandteile wie Briistungen
und Schirzen sind so auszubilden, dass eine
Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen
ausreichend lang begrenzt ist.

(2) Aulkenwandverkleidungen sind einschlie3lich der
Dammstoffe aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen herzustellen; bei Gebduden mit nicht mehr als
drei Vollgeschossen sind normalentflammbare Baustoffe
zulassig.

(2) "Nichttragende AuRenwande und nichttragende Teile
tragender AuBRenwande miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen
zulassig, wenn sie als raumabschlielende Bauteile
feuerhemmend sind. 2Satz 1 gilt nicht fir brennbare
Fensterprofile und Fugendichtungen sowie brennbare
Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen
der AuRenwandkonstruktion.

(2) "Nichttragende AuBenwande und nichttragende Teile
tragender AuBRenwande miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen
zulassig, wenn sie als raumabschlielende Bauteile
feuerhemmend sind. 2Satz 1 gilt nicht fir brennbare
Fensterprofile und Fugendichtungen sowie brennbare
Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen
der AuRenwandkonstruktion.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht, wenn die Gefahr der
Brandubertragung durch geeignete Vorkehrungen, wie
mindestens 1,50 m vorkragende feuerbestandige
Bauteile, vermindert wird.

(3) "Oberflachen von AuRenwénden sowie
AuRenwandbekleidungen miissen einschlie3lich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar
sein; Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren
Baustoffen sind zulassig, wenn die Anforderungen nach
Absatz 1 erflillt sind. zBaIkonbekIeidungen, die Uber die
erforderliche Umwehrungshéhe hinaus hochgefuhrt
werden, missen schwerentflammbar sein.

(3) "Oberflachen von AuRenwanden sowie
AuRenwandbekleidungen miissen einschlielllich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar
sein; Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren
Baustoffen sind zulassig, wenn die Anforderungen nach
Absatz 1 erflillt sind. zBaIkonbekIeidungen, die Uber die
erforderliche Umwehrungshéhe hinaus hochgefuhrt
werden, missen schwerentflammbar sein.

(4) Bei AuRenwandkonstruktionen mit
geschossibergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie
Doppelfassaden und hinterlifteten
AuRenwandbekleidungen sind gegen die
Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen.

(4) Bei AulRenwandkonstruktionen mit
geschossibergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie
Doppelfassaden und hinterlifteten
AuRenwandbekleidungen sind gegen die
Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht fiir Gebaude der
Gebaudeklassen 1 bis 3.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht fiir Gebaude der
Gebaudeklassen 1 bis 3.

(6) AuRenwande von eingeschossigen Garagen mit einer
Nutzflache bis 100 m? sowie von Gebauden gem.

§ 62 Abs. 1 Nr. 1Buchstabe a miissen mindestens aus
normalentflammbaren Baustoffen bestehen.
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§29 Trennwande

§ 25 Trennwénde

§ 29 Trennwéande

§ 29 Trennwéande

(1) Trennwande nach Absatz 2 miissen als
raumabschlieRende Bauteile von Rdumen oder
Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen
ausreichend lang widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein.

(1) Trennwande nach Absatz 2 miissen als
raumabschlieRende Bauteile von Raumen oder
Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen
ausreichend lang widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein.

(1) "In Geb&uden mit mehr als drei Vollgeschossen sind
Trennwande zwischen Wohnungen sowie zwischen
Wohnungen und fremden Raumen feuerbestandig
herzustellen. ?Die Trennwénde sind bis unter die
Dachhaut oder bis zu einer feuerbestandigen Decke, bei
ausgebauten Dachraumen bis zum oberen
Raumabschluss, zu fuhren. 3C)ffnungen sind zulassig,
wenn sie wegen der Nutzung des Gebaudes erforderlich
sind. *Sie sind mit mindestens feuerhemmenden,
selbstschlielRenden Abschliissen zu versehen;
Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn der
Brandschutz auf andere Weise sichergestellt ist.
5Leitungen dirfen durch diese Wande nur
hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von
Feuer und Rauch nicht zu befirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(2) Trennwéande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen
Nutzungseinheiten und anders genutzten Rdumen,
ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr,

3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten
Raumen im Kellergeschoss.

(2) Trennwéande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen
Nutzungseinheiten und anders genutzten Rdumen,
ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr,

3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten
Raumen im Kellergeschoss.

(2) In anderen als in Absatz 1 genannten Gebauden
missen Trennwande zwischen Wohnungen sowie
zwischen Wohnungen und fremden Rdumen mindestens
dieselbe Feuerwiderstandsdauer wie die tragenden
Wande haben.

(3) '"Trennwande nach Absatz 2 Nrn. 1 und 3 miissen die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und
aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch
mindestens feuerhemmend sein. Trennwande nach
Absatz 2 Nr. 2 missen feuerbestandig sein

(3) "Trennwande nach Absatz 2 Nrn. 1 und 3 miissen die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und
aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch
mindestens feuerhemmend sein. Trennwande nach
Absatz 2 Nr. 2 missen feuerbestandig sein.

(4) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur
Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut zu
fuhren; werden in Dachrdaumen Trennwéande nur bis zur
Rohdecke gefihrt, ist diese Decke als
raumabschlieBendes Bauteil einschliellich der sie
tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend
herzustellen.

(4) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur
Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut zu
fuhren; werden in Dachraumen Trennwande nur bis zur
Rohdecke gefihrt, ist diese Decke als
raumabschlieRendes Bauteil einschliellich der sie
tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend
herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwénden nach Absatz 2 sind nur
zulassig, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche
Zahl und GroRRe beschrankt sind; sie miissen
feuerhemmende, dicht- und selbstschlieRende

(5) Offnungen in Trennwanden nach Absatz 2 sind nur
zulassig, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche
Zahl und GroRe beschrankt sind; sie miissen
feuerhemmende, dicht- und selbstschlieRende
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§ 29 Trennwéande

Abschlisse haben.

Abschlisse haben.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fiir Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fiir Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2.

(3) Trennwande missen warmedammend sein

1. zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungen
und fremden Raumen,

2. zwischen Aufenthaltsrdumen und im allgemeinen
unbeheizten Rdumen, soweit die unbeheizten
Raume nicht innerhalb der Wohnungen liegen oder
zu den Aufenthaltsrdumen gehdren,

zwischen Aufenthaltsrdumen und Treppenraumen oder
Durchfahrten.

(4) Absatz 3 gilt nicht fir Trennwande von Arbeitsrdumen
einschlieBlich Nebenraumen, die nicht an Wohnraume
oder fremde Arbeitsrdume grenzen, wenn wegen der
Benutzung der Raume ein Warmeschutz unmoglich oder
unnétig ist.
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§ 30 Brandwande

(1) Brandwande mussen als raumabschlieRende Bauteile
zum Abschluss von Gebaduden (Gebaudeabschlusswand)
oder zur Unterteilung von Gebauden in Brandabschnitte
(innere Brandwand) ausreichend lang die
Brandausbreitung auf andere Gebaude oder
Brandabschnitte verhindern.

(1) Brandwande muissen als raumabschlieRende Bauteile
zum Abschluss von Gebaduden (Geb&audeabschlusswand)
oder zur Unterteilung von Gebauden in Brandabschnitte
(innere Brandwand) ausreichend lang die
Brandausbreitung auf andere Gebaude oder
Brandabschnitte verhindern.

(1) "Brandwande sind herzustellen

1. zum Abschluss von Gebauden, bei denen die
Abschlusswand bis zu 2,50 m von der
Nachbargrenze errichtet wird, es sei denn, dass ein
Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder
nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssigen
kiinftigen Gebauden offentlich-rechtlich gesichert ist,

2. innerhalb ausgedehnter Gebaude und bei
aneinandergereihten Gebauden auf einem
Grundstlick in Abstanden von hochstens 40 m;
groRere Abstande kdnnen gestattet werden, wenn
die Nutzung des Gebaudes es erfordert und wenn
wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen,

3. zwischen Wohngebauden und angebauten
landwirtschaftlichen Betriebsgebauden auf einem
Grundstiick sowie zwischen dem Wohnteil und dem
landwirtschaftlichen Betriebsteil eines Gebaudes,
wenn der umbaute Raum des Betriebsgebdudes
oder des Betriebsteiles grofier als 2000 m? ist.

Fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
sind abweichend von Satz 1 Nr. 1 und 2 anstelle von
Brandwéanden feuerbestéandige Wande zulassig; anstelle
feuerbestandiger Wande sind auch andere Wande
zulassig, wenn ein gleichwertiger Brandschutz
nachgewiesen wird.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von
Gebauden ohne Aufenthaltsrdume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m?® Brutto-
Rauminhalt, wenn diese Abschlusswande an oder
mit einem Abstand bis zu 2,50 m gegenuber der
Grundstiicksgrenze errichtet werden, es sei denn,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zu
bestehenden oder nach den baurechtlichen
Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebduden
gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter
Gebaude in Abstanden von nicht mehr als 40 m,

3. alsinnere Brandwand zur Unterteilung
landwirtschaftlich genutzter Gebaude in
Brandabschnitte von nicht mehr als 10 000 m?
Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen
Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlich
genutzten Geb&uden sowie als innere Brandwand
zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlich
genutzten Teil eines Gebaudes.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von
Gebauden ohne Aufenthaltsrdume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m?® Brutto-
Rauminhalt, wenn diese Abschlusswande an oder
mit einem Abstand bis zu 2,50 m gegeniber der
Grundstiicksgrenze errichtet werden, es sei denn,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zu
bestehenden oder nach den baurechtlichen
Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebauden
gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter
Gebaude in Abstanden von nicht mehr als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung
landwirtschaftlich genutzter Gebaude in
Brandabschnitte von nicht mehr als 10 000 m?
Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen
Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlich
genutzten Gebauden sowie als innere Brandwand
zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlich
genutzten Teil eines Gebaudes.

(4) "Brandwande miissen feuerbestdndig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Sie diirfen bei
einem Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und
mussen die Verbreitung von Feuer auf andere Gebaude
oder Gebaudeteile verhindern.

(3) 'Brandwénde miissen auch unter zusétzlicher
mechanischer Beanspruchung feuerbestandig sein und
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von
Brandwéanden nach Satz 1 sind zulassig

1. fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch

(3) "Brandwiénde miissen auch unter zusatzlicher
mechanischer Beanspruchung feuerbestandig sein und
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von
Brandwéanden nach Satz 1 sind zulassig

1. fur Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch
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unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend sind,

2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3
hochfeuerhemmende Wande,

3. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3
Gebaudeabschlusswande, die jeweils von innen
nach aufRen die Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden und aussteifenden Teile des Gebaudes,
mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und
von aufden nach innen die Feuerwiderstandsfahigkeit
feuerbestandiger Bauteile haben,

4. inden Féllen des Absatzes 2 Nr. 4 feuerbestandige
Wande, wenn der umbaute Raum des
landwirtschaftlich genutzten Gebaudes oder
Gebéaudeteils nicht gréRer als 2 000 m?® Brutto-
Rauminhalt ist.

unter zuséatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend sind,

2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3
hochfeuerhemmende Wéande,

3. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3
Gebaudeabschlusswande, die jeweils von innen
nach aufRen die Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden und aussteifenden Teile des Gebaudes,
mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und
von aufden nach innen die Feuerwiderstandsfahigkeit
feuerbestandiger Bauteile haben,

4. inden Fallen des Absatzes 2 Nr. 4 feuerbestandige
Wande, wenn der umbaute Raum des
landwirtschaftlich genutzten Gebaudes oder
Gebaudeteils nicht gréRer als Brutto-Rauminhalt ist.

(2) "Statt durchgehender innerer Brandwande kénnen
Wande in Verbindung mit 6ffnungslosen Decken
gestattet werden, wenn die Nutzung der Gebaude dies
erfordert und eine Ubertragung von Feuer und Rauch in
anschlieffende Rdume sowie eine senkrechte
Brandubertragung nicht zu befiirchten ist oder die Gefahr
der senkrechten Brandlbertragung durch geeignete
Vorkehrungen, wie mindestens 1,50 m vorkragende
feuerbestandige Bauteile, vermindert wird. 2Fir diese
Wande gelten die Absatze 4 bis 9. *Die Decken und ihre
Unterstitzungen sowie die Abschlusse der
Treppenraume missen feuerbestandig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; Absatz 8 gilt
entsprechend.

(4) "Brandwénde miissen bis zur Bedachung durchgehen
und in allen Geschossen libereinander angeordnet sein.
2Abweichend davon diirfen anstelle innerer Brandwénde
Wande geschossweise versetzt angeordnet werden,
wenn

1. die Wéande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen
Wanden stehen, feuerbestandig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine
Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken
unterstiitzen, feuerbestandig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AuRenwande in der Breite des Versatzes in dem
Geschoss oberhalb oder unterhalb des Versatzes
feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuRenwanden im Bereich des
Versatzes so angeordnet oder andere Vorkehrungen
so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in
andere Brandabschnitte nicht zu beflrchten ist.

(4) "Brandwénde miissen bis zur Bedachung durchgehen
und in allen Geschossen ibereinander angeordnet sein.
2Abweichend davon diirfen anstelle innerer Brandwénde
Wande geschossweise versetzt angeordnet werden,
wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen
Wanden stehen, feuerbestandig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine
Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken
unterstiitzen, feuerbestandig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AuRenwande in der Breite des Versatzes in dem
Geschoss oberhalb oder unterhalb des Versatzes
feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuRenwanden im Bereich des
Versatzes so angeordnet oder andere Vorkehrungen
so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in
andere Brandabschnitte nicht zu beflrchten ist.
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(5) 'Die Brandwand ist bei Gebauden bis zu drei
Vollgeschossen mindestens bis unmittelbar unter die
Dachhaut und bei Gebauden mit mehr als drei
Vollgeschossen entweder mindestens 30 cm Uber Dach
zu fuhren oder in H6he der Dachhaut mit einer
beiderseitig 50 cm auskragenden feuerbesténdigen
Stahlbetonplatte abzuschliel3en; dariiber dirfen
brennbare Teile des Daches nicht weggefiihrt werden.

?Bei Gebauden mit weicher Bedachung (§ 28 Abs. 4) ist
die Brandwand 50 cm uber Dach zu fiihren.

(5) 'Brandwénde sind 0,30 m (iber die Bedachung zu
fihren oder in Hohe der Dachhaut mit einer beiderseits
0,50 m auskragenden feuerbesténdigen Platte aus
nichtbrennbaren Baustoffen abzuschlieRen; dariber
dirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefiihrt
werden. “Bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind
Brandwande mindestens bis unter die Dachhaut zu
filhren. *Verbleibende Hohlraume sind vollstéandig mit
nichtbrennbaren Baustoffen auszuflllen.

(5) 'Brandwinde sind 0,30 m Uber die Bedachung zu
fihren oder in Hohe der Dachhaut mit einer beiderseits
0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus
nichtbrennbaren Baustoffen abzuschlieRen; dariber
dirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefiihrt
werden. “Bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind
Brandwande mindestens bis unter die Dachhaut zu
filhren. *Verbleibende Hohlraume sind vollstéandig mit
nichtbrennbaren Baustoffen auszuftllen.

(3) "Missen auf einem Grundstiick Geb&ude oder
Gebaudeteile, die Gber Eck zusammenstoRen, durch eine
Brandwand getrennt werden, so muss der Abstand der
Brandwand von der inneren Ecke mindestens 5 m
betragen. “Dies gilt nicht, wenn die Gebaude oder
Gebéaudeteile in einem Winkel von mehr als 120 Grad
Uber Eck zusammenstof3en.

(6) Missen Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck
zusammenstof3en, durch eine Brandwand getrennt
werden, so muss der Abstand dieser Wand von der
inneren Ecke mindestens 5 m betragen; das gilt nicht,
wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad
betragt oder mindestens eine Auenwand auf 5 m Lange
als 6ffnungslose feuerbestandige Wand aus
nichtbrennbaren Baustoffen ausgebildet ist.

(6) Missen Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck
zusammenstof3en, durch eine Brandwand getrennt
werden, so muss der Abstand dieser Wand von der
inneren Ecke mindestens 5 m betragen; das gilt nicht,
wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad
betragt oder mindestens eine Auenwand auf 5 m Lange
als 6ffnungslose feuerbestandige Wand aus
nichtbrennbaren Baustoffen ausgebildet ist.

(6) "Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen
Brandwénde nicht tberbriicken. “Bauteile diirfen in
Brandwéande nur soweit eingreifen, dass der verbleibende
Wandquerschnitt feuerbestandig bleibt. SFir Leitungen,
Leitungsschlitze und Schornsteine gilt Satz 2
entsprechend.

(7) "Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen (iber
Brandwande nicht hinweggefiihrt werden.
2AuRenwandkonstruktionen, die eine seitliche
Brandausbreitung begtinstigen kénnen wie
Doppelfassaden oder hinterliiftete
AuRenwandbekleidungen, dirfen ohne besondere
Vorkehrungen Uber Brandwande nicht hinweggefihrt
werden. *Bauteile diirfen in Brandwande nur soweit
eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht
beeintrachtigt wird; fir Leitungen, Leitungsschlitze und
Schornsteine gilt dies entsprechend.

(7) "Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen iiber
Brandwande nicht hinweggefiihrt werden.
2AuRenwandkonstruktionen, die eine seitliche
Brandausbreitung begtinstigen kénnen wie
Doppelfassaden oder hinterliiftete
AuRenwandbekleidungen, dirfen ohne besondere
Vorkehrungen Uber Brandwéande nicht hinweggefihrt
werden. *Bauteile diirfen in Brandwande nur soweit
eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht
beeintrachtigt wird; fir Leitungen, Leitungsschlitze und
Schornsteine gilt dies entsprechend.

(7) "Offnungen in Brandwanden sowie in Wanden nach
Absatz 1 Satz 2 sind unzuléssig; sie kdnnen in inneren
Brandwanden gestattet werden wenn die Nutzung des
Gebaudes dies erfordert. Die Offnungen miissen mit
feuerbestandigen, selbstschlielenden Abschliissen
versehen sein; Ausnahmen kdnnen gestattet werden,
wenn der Brandschutz auf andere Weise sichergestellt
ist.

(8) "Offnungen in Brandwanden sind unzulassig. “Sie
sind in inneren Brandwéanden nur zulassig, wenn sie auf
die fir die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe
beschrankt sind; die Offnungen miissen feuerbestandige,
dicht- und selbstschlieRende Abschlisse haben.

(8) "Offnungen in Brandwanden sind unzulassig. “Sie
sind in inneren Brandwéanden nur zulassig, wenn sie auf
die firr die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe
beschrankt sind; die Offnungen miissen feuerbestandige,
dicht- und selbstschlieRende Abschlisse haben.

(8) "Leitungen diirfen durch Brandwande sowie durch
Wande nac_h Absatz 1 Satz 2 hindurchgefihrt werden,
wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu

(9) In inneren Brandwanden sind feuerbestandige
Verglasungen nur zulassig, wenn sie auf die fur die

(9) In inneren Brandwanden sind feuerbestandige
Verglasungen nur zulassig, wenn sie auf die fur die
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befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen
sind. 2Rohrleitungen missen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

Nutzung erforderliche Zahl und Gréfie beschrankt sind.

Nutzung erforderliche Zahl und Grof3e beschrankt sind.

(9) In inneren Brandwanden kdnnen lichtdurchlassige
Teilflachen gestattet werden, wenn diese feuerbestandig
sind und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fiir seitliche Wande von
Vorbauten im Sinne des § 6 Abs. 6, wenn sie von dem
Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand
einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht,
mindestens jedoch 1 m betragt.

(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fiir seitliche Wande von
Vorbauten im Sinne des § 6 Abs. 6, wenn sie von dem
Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand
einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht,
mindestens jedoch 1 m betragt.

(11) Die Absatze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fir
Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle von
Brandwéanden zulassig sind.

(11) Die Absatze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fir
Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle von
Brandwéanden zulassig sind.

(12) Die Absatze 1 bis 9 gelten nicht fiir eingeschossige
Garagen mit einer Nutzflache bis 100 m? sowie fir
Gebaude gemal § 62 Abs. 1 Nr. 1Buchstabe a.
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§ 31 Decken

(1) 'Decken und ihre Unterstiitzungen sind in Geb&uden
mit mehr als flnf Vollgeschossen feuerbestandig
herzustellen. Decken tber Kellergeschossen und ihre
Unterstitzungen missen feuerbestandig sein; dies gilt
nicht fiir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen.

(2) 'Decken und ihre Unterstiitzungen in Gebauden bis
zu funf Vollgeschossen sind mindestens feuerhemmend
herzustellen; Absatz 1 Satz 2 findet Anwendung. 2satz 1
gilt nicht fir freistehende Wohngebaude mit nur einer

Wohnung. *Fiir andere als Wohngebaude mit nicht mehr

als einem Vollgeschoss kénnen Ausnahmen gestattet
werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken
nicht bestehen.

(1) 'Decken miissen als tragende und
raumabschlieRende Bauteile zwischen Geschossen im
Brandfall ausreichend lang standsicher und
widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein. “Sie
mussen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3
feuerhemmend

sein. >Satz 2 gilt

1. fur Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber
Aufenthaltsraume mdglich sind; § 29 Abs. 4 bleibt
unberilihrt,

2. nicht fir Balkone, ausgenommen offene Gange, die
als notwendige Flure dienen.

(1) 'Decken miissen als tragende und
raumabschlielende Bauteile zwischen Geschossen im
Brandfall ausreichend lang standsicher und
widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein. “Sie
mussen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3
feuerhemmend

sein. *Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn darlber
Aufenthaltsraume maoglich sind; § 29 Abs. 4 bleibt
unberihrt,

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Gange, die
als notwendige Flure dienen.

(2) "Im Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5
feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
feuerhemmend

sein. Decken missen feuerbestandig sein

1. unter und ber Raumen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und
dem Wohnteil eines Gebaudes.

(2) "Im Kellergeschoss missen Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5
feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
feuerhemmend

sein. Decken miissen feuerbestéandig sein

1. unter und Uber Radumen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und
dem Wohnteil eines Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die AuRenwand ist so
herzustellen, dass er den Anforderungen aus
Absatz 1 Satz 1 genugt.

(3) Der Anschluss der Decken an die Aufienwand ist so
herzustellen, dass er den Anforderungen aus Absatz 1
Satz 1 genugt.

(4) "Offnungen in Decken, fiir die eine feuerhemmende
oder feuerbestandige Bauart vorgeschrieben ist, sind

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur
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unzul3ssig; sie kénnen gestattet werden, wenn die
Nutzung des Gebaudes dies erfordert. ’Die Offnungen
missen nach der Bauart der Decken mit
feuerhemmenden oder feuerbestandigen sowie
selbstschlieRenden Abschliissen versehen werden; dies
gilt nicht fiir den Abschluss von Offnungen innerhalb von
Wohnungen sowie bei einschiebbaren Treppen und
Leitern nach § 31 Abs. 2 Satz 2. *Ausnahmen von Satz 2
kénnen gestattet werden, wenn der Brandschutz auf
andere Weise sichergestellt ist. 4Leitungen dirfen durch
feuerbestandige Decken nur hindurchgefihrt werden,
wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu
befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen
sind.

(5) Absatz 4 qilt nicht fir Decken in Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen.

zulassig
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr
als insgesamt 400 m? Brutto-Grundflache in nicht
mehr als zwei Geschossen,

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung
erforderliche Zahl und GréRe beschrankt sind und
Abschliisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der
Decke haben.

zulassig
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr
als insgesamt 400 m? in nicht mehr als zwei
Geschossen,

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung
erforderliche Zahl und GréRe beschrankt sind und
Abschlisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der
Decke haben.

(3) Offnungen in begehbaren Decken sind sicher
abzudecken oder zu umwehren.

(5) Decken von eingeschossigen Garagen mit einer
Nutzflache bis 100 m? sowie von Gebauden gemaf

§ 62 Abs. 1 Nr. 1Buchstabe a miissen mindestens aus
normalentflammbaren Baustoffen bestehen.
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(1) 'Die Dachhaut muss gegen Flugfeuer und strahlende
Warme widerstandsfahig sein (harte Bedachung).
Teilflachen, die diesen Anforderungen nicht gentigen,
kénnen gestattet werden, wenn Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen.

(1) Bedachungen miissen gegen eine
Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und
strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig
sein (harte Bedachung).

(1) Bedachungen miissen gegen eine
Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und
strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig
sein (harte Bedachung).

(4) "Bei freistehenden Geb&uden mit nicht mehr als drei
Vollgeschossen kann eine Dachhaut, die den
Anforderungen nach Absatz 1 nicht entspricht (weiche
Bedachung), gestattet werden, wenn die Gebaude

1. von Grundstiicksgrenzen einen Abstand von
mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter
Bedachung einen Abstand von mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit
weicher Bedachung einen Abstand von mindestens
24 m und

4. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden
Gebauden ohne Feuerstatten auf demselben
Grundstlick einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. ?In den Fallen der Nummer 1 werden
angrenzende o6ffentliche Verkehrsflachen zur Halfte
eingerechnet.

(2) 'Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1
nicht erfiillen, sind zuldssig bei Gebauden der
Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstlicksgrenze von
mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit harter
Bedachung einen Abstand von mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit
Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1
nicht erflillen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne
Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht
mehr als 50 m? Brutto-Rauminhalt einen Abstand von
mindestens 5 m

einhalten. 2Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten
missen, genligt bei Wohngebauden der Gebaudeklasse
1 bis 2 in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,

2.
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(2) "Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1
nicht erfiillen, sind zuldssig bei Gebauden der
Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstlicksgrenze von
mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit harter
Bedachung einen Abstand von mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit
Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1
nicht erflillen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne
Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht
mehr als 50 m? Brutto -Rauminhalt einen Abstand
von mindestens 5 m

einhalten. 2Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten
missen, genligt bei Wohngebauden der Gebaudeklasse
1 bis 2 in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,

2.
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur

1.  Gebaude ohne Aufenthaltsrdaume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m?® Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren
Baustoffen; brennbare Fugendichtungen und
brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m?® Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren
Baustoffen; brennbare Fugendichtungen und
brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen
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sind zulassig,
Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebauden,

4. Eingangsuberdachungen und Vordacher aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

5. Eingangsuberdachungen aus brennbaren
Baustoffen, wenn die Eingange nur zu Wohnungen
fuhren.

sind zulassig,
Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebauden,

4. Eingangsuberdachungen und Vordacher aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

5. Eingangsliberdachungen aus brennbaren
Baustoffen, wenn die Eingdnge nur zu Wohnungen
fuhren.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren
Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1 und

2. begrinte Bedachungen

zulassig, wenn eine Brandentstehung bei einer
Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und
strahlende Warme nicht zu befiirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren
Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1 und

2. begrinte Bedachungen

zulassig, wenn eine Brandentstehung bei einer
Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und
strahlende Warme nicht zu befiirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(5) "Dachvorspriinge, Dachgesimse und Dachaufbauten
sowie Glasdacher und Oberlichte sind so anzuordnen
und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaude,
Gebaudeteile oder Nachbargrundstiicke tbertragen
werden kann. 2Von Brandwanden oder von Wanden, die
anstelle von Brandwanden zulassig sind, missen
mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Oberlichte und Offnungen in der Dachhaut, wenn
diese Wande nicht mindestens 30 cm Uber Dach
geflhrt sind,

2. Dachgauben und ahnliche Dachaufbauten aus
brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese
Wande gegen Brandiibertragung geschutzt sind.

(5) "Dachiiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten,
lichtdurchlassige Bedachungen, Lichtkuppeln und
Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass
Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstilicke ibertragen werden kann. \/on
Brandwénden und von Wanden, die anstelle von
Brandwéanden zulassig sind, miissen mindestens 1,25 m
entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der
Bedachung, wenn diese Wande nicht mindestens
0,30 m Uber die Bedachung gefiihrt sind,

2. Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus
brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese
Wande gegen Brandibertragung geschiitzt sind.

(5) "Dachiiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten,
lichtdurchlassige Bedachungen, Lichtkuppeln und
Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass
Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstiicke ibertragen werden kann. A\/on
Brandwénden und von Wanden, die anstelle von
Brandwéanden zulassig sind, missen mindestens 1,25 m
entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der
Bedachung, wenn diese Wande nicht mindestens 30
cm Uber die Bedachung gefihrt sind,

2. Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus
brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese
Wande gegen Brandibertragung geschiitzt sind.

1. (2) 'Bei aneinandergebauten giebelstandigen
Gebauden sind die Dacher fir eine
Brandbeanspruchung von innen nach auen
mindestens feuerhemmend auszubilden; ihre
Unterstitzungen missen mindestens feuerhemmend
sein. 2(")ffnungen in den Dachflachen miissen,
waagerecht gemessen, mindestens 2 m von der

(6) "Dacher von traufseitig aneinandergebauten
Gebauden missen als raumabschlieRende Bauteile fur
eine Brandbeanspruchung von innen nach auften
einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile feuerhemmend sein. 2(")ffnungen in diesen
Dachflachen miissen waagerecht gemessen mindestens
2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der

(6) "Dacher von traufseitig aneinandergebauten
Gebauden missen als raumabschlieRende Bauteile fur
eine Brandbeanspruchung von innen nach auften
einschliellich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile feuerhemmend sein. 2(")ffnungen in diesen
Dachflachen miissen waagerecht gemessen mindestens
2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der
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Gebaudetrennwand entfernt sein.

Brandwand zulassig ist, entfernt sein.

Brandwand zulassig ist, entfernt sein.

(7) Die Dacher von Anbauten, die an Wande mit Fenstern
anschlie3en, sind in einem Abstand von 5 m von diesen
Wanden mindestens so widerstandsfahig gegen Feuer
herzustellen, wie die Decken des anschliel3enden
Gebaudes.

(7) "Dacher von Anbauten, die an AuRenwande mit
Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfahigkeit
anschlieen, missen innerhalb eines Abstands von 5 m
von diesen Wanden als raumabschlieRende Bauteile fir
eine Brandbeanspruchung von innen nach auften
einschliellich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des
Gebaudeteils haben, an den sie angebaut werden. “Dies
gilt nicht fir Anbauten an Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 bis 3.

(7) "Dacher von Anbauten, die an AuRenwande mit
Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfahigkeit
anschlieen, missen innerhalb eines Abstands von 5 m
von diesen Wanden als raumabschlieRende Bauteile fir
eine Brandbeanspruchung von innen nach auften
einschlielich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des
Gebaudeteils haben, an den sie angebaut werden. “Dies
gilt nicht fir Anbauten an Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 bis 3.

(8) Bei Dachern an Verkehrsflachen und ber Eingangen
kénnen Vorrichtungen zum Schutz gegen das
Herabfallen von Schnee und Eis verlangt werden.

(8) Dacher an Verkehrsflachen und tber Eingangen
mussen Vorrichtungen zum Schutz gegen das
Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die
Verkehrssicherheit erfordert.

(8) Dacher an Verkehrsflachen und tber Eingangen
mussen Vorrichtungen zum Schutz gegen das
Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die
Verkehrssicherheit erfordert.

(9) Fir die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind
sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

(9) Fiir vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind
sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

(9) Fir vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind
sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

(3) An Dacher und Dachkonstruktionen, die
Aufenthaltsrdume abschliel3en, kdnnen wegen des
Brandschutzes besondere Anforderungen gestellt
werden.

(6) "Dacher, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, missen umwehrt werden.
2(")ffnungen und nichtbegehbare Glasflachen dieser
Dacher sind gegen Betreten zu sichern.

(10) Der Dachraum muss vom Treppenraum aus
zuganglich sein; dies gilt nicht fir Wohngebaude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen.
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§ 33  Erster und zweiter Rettungsweg

Abschnitt 5:

Flnfter Abschnitt

Finfter Abschnitt

Treppen, Rettungswege,
Aufziige und Offnungen

Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§ 15 Brandschutz

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

(4) 'Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen muss in
jedem Geschoss uber mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege erreichbar sein.

(1) Fir Nutzungseinheiten mit mindestens einem
Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen, selbststandige
Betriebsstatten miissen in jedem Geschoss mindestens
zwei voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie
vorhanden sein; beide Rettungswege dirfen jedoch
innerhalb des Geschosses Uber denselben notwendigen
Flur fuhren.

(1) Fir Nutzungseinheiten mit mindestens einem
Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen, selbststandige
Betriebsstatten miissen in jedem Geschoss mindestens
zwei voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie
vorhanden sein; beide Rettungswege dirfen jedoch
innerhalb des Geschosses Uber denselben notwendigen
Flur fihren.

“Der erste Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten,
die nicht zu ebener Erde liegen, lber mlndestens eine
notwendige Treppe (§ 31 Abs. 1) fuhren. ®Der zweite Ret-
tungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein; fir
Nutzungseinheiten mit begrenzter Personenzahl kann er
auch eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr
erreichbare Stelle sein. *Fiir Wohnungen, die sich Uber
zwei Geschosse erstrecken, genligt als zweiter
Rettungsweg eine mit Rettungs%eraten der Feuerwehr
erreichbare Stelle je Wohnung. “Ein zweiter Rettungsweg
ist nicht erforderlich, wenn die Rettung ber einen
Treppenraum maoglich ist, in den Feuer und Rauch nicht
eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum).

(2) "Fiir Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu
ebener Erde liegen, muss der erste Rettungsweg Uber
eine notwendige Treppe fiihren. Der zweite Rettungsweg
kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein. 3Ein zweiter Rettungsweg ist nicht
erforderlich, wenn die Rettung Uber einen sicher
erreichbaren Treppenraum maoglich ist, in den Feuer und
Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum).

(2) "Fiir Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu
ebener Erde liegen, muss der erste Rettungsweg Uber
eine notwendige Treppe fiihren. Der zweite Rettungsweg
kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein. 3Ein zweiter Rettungsweg ist nicht
erforderlich, wenn die Rettung Uber einen sicher
erreichbaren Treppenraum maoglich ist, in den Feuer und
Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum).

(3) "Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iiber
Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt, dirfen nur errichtet
werden, wenn fiir die Nutzungseinheiten keine
notwendigen FIure oder offene Gange gemal § 36
erforderlich sind. “Bei Sonderbauten ist der zweite
Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur
zulassig, wenn keine Bedenken wegen der
Personenrettung bestehen.

(3) "Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iiber
Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der
Gelandeoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden,
wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt.
Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr nur zulassig, wenn keine
Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

Bei
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§ 34 Treppen

(1) 'Bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen
mussen die Wohnungen i |m untersten Vollgeschoss
stufenlos erreichbar sein. “Jedes nicht zu ebener Erde
liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines
Gebaudes miissen Uber mindestens eine Treppe
zuganglich sein (notwendige Treppe); weitere Treppen
kénnen gefordert werden, wenn die Rettung von
Menschen im Brandfall nicht auf andere Weise mdéglich
ist. >Statt notwendiger Treppen kénnen Rampen mit
flacher Neigung gestattet werden.

(1) 'Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und
der benutzbare Dachraum eines Gebaudes missen tUber
mlndestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige
Treppe). “Statt notwendiger Treppen sind Rampen mit
flacher Neigung zulassig.

(1) 'Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und
der benutzbare Dachraum eines Gebaudes mussen Uber
mlndestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige
Treppe). ?Statt notwendiger Treppen sind Rampen mit
flacher Neigung zulassig.

(2) "Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als
notwendige Treppen unzulassig. “Bei Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen sind einschiebbare
Treppen und Leitern als Zugang zu einem Dachraum
ohne Aufenthaltsraume zulassig; sie konnen als Zugang
zu sonstigen Raumen, die keine Aufenthaltsrdume sind,
gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes
Bedenken nicht bestehen.

(2) "Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als
notwendige Treppen unzulassig. %In Gebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen
und Leitern als Zugang zu einem Dachraum ohne
Aufenthaltsraum zulassig.

(2) "Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als
notwendige Treppen unzulassig. ?In Gebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen
und Leitern als Zugang zu einem Dachraum ohne
Aufenthaltsraum zulassig.

(3) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind die
notwendigen Treppen in einem Zuge zu allen
angeschlossenen Geschossen zu fiihren; sie missen mit
den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein.

(3) "Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen
angeschlossenen Geschossen zu filhren; sie missen mit
den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein.
’Dies gilt nicht fir Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

(3) "Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen
angeschlossenen Geschossen zu filhren; sie missen mit
den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein.
’Dies gilt nicht fur Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen sind bei
Gebauden mit mehr als drei Vollgeschossen aus
nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen; bei Gebauden
mit mehr als funf Vollgeschossen missen sie
feuerbestandig sein.

(4) "Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend
und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus
nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. 2Tragende Teile von AuBentreppen nach
§ 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fiir Gebaude der
Gebaudeklassen 3 bis 5 miissen aus nichtbrennbaren

(4) "Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend
und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus
nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. 2Tragende Teile von AulRentreppen nach § 35 Abs.
1 Satz 3 Nr. 3 flir Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5
mussen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
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Baustoffen bestehen.

(5) "Die nutzbare Breite der Treppen und Treppenabsitze
notwendiger Treppen muss mindestens 1 m betragen. An
Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen und
innerhalb von Wohnungen genlgt eine Breite von 80 cm.
*Fir Treppen mit geringer Benutzung kénnen geringere
Breiten gestattet werden.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und
Treppenabsétze notwendiger Treppen muss fiir den
groRten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und
Treppenabsatze notwendiger Treppen muss fir den
groRten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) "Treppen miissen mindestens einen festen und
griffsicheren Handlauf haben. “Bei grofRer nutzbarer
Breite der Treppen kdnnen Handlaufe auf beiden Seiten
und Zwischenhandlaufe gefordert werden.

(6) "Treppen miissen einen festen und griffsicheren
Handlauf haben. ?Fiir Treppen sind Handlaufe auf beiden
Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die
Verkehrssicherheit dies erfordert.

(6) "Treppen miissen einen festen und griffsicheren
Handlauf haben. ?Fir Treppen sind Handlaufe auf beiden
Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die
Verkehrssicherheit dies erfordert.

(7) "Die freien Seiten der Treppen und TrepPenabsétze
mussen durch Gelander gesichert werden. “Fiir
Treppengelander gilt § 36 Abs. 5 und 6 entsprechend.
®Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren
Bristungen unter der notwendigen Geléanderhdhe liegen,
sind zu sichern.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tir
beginnen, die in Richtung der Treppe aufschlagt;
zwischen Treppe und TUr ist ein ausreichender
Treppenabsatz anzuordnen.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tir
beginnen, die in Richtung der Treppe aufschlagt;
zwischen Treppe und TUr ist ein ausreichender
Treppenabsatz anzuordnen.

(8) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tur
enden, die in Richtung der Treppe aufschlagt; zwischen
Treppe und TUr ist ein Treppenabsatz anzuordnen, der
mindestens so tief ein soll, wie die Tur breit ist.
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(1) 'Jede notwendige Treppe muss in einem eigenen,
durchgehenden und an einer Aufienwand angeordneten
Treppenraum liegen. 2Innenliegende Treppenraume
kénnen gestattet werden, wenn ihre Benutzung durch
Raucheintritt nicht gefahrdet werden kann und wegen des
Brandschutzes Bedenken nicht bestehen. *Fir die innere
Verbindung von hdchstens zwei Geschossen derselben
Wohnung sind innenliegende Treppen ohne eigenen
Treppenraum zulassig.

(1) 'Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der
Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in einem
eigenen, durchgehenden Tregpenraum liegen
(notwendiger Treppenraum). “Notwendige Treppenraume
missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die
Nutzung der notwendigen Tregpen im Brandfall
ausreichend lang mdglich ist. “Notwendige Treppen sind
ohne eigenen Treppenraum zulassig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fur die Verbindung von héchstens zwei Geschossen
innerhalb derselben Nutzungseinheit von insgesamt
nicht mehr als 200 m? Brutto-Grundflache, wenn in
jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht
werden kann,

3. als AuRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend
sicher ist und im Brandfall nicht gefahrdet werden
kann.

(1) 'Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der
Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in einem
eigenen, durchgehenden Tregpenraum liegen
(notwendiger Treppenraum). “Notwendige Treppenraume
missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die
Nutzung der notwendigen Tregpen im Brandfall
ausreichend lang mdglich ist. “Notwendige Treppen sind
ohne eigenen Treppenraum zulassig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fir die Verbindung von héchstens zwei Geschossen
innerhalb derselben Nutzungseinheit von insgesamt
nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein
anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

3. als AulRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend
sicher ist und im Brandfall nicht gefahrdet werden
kann.

(2) "'Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie
eines Kellergeschosses muss der Treppenraum
mindestens einer notwendigen Treppe oder ein Ausgang
ins Freie in héchstens 35 m Entfernung erreichbar sein.
?Sind mehrere Treppen erforderlich, so sind sie so zu
verteilen, dass die Rettungswege maoglichst kurz sind.

(4) 1Ubereinanderliegende Kellergeschosse missen
mindestens zwei getrennte Ausgange haben. %\/on je
zwei Ausgangen jedes Kellergeschosses muss
mindestens einer unmittelbar oder durch einen eigenen,
an einer AulRenwand liegenden Treppenraum ins Freie
filhren. *Auf eigene Treppenraume fiir jedes
Kellergeschoss kann verzichtet werden, wenn wegen des
Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(2) "Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie
eines Kellergeschosses muss mindestens ein Ausgang in
einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in
héchstens 35 m Entfernung erreichbar sein.
2['Jbereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils
mindestens zwei Ausgange in notwendige Treppenrdume
oder ins Freie haben. *Sind mehrere notwendige
Treppenraume erforderlich, missen sie so verteilt sein,
dass sie moéglichst entgegengesetzt liegen und dass die
Rettungswege mdglichst kurz sind.

(2) "Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie
eines Kellergeschosses muss mindestens ein Ausgang in
einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in
héchstens 35 m Entfernung erreichbar sein.
2['Jbereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils
mindestens zwei Ausgange in notwendige Treppenrdume
oder ins Freie haben. *Sind mehrere notwendige
Treppenraume erforderlich, missen sie so verteilt sein,
dass sie moéglichst entgegengesetzt liegen und dass die
Rettungswege mdglichst kurz sind.

(3) "Jeder Treppenraum nach Absatz 1 muss auf
mdglichst kurzem Wege einen sicheren Ausgang ins
Freie haben. *Der Ausgang muss mindestens so breit
sein wie die zugehdrigen notwendigen Treppen und darf
nicht eingeengt werden. 3Verkleidungen und Einbauten

(3) "Jeder notwendige Treppenraum muss an einer
AuRenwand liegen und einen unmittelbaren Ausgang ins
Freie haben. 2Innenliegende notwendige Treppenrdume
sind zulassig, wenn ihre Nutzung ausreichend lang nicht
durch Raucheintritt gefdhrdet werden kann. *Sofern der

(3) "Jeder notwendige Treppenraum muss an einer
AuRenwand liegen und einen unmittelbaren Ausgang ins
Freie haben. 2Innenliegende notwendige Treppenrdume
sind zulassig, wenn ihre Nutzung ausreichend lang nicht
durch Raucheintritt gefdhrdet werden kann. *Sofern der
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aus brennbaren Baustoffen sind in Treppenrdumen und
ihren Ausgéngen ins Freie unzuldssig.

Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht
unmittelbar ins Freie flihrt, muss der Raum zwischen dem
notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1.  mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen
Treppenlaufe ,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande
des Treppenraumes erfiillen,

3. rauchdichte und selbstschlieRende Abschliisse zu
notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen,
ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht
unmittelbar ins Freie flhrt, muss der Raum zwischen dem
notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen
Treppenlaufe ,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande
des Treppenraumes erfiillen,

3. rauchdichte und selbstschlieRende Abschliisse zu
notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen,
ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(5) "Die Wande von Treppenraumen notwendiger
Treppen und ihrer Zugange zum Freien missen
feuerbestandig und in Gebauden mit mehr als drei
Vollgeschossen i |n der Bauart von Brandwanden
hergestellt sein. Dies gilt nicht fir Treppenraumwande,
die AuRenwéande sind, wenn der Treppenraum im
Brandfalle nicht von auRen, insbesondere durch andere
Wandoffnungen oder andere Bauteile, gefahrdet werden
kann. Leltungen dirfen durch Treppenraumwande nur
hindurchgefiihrt werden, wenn Vorkehrungen gegen
Brandubertragung getroffen sind.

(6) 'Der obere Abschluss der Treppenrdume muss den
Anforderungen des Brandschutzes an die Decke Uber
dem obersten Vollgeschoss des Gebaudes gentigen.

’Die Uberdachung des Treppenraumes mit einem
Glasdach kann gestattet werden, wenn Bedenken wegen
des Brandschutzes nicht bestehen.

(4) "Die Wande notwendiger Treppenraume miissen als
raumabschlieRende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von
Brandwénden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter
zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. “Dies ist nicht erforderlich fiir AuRenwande von
Treppenrdumen, die aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und durch andere an diese Auflenwande
anschlielende Gebaudetelle im Brandfall nicht gefahrdet
werden kénnen. *Der obere Abschluss notwendiger
Treppenrdume muss als raumabschlieBendes Bauteil die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudes
haben; dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das
Dach ist und die Treppenraumwande bis unter die
Dachhaut reichen.

(4) "Die Wande notwendiger Treppenraume miissen als
raumabschlieRende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 die Bauart
von Brandwéanden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter
zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3
feuerhemmend

sein. ?Dies ist nicht erforderlich fir AuRenwande von
Treppenraumen, die aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und durch andere an diese AuRenwande
anschlief’ende Gebaudetelle im Brandfall nicht gefahrdet
werden kénnen. *Der obere Abschluss notwendiger
Treppenrdume muss als raumabschlieflendes Bauteil die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudes
haben; dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das
Dach ist und die Treppenraumwande bis unter die
Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Rdumen nach
Absatz 3 Satz 3 mussen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und
Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen,

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in RGumen nach
Absatz 3 Satz 3 mussen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und
Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen,
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2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine
Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben,

3. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus
mindestens schwerentflammbaren Baustoffen
bestehen.

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine
Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben,

3. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus
mindestens schwerentflammbaren Baustoffen
bestehen.

(8) "In Treppenraumen miissen Offnungen zum
Kellergeschoss, zu nicht ausgebauten Dachraumen,
Werkstatten, Laden, Lagerrdumen und ahnlichen
Raumen mindestens feuerhemmende, selbstschlieRende
Tiiren, Offnungen zu allgemein zuganglichen Fluren
dichte und selbstschlieRende Tiren erhalten. 2Alle
anderen Offnungen, die nicht ins Freie fiihren, miissen
bei Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen dichte
Tlren erhalten.

(6) "In notwendigen Treppenraumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten
Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lager- und
ahnlichen Raumen sowie zu sonstigen Raumen und
Nutzungseinheiten mit einer Flache von mehr als
200 m? Brutto-Grundflache, ausgenommen
Wohnungen, mindestens feuerhemmende,
rauchdichte und selbstschliefende Abschlisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und
selbstschlieRende Abschliisse,

3. zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten
mindestens dicht- und selbstschlieRende Abschliisse

haben. 2Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse
dirfen lichtdurchlassige Seitenteile und Oberlichter
enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als
2,50 mist.

(6) "In notwendigen Treppenraumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten
Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lager- und
ahnlichen Raumen sowie zu sonstigen Radumen und
Nutzungseinheiten mit einer Flache von mehr als
200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens
feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieRende
Abschlisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und
selbstschlielRende Abschliisse,

3. zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten
mindestens dicht- und selbstschlieRende Abschlisse

haben. 2Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse
dirfen lichtdurchlassige Seitenteile und Oberlichter
enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als
2,50 m ist.

7))’ Notwendlge Treppenraume missen zu beleuchten
sein. Innenllegende notwendige Treppenraume miissen
in Gebauden mit einer Héhe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von
mehr als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

)’ Notwendlge Treppenraume missen zu beleuchten
sein. Innenllegende notwendige Treppenrdaume miissen
in Gebauden mit einer Héhe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von
mehr als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(9) "Treppenraume miissen zu liften und zu beleuchten
sein. “Treppenrdume, die an einer AuRenwand liegen,
mussen in jedem Geschoss Fenster von mindestens

60 cm x 90 cm Grofie haben, die gedffnet werden kénnen
und elne Brustung von nicht mehr als 1,20 m H6he
haben. Innenllegende Treppenraume missen in
Gebauden mit mehr als finf Vollgeschossen eine von der
allgemeinen Beleuchtung unabhangige Beleuchtung
haben.

(10) "In Geb&uden mit mehr als finf Vollgeschossen und
bei innenliegenden Treppenrdumen ist an der obersten

(8) "Notwendige Treppenraume miissen beliiftet werden
konnen. “Sie missen in jedem oberirdischen Geschoss
unmittelbar ins Freie fiihrende Fenster von mindestens
0,60 m x 0,90 m (Breite x Hohe) haben, die gedffnet
werden kénnen und elne Briistung von nicht mehr als
1,20 m Hohe haben. SFir innenliegende notwendige
Treppenrdume und notwendige Treppenrdume in
Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von
mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine Offnung zur
Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von
mindestens 1 m? erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss

(8) "Notwendige Treppenraume miissen beliiftet werden
konnen. “Sie missen in jedem oberirdischen Geschoss
unmittelbar ins Freie fiihrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mlndestens 0,50 m? haben, die gedffnet
werden kénnen. *Fiir innenliegende notwendige
Treppenrdume und notwendige Treppenrdume in
Geb&uden mit einer Héhe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von
mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine Offnung zur
Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von
mindestens 1 m? erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss
sowie vom obersten Treppenabsatz aus gedffnet werden
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Stelle des Treppenraumes eine Rauchabzugsvorrichtung
mit einer Grofse von mindestens 5 vom Hundert der
Grundflache, mindestens jedoch von 1 m? anzubringen,
die vom Erdgeschoss und vom obersten Treppenabsatz
aus zu 6ffnen sein muss. 2Es kann verlangt werden, dass
die Rauchabzugsvorrichtung auch von anderen Stellen
aus bedient werden kann. *Ausnahmen kénnen gestattet
werden, wenn der Rauch auf andere Weise abgefiihrt
werden kann.

sowie vom obersten Treppenabsatz aus gedffnet werden
kénnen.

konnen.

(11) Auf Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen sind die Absatze 1 bis 10 nicht anzuwenden.

(7) Treppenraume diirfen je Geschoss nur Offnungen zu
héchstens vier Wohnungen oder Nutzungseinheiten
vergleichbarer GréRe haben; in Geschossen mit mehr als
vier Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer
GroRe sind allgemein zugangliche Geschossflure
anzuordnen.
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(1) "Flure, iiber die Rettungswege aus Aufenthaltsraumen
oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen zu
Ausgéangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie
fuhren (notwendige Flure), missen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall
ausreichend lang mdglich ist. 2Notwendige Flure sind
nicht erforderlich

1. in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. in sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und
2, ausgenommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von
Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? Brutto-
Grundflache,

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biro-
oder Verwaltungsnutzung dienen, mit nicht mehr als
400 m? Brutto-Grundflache; das gilt auch fir Teile
gréRerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile nicht
gréRer als 400 m? Brutto-Grundflache sind,
Trennwande nach § 29 Abs. 2 Nr. 1 haben und jeder
Teil unabhangig von anderen Teilen Rettungswege
nach § 33 Abs. 1 hat.

(1) "Flure, iiber die Rettungswege aus Aufenthaltsraumen
oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen zu
Ausgéangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie
fuhren (notwendige Flure), missen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall
ausreichend lang mdglich ist. 2Notwendige Flure sind
nicht erforderlich

1. in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. in sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und
2, ausgenommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von
Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m?,

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biiro-
oder Verwaltungsnutzung dienen, mit nicht mehr als
400 m?; das gilt auch fir Teile groRerer
Nutzungseinheiten, wenn diese Teile nicht grof3er als
400 m? sind, Trennwande nach § 29 Abs. 2 Nr. 1
haben und jeder Teil unabhangig von anderen Teilen
Rettungswege nach § 33 Abs. 1 hat.

(1) "Die nutzbare Breite allgemein zuganglicher Flure
muss fir den gréten zu erwartenden Verkehr
ausreichen; Flure von mehr als 30 m Lange sollen durch
nicht abschlieBbare, dichte und selbstschliefende Tiren
unterteilt werden. ?In den Fluren ist eine Folge von
weniger als drei Stufen unzulassig.

(2) "Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fir
den grofiten zu erwartenden Verkehr ausreichen. ?In den
Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen
unzulassig.

(2) "Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fir
den grofiten zu erwartenden Verkehr ausreichen. ?In den
Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen
unzulassig.

(3) "Notwendige Flure sind durch nichtabschlieRbare,
rauchdichte und selbstschliefende Abschllsse in
Rauchabschnitte zu unterteilen. >Die Rauchabschnitte
sollen nicht langer als 30 m sein. ®Die Abschliisse sind
bis an die Rohdecke zu flihren; sie diirfen bis an die
Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die
Unterdecke feuerhemmend ist. 4Notwendige Flure mit
nur einer Fluchtrichtung, die zu einem
Sicherheitstreppenraum fihren, durfen nicht Ianger als

(3) "Notwendige Flure sind durch nichtabschlieRbare,
rauchdichte und selbstschliefiende Abschllsse in
Rauchabschnitte zu unterteilen. >Die Rauchabschnitte
sollen nicht langer als 30 m sein. ®Die Abschliisse sind
bis an die Rohdecke zu flihnren; sie diirfen bis an die
Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die
Unterdecke feuerhemmend ist. 4Notwendige Flure mit
nur einer Fluchtrichtung, die zu einem
Sicherheitstreppenraum fuhren, dirfen nicht Ianger als 15
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§ 33 Allgemein zugéngliche Flure

§ 36 Notwendige Flure, offene Gange

§ 36 Notwendige Flure, offene Gange

15 m sein. °Die Satze 1 bis 4 gelten nicht fiir offene
Gange nach Absatz 5.

m sein. °Die Satze 1 bis 4 gelten nicht fiir offene Gange
nach Absatz 5.

(2) "Wande allgemein zuganglicher Flure sind
unbeschadet der §§ 23 bis 26 in Gebauden mit mehr als
zwei Vollgeschossen mindestens feuerhemmend aus
nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen und bis an die
Rohdecken zu fuihren; Turen missen dicht schlief3en.
2Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn wegen des
Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(4) 'Die Wande notwendiger Flure miissen als
raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende
Bauteile feuerbestandig sein miissen, feuerbestandig
sein. “Die Wande sind bis an die Rohdecke zu fiihren.
*Sie diirfen bis an die Unterdecke der Flure geflhrt
werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein
demjenigen nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss
sichergestellt ist. “Tiiren in diesen Wanden miissen dicht
schlieRen; Offnungen zu Lagerbereichen im
Kellergeschoss missen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieRende Abschliisse haben.

(4) " Die Wande notwendiger Flure missen als
raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende
Bauteile feuerbestandig sein missen, feuerbestandig
sein. 2Die Wande sind bis an die Rohdecke zu fiihren.
*Sie diirfen bis an die Unterdecke der Flure geflhrt
werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein
demjenigen nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss
sichergestellt ist. “Tiiren in diesen Wanden miissen dicht
schlieRen; Offnungen zu Lagerbereichen im
Kellergeschoss missen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieRende Abschlisse haben.

(3) 'Die Wande offener Gange vor den AuRenwanden,
die die einzige Verbindung zwischen Aufenthaltsraumen
und Treppenrdumen herstellen, sind in Gebduden mit
mehr als drei Vollgeschossen in ihren tragenden Teilen
einschliellich des Abschlusses Uber dem obersten Gang
feuerbestandig herzustellen. 2lm Ubrigen gilt Absatz 2
entsprechend.

(5) "Fir Wande und Briistungen notwendiger Flure mit
nur einer Fluchtrichtung, die als offene Gange vor den
Auflenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4
entsprechend. %Fenster sind in diesen AuBenwanden ab
einer Brustungshdhe von 0,90 m zulassig.

(5) "Fiir Wande und Briistungen notwendiger Flure mit
nur einer Fluchtrichtung, die als offene Gange vor den
AuRenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4
entsprechend. %Fenster sind in diesen AuBenwanden ab
einer Brustungshdhe von 0,90 m zulassig.

(4) Verkleidungen, Unterdecken und Dammstoffe aus

brennbaren Baustoffen sind in allgemein zuganglichen
Fluren und offenen Gangen in Gebauden mit mehr als
zwei Vollgeschossen unzulassig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach
Absatz 5 missen

1. Bekleidungen, Unterdecken und Dammstoffe aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine
Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach
Absatz 5 miissen

1. Bekleidungen, Unterdecken und Dammstoffe aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine
Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben.
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§ 37  Fenster, Tiren, sonstige Offnungen

§ 35 Fenster, Tiren, Kellerlichtschachte

§ 37 Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

§ 37 Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom
Erdboden, vom Innern des Geb&udes oder von Loggien
und Balkonen aus gereinigt werden, so sind
Vorrichtungen wie Aufzlige, Halterungen oder Stangen
anzubringen, die eine Reinigung von aufen ermdglichen.

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom
Erdboden, vom Innern des Gebaudes, von Loggien oder
Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen,
wie Aufzlige, Halterungen oder Stangen anzubringen, die
eine Reinigung von aufen ermdglichen.

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom
Erdboden, vom Innern des Gebaudes, von Loggien oder
Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen,
wie Aufzlige, Halterungen oder Stangen anzubringen, die
eine Reinigung von aufen ermdglichen.

(2) "Glastiiren und andere Glasflachen, die bis zum
FuRboden allgemein zuganglicher Verkehrsflachen
herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht
erkannt werden kénnen. 2Fr groRere Glasflachen
kénnen SchutzmalRnahmen zur Sicherung des Verkehrs
verlangt werden.

(2) Glasturen und andere Glasflachen, die bis zum
FuRboden allgemein zuganglicher Verkehrsflachen
herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht
erkannt werden kénnen. Weitere SchutzmaRnahmen sind
fur groRere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die
Verkehrssicherheit erfordert.

(2) Glasturen und andere Glasflachen, die bis zum
FuRboden allgemein zuganglicher Verkehrsflachen
herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht
erkannt werden kénnen. Weitere SchutzmaRnahmen sind
fur groRere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die
Verkehrssicherheit erfordert.

(3) Eingangstiiren von Wohnungen, die Uber Aufziige
erreichbar sein missen, missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(3) Eingangstiiren von Wohnungen, die tber Aufziige
erreichbar sein missen, missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(3) Gemeinsame Kellerlichtschachte fiir
Ubereinanderliegende Kellergeschosse sind unzulassig.

(4) "Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss
mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen. 2Gemeinsame
Kellerlichtschachte fiir ibereinanderliegende
Kellergeschosse sind unzulassig.

(4) "Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss
mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen. 2Gemeinsame
Kellerlichtschachte fiir ibereinanderliegende
Kellergeschosse sind unzulassig.

(4) "Offnungen in Fenstern, die als Rettungswege dienen,
missen im Lichten mindestens 0,90 m x 1,20 m gro und
nicht héher als 1,20 m Uber der FuRbodenoberkante
angeordnet sein. 2Liegen diese Offnungen in
Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre
Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der
Traufkante nur so weit entfernt sein, dass Personen sich
bemerkbar machen und von der Feuerwehr gerettet
werden kénnen.

(5) 'Fenster, die als Rettungswege nach

§ 33 Abs. 2 Satz 2 dienen, miissen im Lichten
mindestens 0,90 m x 1,20 m (Breite x Hohe) grof und
nicht héher als 1,20 m iber der FuBbodenoberkante
angeordnet sein. 2Liegen diese Fenster in Dachschragen
oder Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein
davor liegender Austritt von der Traufkante horizontal
gemessen nicht mehr als 1 m entfernt sein.

(5) "Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz
2 dienen, missen im Lichten mindestens 0,90 m x 1,20
m grof3 und nicht héher als 1,20 m uber der
FuRBbodenoberkante angeordnet sein. 2Li(—:tg(-:tn diese
Fenster in Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf
ihre Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der
Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als 1 m
entfernt sein.
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§38 Umwehrungen

§ 36 Umwehrungen

§ 38 Umwehrungen

§ 38 Umwehrungen

(1) "In, an und auf baulichen Anlagen sind Flachen, die
im allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und
unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende Flachen
angrenzen, zu umwehren. “Dies gilt nicht, wenn die
Umwehrung dem Zweck der Flachen widerspricht, wie bei
Verladerampen, Kais und Schwimmbecken.

(2) Nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in
Flachen, die im allgemeine zum Gehen bestimmt sind,
sind zu umwehren, wenn sie weniger als 0,50 m aus
diesen Flachen herausragen.

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt
sind und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende
Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die
Umwehrung dem Zweck der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in
Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt
sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen
Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur
zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern
oder Dachteilen nach Nummer 3, wenn sie nicht
sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in
Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,

6. die freien Seiten von Treppenlaufen,
Treppenabséatzen und Treppendffnungen
(Treppenaugen),

7. Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an
Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren
oder mit Briistungen zu versehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt
sind und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende
Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die
Umwehrung dem Zeck der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in
Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt
sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen
Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur
zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern
oder Dachteilen nach Nummer 3, wenn sie nicht
sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in
Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,

6. die freien Seiten von Treppenlaufen,
Treppenabsatzen und Treppendffnungen
(Treppenaugen),

7. Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an
Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

(3) "Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an
Verkehrsflachen liegen, sind zu umwehren oder
verkehrssicher abzudecken; liegen sie in
Verkehrsflachen, so sind sie in Hohe der Verkehrsflachen
verkehrssicher abzudecken. 2Abdeckungen anund in
offentlichen Verkehrsflachen miissen gegen unbefugtes
Abheben gesichert sein.

(2) 'In Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschachte und
Betriebsschachte sind in Hohe der Verkehrsflache
verkehrssicher abzudecken. “An und in Verkehrsflachen
liegende Abdeckungen miissen gegen unbefugtes
Abheben gesichert sein. 3Fenster, die unmittelbar an
Treppen liegen und deren Briistung unter der
notwendigen Umwehrungshdhe liegen, sind zu sichern.

(2) 'In Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschachte und
Betriebsschachte sind in Hhe der Verkehrsflache
verkehrssicher abzudecken. “An und in Verkehrsflachen
liegende Abdeckungen miissen gegen unbefugtes
Abheben gesichert sein. 3Fenster, die unmittelbar an
Treppen liegen und deren Briistung unter der
notwendigen Umwehrungshdhe liegen, sind zu sichern.

(4) "Fensterbriistungen mussen bis zum finften
Vollgeschoss mindestens 0,80 m, Gber dem flinften
Vollgeschoss mindestens 0,90 m hoch sein. 2G(—:Aringere
Brustungshdhen sind zuldssig, wenn durch andere
Vorrichtungen, wie Gelander, die nach Absatz 5

(3) "Fensterbriistungen von Flachen mit einer
Absturzhéhe bis zu 12 m mussen mindestens 0,80 m,
von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens
0,90 m hoch sein. 2Geringere Briistungshéhen sind
zulassig, wenn durch andere Vorrichtungen wie Gelander

(3) "Fensterbriistungen von Flachen mit einer
Absturzhohe bis zu 12 m missen mindestens 0,80 m,
von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhdhe mindestens
0,90 m hoch sein. 2Geringere Briistungshéhen sind
zulassig, wenn durch andere Vorrichtungen wie Gelander
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§ 36 Umwehrungen

§ 38 Umwehrungen

§ 38 Umwehrungen

vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten werden. *Im
Erdgeschoss kdénnen geringere Briistungshohen gestattet
werden.

die nach Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesthéhen
eingehalten werden.

die nach Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesthéhen
eingehalten werden.

(5) Andere notwendige Umwehrungen missen folgende
Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in
begehbaren Decken, Dachern sowie Umwehrungen
von Flachen mit 1 m bis 12 m Absturzhéhe 0,90 m,

2. Umwehrungen von Flachen mit mehrals 12 m

Absturzhéhe 1,10 m.

(4) Andere notwendige Umwehrungen miissen folgende
Mindesthéhen haben:

1.  Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in
begehbaren Decken und Dachern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhohe
von 1 m bis zu 12 m 0,90 m,

2.  Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m
Absturzhoéhe 1,10 m.

(4) Andere notwendige Umwehrungen miissen folgende
Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in
begehbaren Decken und Dachern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhdhe
von 1 m bis zu 12 m 0,90 m,

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m
Absturzhéhe 1,10 m.

(6) "In, an und auf Gebauden, bei denen in der Regel mit
der Anwesenheit von Kindern gerechnet werden muss,
diirfen Offnungen in Geléndern, Briistungen und anderen
Umwehrungen mindestens in einer Richtung nicht breiter
als 12 cm sein. “Sie sind so auszubilden, dass Kindern
das Uberklettern erschwert wird. *Ein waagerechter
Zwischenraum zwischen Umwehrung und der zu
sichernden Flache darf nicht gréf3er als 4 cm sein.

(5) "In, an und auf Gebauden diirfen Offnungen in
Gelandern, Bristungen und anderen Umwehrungen
mindestens in einer Richtung nicht breiter als 0,12 m
sein. Sie sind so auszubilden, dass das Uberklettern
erschwert wird. *Ein waagerechter Zwischenraum
zwischen Umwehrung und der zu sichernden Flache darf
nicht gréRer als 0,04 m sein.
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§39  Aufziige

Abschnitt 6:

Sechster Abschnitt

Sechster Abschnitt

Haustechnische Anlagen und Feuerungsanlagen

Technische Gebaudeausristung

Technische Gebaudeausristung

§ 34 Aufziige

§ 39 Aufzige

§ 39 Aufzige

(2) 'Aufzlige im Innern von Gebauden miissen eigene
feuerbestandige Schachte haben. ?In einem
Aufzugsschacht dirfen bis zu drei Aufzlige liegen. *In
Gebauden bis zu fiinf Vollgeschossen diirfen Aufziige
ohne eigene Schéachte innerhalb der Umfassungswande
des Treppenraumes liegen. “Sie mussen sicher
umkleidet sein.

(1) 'Aufziige im Innern von Gebauden miissen eigene
Fahrschachte haben, um eine Brandausbreitung in
andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. An
einem Fahrschacht diirfen bis zu drei Aufzlige liegen.
3Aufz[jge ohne eigene Fahrschéachte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes,
ausgenommen in Hochhausern,

2. innerhalb von Rdumen, die Geschosse tberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen
miteinander in Verbindung stehen diirfen,

4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2;

sie mussen sicher umkleidet sein.

(1) 'Aufziige im Innern von Gebauden miissen eigene
Fahrschachte haben, um eine Brandausbreitung in
andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. An
einem Fahrschacht diirfen bis zu drei Aufzlige liegen.
3Aufzijge ohne eigene Fahrschachte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes,
ausgenommen in Hochhausern,

2. innerhalb von Rdumen, die Geschosse tberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen
miteinander in Verbindung stehen diirfen,

4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2;

sie missen sicher umkleidet sein.

(4) Fahrschachttiiren und andere Offnungen in
feuerbestandigen Schachtwanden sind so herzustellen,
dass Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse
Ubertragen werden kénnen.

(2) 'Die Fahrschachtwénde miissen als
raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig
und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein; Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen
mussen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke
haben. 2Fahrschachttiiren und andere Offnungen in
Fahrschachtwanden mit erforderlicher
Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen, dass die
Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt
werden.

(2) 'Die Fahrschachtwénde miissen als
raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig
und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein; Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen
missen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke
haben. 2Fahrschachttiiren und andere Offnungen in
Fahrschachtwanden mit erforderlicher
Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen, dass die
Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt
werden.

(3) Der Fahrschacht muss zu liiften sein und eine
Rauchabzugsvorrichtung mit einer GréRe von mindestens

(3) Fahrschachte miissen zu liiften sein und eine Offnung
zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von

3) "Fahrschachte mussen zu liften sein und eine
Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt
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§ 34 Aufziige

§ 39 Aufzige

§ 39 Aufzige

2,5 vom Hundert der Grundflache des Aufzugsschachtes,
mindestens jedoch von 0,10 m? haben.

mindestens 2,5 vom Hundert der
Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch 0,10 m?
haben. Die Lage der Rauchaustritts6ffnungen muss so
gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch
Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird.

von mindestens 2,5 v. H. der Fahrschachtgrundﬂache
mindestens jedoch 0,10 m? haben. ’Die Lage der
Rauchaustritts6ffnungen muss so gewahlt werden, dass
der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beeintrachtigt
wird.

(6) In Gebauden mit mehr als vier Vollgeschossen
missen Aufzlige in ausreichender Zahl eingebaut
werden, von denen einer auch zur Aufnahme von Lasten,
Krankentragen und Rollstiihlen geeignet sein muss.
Hierbei ist das oberste Vollgeschoss nicht zu
bertcksichtigen, wenn seine Nutzung einen Aufzug nicht
erfordert oder wenn es in bestehenden Gebauden
nachtraglich zu Wohnzwecken ausgebaut wird.

(4) "Gebaude mit mehr als vier oberirdischen
Geschossen missen Aufzige in ausreichender Zahl
haben. 2Von diesen Aufziigen muss mindestens ein
Aufzug Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und
Lasten aufnehmen kdnnen und Haltestellen in allen
Geschossen haben. *Dieser Aufzug muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus und von allen
Geschossen mit Aufenthaltsrdumen stufenlos erreichbar
sein. * Hierbei ist das oberste Geschoss nicht zu
beriicksichtigen, wenn seine Nutzung einen Aufzug nicht
erfordert oder wenn es in bestehenden Gebauden
nachtraglich zu Wohnzwecken ausgebaut wird. *Soweit
Obergeschosse von Behinderten im Rollstuhl stufenlos
zu erreichen sein mussen, gelten die Satze 1 bis 4 auch
fir Gebaude mit weniger als flinf Obergeschossen.

(4) "Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von
mehr als 13 m mussen Aufzlige in ausreichender Zahl
haben. 2Von diesen Aufziigen muss mindestens ein
Aufzug Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und
Lasten aufnehmen kdnnen und Haltestellen in allen
Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von allen
Wohnungen in dem Gebaude und von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus stufenlos errelchbar sein. 4§ 50 Abs.
3 Satze 1 bis 5 gilt entsprechend. ®Haltestellen im
obersten Geschoss, im Erdgeschoss und in den
Kellergeschossen sind nicht erforderlich, wenn sie nur
unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden
kénnen.

Fahrkérbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen
eine nutzbare Grundflache von mindestens

1,10 m x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhles von
mindestens 1,10 m x 1,40 m haben; Tlren missen eine
Ilchte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm haben.
“Vor den Aufziigen muss eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden seln fur Rollstihle
mindestens 1,40 m x 1,40 m. °Zur Aufnahme von
Rollstiihlen bestimmte Aufzlige sollen von der
offentlichen StralRe aus stufenlos erreichbar sein und
stufenlos erreichbare Haltestellen in allen Geschossen
mit Aufenthaltsraumen haben. °Soweit Obergeschosse
von Behinderten im Rollstuhl stufenlos zu erreichen sein
mussen, gelten die Satze 1 bis 5 auch fir Gebaude mit
weniger als funf Vollgeschossen.

(5) 'Fahrkérbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen
eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x
2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhles von mindestens
1,10 m x 1,40 m haben; Tlren missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. ’In
einem Aufzug fiir Rollstiihle und Krankentragen darf der
fur Rollstihle nicht erforderliche Teil der
Fahrkorbgrundflache durch eine verschliel3bare Tir
abgesperrt werden. *Vor den Aufziigen muss eine
ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.

(5) "Fahrkérbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen
eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x 2,10
m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m
x 1,40 m haben; Tlren missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. An
einem Aufzug fir Rollstihle und Krankentragen darf der
fur Rollstihle nicht erforderliche Teil der
Fahrkorbgrundflache durch eine verschlielRbare Tur
abgesperrt werden. ®Vor den Aufziigen muss eine
ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.

(1) "Aufzugsanlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
andern, instand zu halten und zu betreiben, dass die
offentliche Sicherheit oder Ordnung, |nsbesondere Leben
oder Gesundheit, nicht gefahrdet werden. ’Die allgemein
anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.
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§ 34 Aufziige § 39 Aufzige § 39 Aufzige

(5) Bei Aufziigen, die aufRerhalb von Gebauden liegen
oder die nicht mehr als drei libereinanderliegende
Geschosse verbinden, sowie bei vereinfachten
Glteraufziigen, Kleingiteraufziigen, Mihlenaufzligen,
Lagerhausaufziigen und Behindertenaufziigen kénnen
Ausnahmen von den Absatzen 2 und 3 gestattet werden,
wenn wegen der Betriebssicherheit und des
Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.
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§ 40

Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanale

§§ 25,26,27,32 37 Brandschutzanforderungen an
Leitungsanlagen, Installationsschéchte und
Installationskanale

§ 40 Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanale

§ 40 Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanale

Trennwénde

§ 25 (1) Satz 5 Leitungen diirfen durch diese Wande nur
hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von
Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

Brandwénde

§ 26 (8) Satz 1 Leitungen durfen durch Brandwéande
sowie durch Wande nach Absatz 1 Satz 2
hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von
Feuer und Rauch nicht zu befirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. 2Rohrleitungen
mussen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Decken

§ 27 (4) Satz 4 Leitungen diirfen durch feuerbesténdige
Decken nur hindurchgefuihrt

werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch
nicht zu beflrchten ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen sind.

(1) Leitungen durfen durch raumabschliellende Bauteile,
fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben
ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine
Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befiirchten
ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; dies gilt
nicht fir Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr
als insgesamt 400 m? Brutto-Grundfléche in nicht
mehr als zwei Geschossen.

(1) Leitungen durfen durch raumabschliefiende Bauteile,
fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben
ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine
Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befiirchten
ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; dies gilt
nicht fir Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr
als insgesamt 400 m? in nicht mehr als zwei
Geschossen.

Treppenraume

§ 32 (5) Satz 3 Leitungen dirfen durch
Treppenraumwande nur hindurchgefuhrt werden, wenn
Vorkehrungen gegen Brandlbertragung getroffen sind.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in Rdumen nach

§ 35 Abs. 3 Satz 3 und in notwendigen Fluren sind
Leitungsanlagen nur zulassig, wenn eine Nutzung als
Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang mdglich ist.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in Rdumen nach §
35 Abs. 3 Satz 3 und in notwendigen Fluren sind
Leitungsanlagen nur zulassig, wenn eine Nutzung als
Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang mdglich ist.

§ 37 (8) Fur Installationsschachte und Installationskanéle
gelten die Absatze 3 und 4 sinngemal.

(3) Fur Installationsschachte und -kanale gelten Absatz 1
sowie § 41 Abs. 2 Satz 1 und Absatz 3 entsprechend.

(3) Fir Installationsschachte und -kanale gelten Absatz 1
sowie § 41 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 entsprechend.
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§41  Luftungsanlagen

§ 37 Luftungsanlagen, Installationsschéchte und
Installationskanale

§ 41 Luftungsanlagen

§ 41 Luftungsanlagen

(1) Liftungsanlagen missen betriebssicher und
brandsicher sein; sie diirfen den ordnungsgeméfen
Betrieb von Feuerstatten nicht beeintrachtigen.

(1) Liftungsanlagen missen betriebssicher und
brandsicher sein; sie dirfen den ordnungsgemafien
Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(1) Liftungsanlagen missen betriebssicher und
brandsicher sein; sie durfen den ordnungsgemafien
Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) "Luftungsleitungen sowie deren Verkleidungen und
Dammstoffe missen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn
Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

Luftungsanlagen in Gebduden mit mehr als zwei
Vollgeschossen und Liftungsanlagen, die Brandwéande
Uberbriicken, sind so herzustellen, dass Feuer und
Rauch nicht in andere Geschosse oder Brandabschnitte
Ubertragen werden kénnen.

(2) "Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und
Dammestoffe missen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; brennbare Baustoffe sind zulassig, wenn ein
Beitrag der Liiftungsleitung zur Brandentstehung und
Brandwelterleltung nicht zu beflrchten ist.
Luftungsleltungen dirfen raumabschlieRende Bauteile,
fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben
ist, nur Gberbriicken, wenn eine Brandausbreitung
ausreichend lang nicht zu beflirchten ist oder wenn
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(2) "Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und
Dammestoffe missen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; brennbare Baustoffe sind zulassig, wenn ein
Beitrag der Liiftungsleitung zur Brandentstehung und
Brandwelterleltung nicht zu befiirchten ist.
Luftungsleltungen dirfen raumabschlieRende Bauteile,
fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben
ist, nur Gberbriicken, wenn eine Brandausbreitung
ausreichend lang nicht zu beflirchten ist oder wenn
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) 'Liftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie
Geriiche und Staub nicht in andere Raume Ubertragen.
Die Weiterleitung von Schall in fremde Rdume muss
gedammt sein.

(3) Laftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie
Geriiche und Staub nicht in andere Raume (bertragen.

(3) Laftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie
Geriiche und Staub nicht in andere Raume (bertragen.

(4) "Luftungsleitungen dirfen nicht in Schornsteine
eingeflihrt werden; die gemeinsame Benutzung von
Liftungsleitungen zur Luftung und zur Ableitung von
Abgasen kann gestattet werden. ’Die Abluft ist ins Freie
zu fiihren. ®Nicht zur Liftungsanlage gehérende
Einrichtungen sind in Liiftungsleitungen unzulassig.

(4) "Luftungsanlagen diirfen nicht in Abgasanlagen
eingeflhrt werden; die gemeinsame Nutzung von
Liftungsleitungen zur Liftung und zur Ableitung der
Abgase von Feuerstatten ist zulassig, wenn keine
Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des
Brandschutzes bestehen. ?Die Abluft ist ins Freie zu
fiihren. ®Nicht zur Liftungsanlage gehérende
Einrichtungen sind in Liftungsleitungen unzulassig.

(4) "Luftungsanlagen diirfen nicht in Abgasanlagen
eingeflhrt werden; die gemeinsame Nutzung von
Liftungsleitungen zur Liftung und zur Ableitung der
Abgase von Feuerstatten ist zulassig, wenn keine
Bedenken wegen der Betrlebssmherhelt und des
Brandschutzes bestehen. “Die Abluft ist ins Freie zu
fiihren. ®Nicht zur Liftungsanlage gehérende
Einrichtungen sind in Liftungsleitungen unzuldssig.

(8) Die Abséatze 2, 3, 6 und 7 gelten nicht fur
Liftungsanlagen in Wohngebauden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen und nicht fur Liftungsanlagen innerhalb
einer Wohnung.

—

5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht
fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,

innerhalb von Wohnungen,

w n =

innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr
als 400 m? Brutto-Grundflache in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht
1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
innerhalb von Wohnungen,

2
3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr
als 400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und
Warmluftheizungen gelten die Absatze 2 bis 6
sinngemaf.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und
Warmluftheizungen gelten die Absatze 1 bis 5
entsprechend.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und
Warmluftheizungen gelten die Absatze 1 bis 5
entsprechend.
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§42  Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur War!

meerzeugung, Brennstoffversorgung

§ 38 Feuerungsanlagen, Warme- und
Brennstoffversorgungsanlagen

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur
Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur
Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung

1) 'Feuerstatten und Abgasanlagen, wie Schornsteine,
Abgasleitungen und Verbindungsstlicke
(Feuerungsanlagen), Anlagen zur Abfiihrung von
Verbrennungsgasen ortsfester Verbrennungsmotoren
sowie Behalter und Rohrleitungen fir brennbare Gase
und FlUssigkeiten missen betriebssicher und brandsicher
sein und durfen auch sonst nicht zu Gefahren und
unzumutbaren Belastigungen flhren kénnen. ’Die
Weiterleitung von Schall in fremde Raume muss
ausreichend gedammt sein. Abgasanlagen muissen
leicht und sicher zu reinigen sein.

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen)
mussen betriebssicher und brandsicher sein.

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen)
mussen betriebssicher und brandsicher sein.

(3) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotoren und
Verdichter sowie Behalter fur brennbare Gase und
Flissigkeiten dirfen nur in Raumen aufgestellt werden,
bei denen nach Lage, Grofie, baulicher Beschaffenheit
und Benutzungsart Gefahren nicht entstehen.

(2) Feuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt
werden, wenn nach der Art der Feuerstatte und nach
Lage, GrofRe, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der
Raume Gefahren nicht entstehen.

(2) Feuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt
werden, wenn nach der Art der Feuerstatte und nach
Lage, Grole, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der
Raume Gefahren nicht entstehen.

(4) "Die Abgase der Feuerstatten sind durch
Abgasanlagen Uber Dach, die Verbrennungsgase
ortsfester Verbrennungsmotoren sind durch Anlagen zur
Abfuhrung dieser Gase Uber Dach abzuleiten.
Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so
herzustellen, dass die Feuerstatten des Gebaudes
ordnungsgemal angeschlossen werden kdnnen.
Ausnahmen von Satz 1 kdnnen gestattet werden, wenn
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

(3) 'Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen,
Schornsteine und Verbindungsstiicke (Abgasanlagen) so
abzuflihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren
Belastigungen entstehen. 2Abgasanlagen sind in solcher
Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstatten
des Gebaudes ordnungsgemaf angeschlossen werden
konnen. *Sie miissen leicht gereinigt werden kénnen.

(3) "Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen,
Schornsteine und Verbindungsstiicke (Abgasanlagen) so
abzuflihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren
Belastigungen entstehen. 2Abgasanlagen sind in solcher
Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstatten
des Gebaudes ordnungsgemaf angeschlossen werden
konnen. *Sie miissen leicht gereinigt werden kénnen.

(8) Brennstoffe sind so zu lagern, dass Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(4) 'Behaélter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und
FIUSS|gke|ten missen betriebssicher und brandsicher
sein. “Diese Behalter sowie feste Brennstoffe sind so
aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren oder
unzumutbaren Belastigungen entstehen.

(4) 'Behaélter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und
FIUSS|gke|ten missen betriebssicher und brandsicher
sein. “Diese Behalter sowie feste Brennstoffe sind so
aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren oder
unzumutbaren Belastigungen entstehen.

(5) Fir die Aufstellung von ortsfesten
Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung
ihrer Verbrennungsgase gelten die Abséatze 1 bis 3
entsprechend.

(5) Fir die Aufstellung von ortsfesten
Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung
ihrer Verbrennungsgase gelten die Abséatze 1 bis 3
entsprechend.
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§ 43  Sanitare Anlagen, Wasserzahler

§ 39 Wasserversorgungsanlagen

§ 43 Sanitare Anlagen, Wasserzahler

§ 43 Sanitare Anlagen, Wasserzahler

(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zulassig,
wenn eine wirksame Luftung gewahrleistet ist.

(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zulassig,
wenn eine wirksame Luftung gewahrleistet ist.

Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn die
Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismaRigem
Mehraufwand erfiillt werden kann.

52) "Jede Wohnung muss eigene Wasserzahler haben.

(2) "Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler
haben. ?Dies gilt nicht bei Nutzungsénderungen, wenn
die Anforderung nach Satz 1 nur mit

unverhaltnismaRigem Mehraufwand erfullt werden kann.

(2) "Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler
haben. ?Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn
die Anforderung nach Satz 1 nur mit
unverhaltnismaRigem Mehraufwand erfillt werden kann.
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§ 44  Anlagen fur Abwasser einschlielRlich Niederschlagwasser (Anschlusszwang)

§ 40 Anlagen fiir Abwasser und Niederschlagwasser

§ 44 Anlagen fiir Abwasser einschlielich
Niederschlagswasser (Anschlusszwang)

(2) 'Grundstiicke, auf denen Abwasser anfallen und die
an betriebsfahig kanalisierten Stral3en liegen oder die
von solchen Stral’en zuganglich sind, sind an die
offentliche Entwasserung anzuschliel3en, sobald die
Entwasserungsleitungen betriebsfahig hergestellt sind
(Anschlusszwang). Der Anschlusszwang gilt nicht fir
Niederschlagwasser, wenn MalRnahmen zu dessen
Rickhaltung oder Versickerung durch Bebauungsplan

®In Gebieten offener Bauweise soll Niederschlagwasser
dem Untergrund zugefuhrt werden.

festgesetzt oder sonst angeordnet oder genehmigt sind.

'Grundstiicke, auf denen Abwasser anfallen und die an
betriebsfahig kanalisierten StralRen liegen oder die von
solchen StraRen zugénglich sind, sind an die 6ffentliche
Entwasserung anzuschlielen, sobald die
Entwasserungsleitungen betriebsfahig hergestellt sind
(Anschlusszwang). Der Anschlusszwang gilt nicht fir
Niederschlagswasser, wenn MaRhahmen zu dessen
Ruckhaltung oder Versickerung durch Bebauungsplan
festgesetzt, wasserrechtlich zulassig oder sonst
angeordnet oder genehmigt sind. ®In Gebieten offener
Bauweise soll Niederschlagswasser dem Untergrund
zugefihrt werden.
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§ 45 Kleinklaranlagen, Abwassersammelbehalter

§ 41 Einleitung der Abwasser in Klaranlagen,
Abwassersammelgruben oder Sickeranlagen

§ 45 Kleinklaranlagen, Abwassersammelbehalter

§ 44 Kleinklaranlagen, Gruben

(3) 'Abwassersammelgruben und Klaranlagen miissen
wasserdicht und ausreichend groR sein. ?Sje miissen
eine dichte und sichere Abdeckungj sowie Reinigungs-
und Entleerungsoffnungen haben. “Diese Offnungen
dirfen nur vom Freien aus zuganglich sein. “Die Anlagen
sind so zu entliften, dass Gesundheitsschaden oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. °Die
Zuleitungen zu Abwasserbeseitigungsanlagen missen
geschlossen, dicht und, soweit erforderlich, zum Reinigen
eingerichtet sein.

"Kleinklaranlagen und Abwassersammelbehalter miissen
wasserdicht und ausreichend grof sein. 2Sie mussen
eine dichte und sichere Abdeckun% sowie Reinigungs-
und Entleerungsoéffnungen haben. “Diese Offnungen
dirfen nur vom Freien aus zugénglich sein. “Die Anlagen
sind so zu entliften, dass Gesundheitsschaden oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. °Die
Zuleitungen zu Abwasserentsorgungsanlagen missen
geschlossen, dicht, und, soweit erforderlich, zum
Reinigen eingerichtet sein.

"Kleinklaranlagen und Gruben miissen wasserdicht und
ausreichend grof} sein. 2Sie mussen eine dichte und
sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und
Entleerungsoéffnungen haben. *Diese Offnungen diirfen
nur vom Freien aus zuganglich sein. “Die Anlagen sind
so zu entliften, dass Gesundheitsschaden oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. *Die
Zuleitungen zu Abwasserentsorgungsanlagen missen
geschlossen, dicht, und, soweit erforderlich, zum
Reinigen eingerichtet sein.
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§46  Aufbewahrung fester Abfallstoffe

§ 43 Anlagen fir feste Abfallstoffe

§ 46 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

§ 45 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

(1) Fir die voribergehende Aufbewahrung fester
Abfallstoffe sind Flachen in ausreichender GroRe fiir die
Aufstellung von Behaltern fiir Abfalle zur Beseitigung und
zur Verwertung zur Erfullung der abfallrechtlichen
Trennpflichten vorzuhalten.

"Fiir die voriibergehende Aufbewahrung fester
Abfallstoffe sind dichte Abfallbehalter auRerhalb der
Gebaude herzustellen oder aufzustellen. 2Zur
Gewahrleistung eines getrennten Sammelsystems fiir
Abfélle zur Verwertung sind Stellflachen fir die dazu
erforderlichen Abfallbehalter einzurichten. Sie sollen von
Offnungen von Aufenthaltsraumen und von brennbaren
Bauteilen mindestens 5 m, von den Nachbargrenzen
mindestens 2 m entfernt sein. *Fiir bewegliche
Abfallbehalter ist ein befestigter Platz an nicht stdrender
Stelle auf dem Grundstlick vorzusehen, der nicht mehr
als 30 m von befahrbaren Wegen entfernt sein soll. ®lhre
Aufstellung innerhalb von Geb&uden in besonderen
Raumen kann gestattet werden. ®Platze fiir Abfallbehalter
missen sicher und leicht erreichbar sein.

(2) Feste Abfallstoffe durfen innerhalb von Gebauden
vorliibergehend aufbewahrt werden, in Gebauden der
Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daflr
bestimmten Raume

1.  Trennwande und Decken als raumabschlieRende
Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden Wande und

2. Offnungen vom Gebaudeinnern zum Aufstellraum
mit feuerhemmenden, dicht- und selbstschlieRenden
Abschliissen haben,

unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und

4. eine standig wirksame Liiftung haben.

Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von Gebauden
voriibergehend aufbewahrt werden, in Gebauden der
Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daflr
bestimmten Raume

1. Trennwéande und Decken als raumabschlieRende
Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden Wande und

2. Offnungen vom Gebaudeinnern zum Aufstellraum
mit feuerhemmenden, dicht- und selbstschlieRenden
Abschliissen haben,

unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und

4. eine standig wirksame Liftung haben.
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§ 47

Blitzschutzanlagen

§ 47 Blitzschutzanlagen

§ 46 Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder
Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren
Folgen fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen
Blitzschutzanlagen zu versehen.

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder
Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren
Folgen fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen
Blitzschutzanlagen zu versehen.
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§48  Aufenthaltsraume

Abschnitt 7:

Siebenter Abschnitt

Siebenter Abschnitt

Aufenthaltsraume und Wohnungen

Nutzungsbedingte Anforderungen

Nutzungsbedingte Anforderungen

§ 44 Aufenthaltsraume

§ 48 Aufenthaltsraume

§ 47 Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsrdume missen eine fir ihre Benutzung
ausreichende Grundflache und unbeschadet des § 46
Abs. 4 eine lichte HOhe von mindestens 2,50 m haben.

(1) 'Aufenthaltsraume mussen eine lichte Raumhdéhe von
mindestens 2,50 m haben. 2Aufenthaltsraume im
Dachraum miissen eine lichte Raumhohe von
mindestens 2,30 m tber mindestens die Halfte ihrer
Netto-Grundflache haben; Raumteile mit einer lichten
Raumhohe bis 1,50 m bleiben aulRer Betracht.

(1) 'Aufenthaltsraume miissen eine Ilchte Héhe von
mindestens 2,40 m Raumhdhe haben. Dies gilt nicht fir
Aufenthaltsraume in Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 sowie fur Aufenthaltsraume im
Dachraum.

(2) "Aufenthaltsrdume missen unmittelbar ins Freie
fuhrende und senkrecht stehende Fenster von solcher
Zahl und Beschaffenheit haben, dass die Raume
ausreichend mit Tageslicht beleuchtet und beliiftet
werden kdnnen (notwendige Fenster). Genelgte Fenster
sowie Oberlichte kdnnen gestattet werden, wenn wegen
des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(2) "Aufenthaltsrdume missen ausrelchend bellftet und
mit Tageslicht beleuchtet werden kénnen. 2Sie missen
Fenster mit einem Rohbaumal} der Fensteréffnungen von
mindestens einem Achtel der Netto-Grundflache des
Raumes einschlief3lich der Netto Grundflache verglaster
Vorbauten und Loggien haben. *Bei einer nachtraglichen
Umnutzung kann von den Anforderungen des Satzes 2
abgewichen werden.

(2) "Aufenthaltsrdume missen ausrelchend bellftet und
mit Tageslicht beleuchtet werden kénnen. 2Sie missen
Fenster mit einem Rohbaumal der Fenster6ffnungen von
mindestens einem 1/8 der Netto Grundflache des
Raumes einschlief3lich der Netto Grundflache verglaster
Vorbauten und Loggien haben.

(3) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor
notwendigen Fenstern zulassig, wenn eine ausreichende
Liftung und Beleuchtung mit Tageslicht sichergestellt ist.

(4) "Aufenthaltsraume, deren Benutzung eine
Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, sind ohne
notwendige Fenster zulassig, wenn dies durch besondere
MaRnahmen, wie den Einbau von raumlufttechnischen
Anlagen und Beleuchtungsanlagen ausgeglichen wird.

%Fiir Aufenthaltsraume, die nicht dem Wohnen dienen,
kann anstelle einer Beleuchtung mit Tageslicht und
Luftung nach Absatz 2 eine Ausfiihrung nach Satz 1
gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes und
der Gesundheit Bedenken nicht bestehen.

(3) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine Beleuchtung
mit Tageslicht verbietet, sowie Verkaufsraume, Schank-
und Speisegaststatten, arztliche Behandlungs-, Sport-,

Spiel- , Werk- und dhnliche Raume, sind ohne Fenster

zulassig.

(3) Aufenthaltsraume, deren Benutzung eine Beleuchtung
mit Tageslicht verbietet, sowie Verkaufsraume, Schank-
und Speisegaststatten, arztliche Behandlungs-, Sport-,
Spiel- , Werk- und dhnliche Raume, sind ohne Fenster
zulassig.
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§49 Wohnungen

§ 45 Wohnungen

§ 49 Wohnungen

§ 48 Wohnungen

(3) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische
haben.

(1) "Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische
haben. ?Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind
zulassig, wenn eine wirksame Liiftung gewahrleistet ist.

(1) 'Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische
haben. 2Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind
zulassig, wenn eine wirksame Liftung gewabhrleistet ist.

(4) Fir Wohngebdude mit mehr als drei Vollgeschossen
sollen leicht erreichbare und gut zugangliche
Abstellrdume fir Kinderwagen und Fahrrader hergestellt
werden.

(2) In Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind
leicht erreichbare und gut zugangliche Abstellrdume fiir
Kinderwagen und Fahrrader sowie fir jede Wohnung ein
ausreichend grof3er Abstellraum herzustellen.

(2) In Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind
leicht erreichbare und gut zugangliche Abstellrdume fiir
Kinderwagen und Fahrrader sowie fiir jede Wohnung ein
ausreichend grof3er Abstellraum herzustellen.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder
Dusche und eine Toilette haben.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder
Dusche und eine Toilette haben.

(1) "Jede Wohnung muss von anderen Wohnungen und
fremden Raumen baulich abgeschlossen sein und einen
eigenen, abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien,
von einem Treppenraum, einem Flur oder einem anderen
Vorraum haben. 2Wohnungen in Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen brauchen nicht
abgeschlossen zu sein. 3Wohnungen in Gebauden, die
nicht nur zum Wohnen dienen, miissen einen
besonderen Zugang haben; gemeinsame Zugange
kénnen gestattet werden, wenn Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen fir die Benutzer der
Wohnungen nicht entstehen.

(2) "Bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen
mussen die Wohnungen im untersten Vollgeschoss Uber
den Ublichen Hauptzugang barrierefrei erreichbar sein.
’Die Raume in diesen Wohnungen miissen mit dem
Rollstuhl zuganglich sein.

(5) Fir Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen sollen
ausreichend grof3e Trockenrdume zur
gemeinschaftlichen Benutzung eingerichtet werden.

20040702-synopse_neue_bauobln.doc

Seite 94 von 196



Projektgruppe Bauordnung Berlin

Synopse zur Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf)

SenStadt VI F

BauO BIn Stand 16.07.2001

Senatsvorlage Stand 02.07.2004

MBO Stand November 2002

§ 50

Stellplatze, Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader

§ 48 Stellplatze und Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader

§ 50 Stellplatze, Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader

§ 49 Stellplatze, Garagen

(1) 'Bei der Errichtung &ffentlich zuganglicher Gebaude
sind Stellplatze in ausreichender Zahl fur schwer
Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl anzubieten.
“Bei der Errichtung baulicher Anlagen und anderer
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, sind ausrelchende Abstellmdglichkeiten fir
Fahrrader herzustellen. *Werden Anlagen nach Satz 1
und 2 gedndert oder andert sich ihre Nutzung, so sind
Stellplatze nach Satz 1 und Abstellmdglichkeiten fiir
Fahrrader in solcher Anzahl und Grof3e herzustellen,
dass sie die infolge der Nutzungsanderung zusatzlich zu
erwartenden Fahrzeuge aufnehmen kénnen.

(1) 'Bei der Errichtung 6ffentlich zuganglicher Gebaude
sind Stellplatze in ausreichender Zahl fir schwer
Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl anzubieten.
?Bei der Errichtung baulicher Anlagen und anderer
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, sind ausrelchende Abstellmdglichkeiten fiir
Fahrrader herzustellen. *Werden Anlagen nach Satz 1
und 2 geandert oder andert sich ihre Nutzung, so sind
Stellplatze nach Satz 1 und Abstellmdglichkeiten fir
Fahrrader nach Satz 2 in solcher Anzahl und GréRe
herzustellen, dass sie die infolge der Nutzungsanderung
zusatzlich zu erwartenden Fahrzeuge aufnehmen
kénnen.

(1) Die notwendigen Stellplatze und Garagen (§ 86 Abs.
1 Nr. 4) sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick
herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck
offentlich-rechtlich gesichert wird.

(2) 'Die Stellplatze nach Absatz 1 Satz 1 kénnen auf dem
Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf
einem geeigneten Grundstiick hergestellt werden,

dessen Benutzung fiir diesen Zweck offentlich-rechtlich
gesichert ist. Die Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader sind
auf dem Baugrundstlick zu schaffen.

(2) 'Die Stellplatze nach Absatz 1 Satz 1 kénnen auf dem
Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf
einem geeigneten Grundstuick hergestellt werden,

dessen Benutzung fur diesen Zweck offentlich-rechtlich
gesichert ist. ’Die Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader
nach Absatz 1 Satz 2 sind auf dem Baugrundstiick oder
auf den davor gelegenen 6ffentlichen Fflachen zu
schaffen oder nach Absatz 3 abzul6sen.

(2) Die Gemeinde hat den Geldbetrag fir die Abldsung
von Stellplatzen zu verwenden fiir

1. die Herstellung zuséatzlicher oder die Instandhaltung,
die Instandsetzung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen,

2. sonstige MalRnahmen zur Entlastung der Straflten
vom ruhenden Verkehr einschliellich investiver
MafRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

(3) 'Die Herstellung der Abstellméglichkeiten fiir
Fahrrader nach Absatz 1 darf auch durch Zahlung eines
Ablésebetrages vor Baubeginn erfiillt werden. ?Die fiir
das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung erlasst
durch Rechtsverordnung Vorschriften Gber die Hohe der
Ablésebetrage. *Die Abldsebetrage diirfen 90 vom
Hundert der durchschnittlichen Herstellungskosten unter
Beruck3|chtlgung anteiliger Grundstiicksflachen nicht
Ubersteigen. “Die Ablésebetrage sind ausschlieRlich fur
den Bau von Fahrradabstellméglichkeiten im Bereich von
offentlichen Verkehrsflachen oder anderen geeigneten
Grundstiicksflachen zu verwenden.

(3) Ist nach der Nutzung der baulichen Anlage mit einem
erheblichen Zu- oder Abgangsverkehr mit Fahrradern zu
rechnen, sind Abstellméglichkeiten fir Fahrrader in dem
erforderlichen Umfang herzustellen.

(3) "Stellplatze miissen so angeordnet werden, dass ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das
Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der
Umgebung durch Larm oder Luftschadstoffe nicht iber
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§ 48 Stellplatze und Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader

§ 50 Stellplatze, Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader

§ 49 Stellplatze, Garagen

das zumutbare MafR hinaus stort. “Sie miissen von den
offentlichen StralRen aus auf moglichst kurzem Wege zu
erreichen und verkehrssicher sein. 3Stellplatzﬂé’\chen sind
durch Anpflanzung von Baumen und Strauchern
gartnerisch zu gestalten.
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§ 51  Barrierefreies Bauen

§ 51 Behindertengerechtes Bauen

§ 51 Barrierefreies Bauen

§ 50 Barrierefreies Bauen

§ 45 (2) 'Bei Wohngeb&uden mit mehr als zwei
Wohnungen mussen die Wohnungen im untersten
Vollgeschoss uber den Ublichen Hauptzugang barrierefrei
erreichbar sein. 2Die Raume in diesen Wohnungen
missen mit dem Rollstuhl zuganglich sein.

(1) 'In Gebauden mit mehr als vier Wohnungen miissen
die Wohnungen eines Geschosses uber den Ublichen
Hauptzugang barrierefrei erreichbar sein. ?In diesen
Wohnungen mussen die Wohn- und Schlafraume, eine
Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder die Kochnische
mit dem Rollstuhl zugénglich sein. 3§ 39 Abs. 4 bleibt
unberihrt.

(1) 'In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen miissen
die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar
sein. %In diesen Wohnungen missen die Wohn- und
Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder
die Kochnische mit dem Rollstuhl zuganglich sein. 3§ 39
Abs. 4 bleibt unbertihrt.

(1) "Offentlich zugéngliche bauliche Anlagen miissen so
hergestellt und instand gehalten werden, dass
Behinderte, insbesondere schwer Gehbehinderte und
Behinderte im Rollstuhl, sowie alte Menschen und
Personen mit Kleinkindern sie ohne fremde Hilfe
zweckentsprechend nutzen kénnen. ?Sje miissen Uber
den Hauptzugang barrierefrei und stufenlos erreichbar
sein. § 50 Abs. 1 und 2 bleibt unberihrt.

(2) "Bauliche Anlagen, die &ffentlich zuganglich sind,
missen so errichtet und instand gehalten werden, dass
sie von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen
und Personen mit Kleinkindern tiber den Hauptzugang
barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe
zweckentsprechend genutzt werden kénnen. Diese
Anforderungen gelten insbesondere flr

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
Sport- und Freizeitstatten,

Einrichtungen des Gesundheitswesens,
Verwaltungs- und Gerichtsgeb&ude,

Verkaufs- und Gaststétten,

2 & = B S

Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

(2) "Bauliche Anlagen, die &ffentlich zuganglich sind,
missen in den dem allgemeinen Besucherverkehr
dienenden Teilen von Menschen mit Behinderungen,
alten Menschen und Personen mit Kleinkindern
barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe
zweckentsprechend genutzt werden kénnen. Diese
Anforderungen gelten insbesondere flr

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
Sport- und Freizeitstatten,

Einrichtungen des Gesundheitswesens,

Biro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

Verkaufs- und Gaststétten,

o o~ wN

Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

(3) "Bauliche Anlagen nach Absatz 2 missen durch einen
Eingang mit einer lichten Durchgangsbreite von
mindestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. ?Vor Tiiren
muss elne ausreichende Bewegungsflache vorhanden
sein. Rampen dirfen nicht mehr als 6 vom Hundert
geneigt sein; sie missen mindestens 1,20 m breit sein
und beldseltlg einen festen und griffsicheren Handlauf
haben. “Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist eln
Podest, alle 6 m ein Zwischenpodest anzuordnen. °Die
Podeste mussen eine Lange von mindestens 1,50 m
haben. Treppen missen an beiden Seiten Handlaufe
erhalten, die Uber Treppenabsatze und Fensteroffnungen
sowie Uber die letzten Stufen zu fuhren sind. 'Die
Treppen missen Setzstufen haben ®Flure miissen
mindestens 1,50 m breit sein. °Ein Toilettenraum muss

(3) "Bauliche Anlagen nach Absatz 2 missen durch einen
Eingang mit einer lichten Durchgangsbreite von
mindestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. 2Vor Tiiren
muss elne ausreichende Bewegungsflache vorhanden
sein. Rampen dirfen nicht mehr als 6 v. H. geneigt sein;
sie mussen mindestens 1,20 m breit sein und beldseltlg
einen festen und griffsicheren Handlauf haben. ‘Am
Anfang und am Ende jeder Rampe |st ein Podest, alle 6
m ein Zwischenpodest anzuordnen. °Die Podeste
mussen eine Lange von mindestens 1,50 m haben.
Treppen missen an beiden Seiten Handlaufe erhalten,
die Uber Treppenabséatze und Fensteroffnungen sowie
Uber die letzten Stufen zu fuhren sind. 'Die Treppen
missen Setzstufen haben. ®Flure miissen mindestens
1,50 m breit sein. °Ein Toilettenraum muss auch fiir
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§ 51 Behindertengerechtes Bauen

§ 51 Barrierefreies Bauen

§ 50 Barrierefreies Bauen

auch fur Benutzerinnen/Benutzer von Rollstiihlen
%eeignet und erreichbar sein; er ist zu kennzeichnen.

§ 39 Abs. 4 gilt auch fur Geb&ude mit weniger als funf
oberirdischen Geschossen, soweit Geschosse mit
Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein missen.

Benutzer von Rollstiihlen geeignet und erreichbar sein; er
ist zu kennzeichnen. 10§ 39 Abs. 4 gilt auch fir Gebaude
mit einer geringeren Hohe als nach § 39 Abs. 4 Satz 1,
soweit Geschosse mit Rollstiihlen stufenlos erreichbar
sein mussen.

(2) Sollen rechtmaRig bestehende bauliche Anlagen nach
Absatz 1 in ihrer Nutzung oder wesentlich baulich
geandert werden, gelten die in Absatz 1 genannten
Anforderungen entsprechend; bei einer wesentlichen
baulichen Anderung bleiben im {ibrigen die in § 77 Abs. 4
aufgestellten Voraussetzungen unberiihrt.

(4) Ausnahmen von Absatz 2 hinsichtlich des
barrierefreien und stufenlosen Zugangs bei
Nutzungsanderungen rechtmafig bestehender baulicher
Anlagen dirfen nur gestattet werden, soweit wegen
schwieriger Gelandeverhaltnisse oder unginstiger
vorhandener Bebauung die Anforderungen nur mit einem
unverhaltnismaRigen Mehraufwand erflillt werden
koénnen.

(4) Abweichungen gemaf § 68 zu den Absatzen 1 bis 3
dirfen nur zugelassen werden, soweit die Anforderungen
wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse, wegen des
Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen
ungunstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf
die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder
alten Menschen nur mit einem unverhaltnismaigen
Mehraufwand erfiillt werden kénnen.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht, soweit die
Anforderungen wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse,
wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen
Aufzugs, wegen ungtinstiger vorhandener Bebauung
oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit
Behinderungen oder alten Menschen nur mit einem
unverhaltnismaRigen Mehraufwand erfiillt werden
kénnen.

(3) "In den baulichen Anlagen nach Absatz 1 sind neben
den Rettungswegen im Sinne von § 15 Abs. 4 zuséatzliche
bauliche MaRnahmen fir die Selbstrettung von
Behinderten im Rollstuhl nur dann erforderlich, wenn die
Anlage oder Teile davon von diesem Personenkreis
Uberdurchschnittlich, bezogen auf den
Bevdlkerungsanteil der Behinderten, genutzt werden.
2Anderenfalls geniigen betriebliche MaRnahmen, die die
Rettung mittels fremder Hilfe sowie eine
Brandschutzunterweisung fiir das Personal und fiir den
Nutzerkreis zur Evakuierung hilfebedurftiger Personen
vorschreiben.
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§ 52  Sonderbauten, Garagen

§ 50 Bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder
Nutzung

§ 52 Sonderbauten, Garagen

§ 51Sonderbauten

(1) "Ist zu erwarten, dass durch die besondere Art oder
Nutzung baulicher Anlagen oder Raume die Benutzer
oder die Allgemeinheit gefadhrdet werden, so kénnen
abweichend von den Vorschriften dieses Gesetzes zur
Gefahrenabwehr erforderliche besondere Anforderungen
gestellt werden. 2Soweit es wegen der besonderen Art
oder Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume oder wegen
besonderer Anforderungen nach Satz 1 der Einhaltung
der Vorschriften dieses Gesetzes nicht bedarf, kbnnen
Erleichterungen gestattet werden. ®Als Nachweis dafir,
dass die besonderen Anforderungen erfillt sind, kbnnen
bestimmte Bescheinigungen verlangt werden; ferner
kénnen Nachprufungen und deren Wiederholung in
festzulegenden Zeitabschnitten verlangt werden.

(1) 'An Sonderbauten kénnen im Einzelfall zur Verwirkli-
chung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Abs. 1
besondere Anforderungen gestellt werden.
2Erleichterungen konnen gestattet werden, soweit es der
Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art
oder Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume oder wegen
besonderer Anforderungen nicht bedarf. *Die Anforde-
rungen und Erleichterungen nach den Satzen 1 und 2
kdénnen sich insbesondere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick,

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen
baulichen Anlagen auf dem Grundstiick und von
offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GroRe der
freizuhaltenden Flachen der Grundstiicke,

3. die Offnungen nach é&ffentlichen Verkehrsflachen
und nach angrenzenden Grundstiicken,

die Anlage von Zu- und Abfahrten,

die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungen und
anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder
Beseitigung von Halden und Gruben,

6. die Bauart und Anordnung aller fir die Stand- und
Verkehrssicherheit, den Brand-, Warme-, Schall-
oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und
die Verwendung von Baustoffen,

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -
vorkehrungen,

die Loschwasserriickhaltung,

die Anordnung und Herstellung von Aufziigen,
Treppen, Treppenraumen, Fluren, Ausgangen und
sonstigen Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

"An Sonderbauten kénnen im Einzelfall zur
Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3
Abs. 1 besondere Anforderungen gestellt werden.
2Erleichterungen kdnnen gestattet werden, soweit es der
Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art
oder Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume oder wegen
besonderer Anforderungen nicht bedarf. *Die
Anforderungen und Erleichterungen nach den Satzen 1
und 2 kénnen sich insbesondere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick,

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen
baulichen Anlagen auf dem Grundstlick und von
offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die Grofie der
freizuhaltenden Flachen der Grundstlicke,

3. die Offnungen nach é&ffentlichen Verkehrsflachen
und nach angrenzenden Grundstuicken,

die Anlage von Zu- und Abfahrten,

die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungen und
anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder
Beseitigung von Halden und Gruben,

6. die Bauart und Anordnung aller fir die Stand- und
Verkehrssicherheit, den Brand-, Warme-, Schall-
oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und
die Verwendung von Baustoffen,

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -
vorkehrungen,

die Loschwasserriickhaltung,

die Anordnung und Herstellung von Aufziigen,
Treppen, Treppenraumen, Fluren, Ausgangen und
sonstigen Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,
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§ 50 Bauliche Anlagen und Rdume besonderer Art oder
Nutzung

§ 52 Sonderbauten, Garagen

§ 51Sonderbauten

11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.

21.

22.

die Liftung und Rauchableitung,
die Feuerungsanlagen und Heizrdume,
die Wasserversorgung,

die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser
und festen Abfallstoffen,

die barrierefreie Nutzbarkeit,

die zulassige Zahl der Benutzerinnen/Benutzer,
Anordnung und Zahl der zulassigen Sitz- und
Stehplatze bei Versammlungsstatten, Tribiinen und
Fliegenden Bauten,

die Zahl der Toiletten fiir Besucherinnen/Besucher,

Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen,
insbesondere eines Brandschutzkonzepts,

weitere zu erbringende Bescheinigungen,

die Bestellung und Qualifikation der Bauleiterin/des
Bauleiters und der Fachbauleiterinnen/der
Fachbauleiter,

den Betrieb und die Nutzung einschlieRlich der
Bestellung und der Qualifikation einer
Brandschutzbeauftragten/eines
Brandschutzbeauftragten,

Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifungen und die
Bescheinigungen, die hierliber zu erbringen sind.

11

12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.
19.

20.
21.

22.

23.

die Liftung und Rauchableitung,
die Feuerungsanlagen und Heizrdume,
die Wasserversorgung,

die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser
und festen Abfallstoffen,

die Stellplatze und Garagen,
die barrierefreie Nutzbarkeit,

die zuldssige Zahl der Benutzer, Anordnung und
Zahl der zulassigen Sitz- und Stehplatze bei
Versammlungsstatten, Triblinen und Fliegenden
Bauten,

die Zahl der Toiletten flir Besucher,

Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen,
insbesondere eines Brandschutzkonzepts,

weitere zu erbringende Bescheinigungen,

die Bestellung und Qualifikation des Bauleiters und
der Fachbauleiter,

den Betrieb und die Nutzung einschlieRlich der
Bestellung und der Qualifikation eines
Brandschutzbeauftragten,

Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifungen und die
Bescheinigungen, die hierliber zu erbringen sind.

(2) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten insbesondere
fur

1. Hochhauser,
2. Geschéaftshauser und Verkaufsstatten,

3. Versammlungsstatten, Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe,

4. Birogebaude und Verwaltungsgebaude,

Krankenhauser, Altenpflegeheime,
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§ 50 Bauliche Anlagen und Rdume besonderer Art oder
Nutzung

§ 52 Sonderbauten, Garagen

§ 51Sonderbauten

Entbindungsheime und Sauglingsheime,
6. Schulen und Sportstatten,

bauliche Anlagen und Raume von groRRer
Ausdehnung oder mit erhéhter Brandgefahr,
Explosionsgefahr oder Verkehrsgefahr,

8. bauliche Anlagen und Raume, die fir gewerbliche
Betriebe bestimmt sind,

9. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung mit

einem starken Abgang unreiner Stoffe verbunden ist,

10. Fliegende Bauten,

11. Zelte, soweit sie nicht Fliegende Bauten sind,

12. Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,
13. bauliche Anlagen fiir die Landwirtschaft,

14. Garagen.

(3) Bei baulichen Anlagen und Raumen besonderer Art
oder Nutzung, fur die Rechtsverordnungen bestehen, ist
Absatz 1 nicht anzuwenden.

(2) Auf Garagen ist Absatz 1 entsprechend anzuwenden,
ausgenommen eingeschossige Garagen mit einer
Nutzflache bis 100 m?2.
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§ 53  Grundpflichten

Teil IV

Vierter Teil

Vierter Teil

Die am Bau Beteiligten

Die am Bau Beteiligten

§ 53 Grundpflichten

§ 52 Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und der
Beseitigung von Anlagen sind die Bauherrin/der Bauherr
und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am
Bau Beteiligten dafiir verantwortlich, dass die &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und der
Beseitigung von Anlagen sind der Bauherr und im
Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau
Beteiligten dafir verantwortlich, dass die 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.
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§ 54  Bauherrin/Bauherr

§ 52 Bauherr

§ 54 Bauherrin/Bauherr

§53 Bauherr

(1) 'Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Ausfiinrung und
Bauuberwachung eines genehmigungsbedurftigen oder
nach § 56a genehmigungsfrei gestellten Bauvorhabens
einen Entwurfsverfasser, Unternehmer und einen
Bauleiter zu bestellen. Dem Bauherrn obliegen die nach
den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Anzeigen und Nachweise an die Bauaufsichtsbehorde.

(3) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies
der Bauaufsichtsbehérde unverziglich schriftlich
mitzuteilen.

(4) Vor Baubeginn hat der Bauherr die Namen des
Bauleiters und der Fachbauleiter und wahrend der
Bauausfiihrung einen Wechsel der Bauleiter mitzuteilen.

(1) Die Bauherrin/der Bauherr hat zur Vorbereitung,
Uberwachung und Ausfilhrung eines nicht
verfahrensfreien Bauvorhabens sowie der Beseitigung
von Anlagen geeignete Beteiligte nach MalRgabe der

§§ 55 bis 57 zu bestellen, soweit sie/er nicht selbst zur
Erfullung der Verpfllchtungen nach diesen Vorschriften
geeignet ist. ?Der Bauherrin/dem Bauherrn obliegen
aullerdem die nach den offentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderllchen Antrage, Anzeigen und
Nachweise. *Sie/er hat vor Baubeginn den Namen der
Bauleiterin/des Bauleiters und wahrend der
Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Person
unverzlglich der Bauaufsichtsbehorde schriftlich
mitzuteilen. *Wechselt die Bauherrin/der Bauherr, hat die
neue Bauherrin/der neue Bauherr dies der
Bauaufsichtsbehérde unverzuglich schriftlich mitzuteilen.

(1) 'Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und
Ausfiihrung eines nicht verfahrensfreien Bauvorhabens
sowie deren Beseitigung von Anlagen geeignete
Beteiligte nach MaRRgabe der §§ 54 bis 56 zu bestellen,
soweit er nicht selbst zur Erfillung der Verpfllchtungen
nach diesen Vorschriften geeignet ist. ’Dem Bauherrn
obliegen aulRerdem die nach den offentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderllchen Antrage, Anzeigen und
Nachweise. °Er hat vor Baubeginn den Namen des
Bauleiters und wahrend der Bauausfiihrung einen
Wechsel dieser Person unverziiglich der
Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen. *“Wechselt
der Bauherr, hat der neue Bauherr dies der
Bauaufsichtsbehérde unverzuglich schriftlich mitzuteilen.

(2) "Sind die vom Bauherrn bestellten Personen fiir ihre
Aufgabe nach Sachkunde und Erfahrung nicht geeignet,
so kann die Bauaufsichtsbehdrde vor und wahrend der
Bauausfuhrung verlangen, dass ungeeignete Beauftragte
durch geeignete ersetzt oder Sachverstandige
herangezogen werden. ?Die Bauaufsichtsbehdrde kann
die Bauarbeiten einstellen lassen, bis geeignete
Beauftragte oder Sachverstandige bestellt sind.

(2) "Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen
als Bauherrin/Bauherr auf, so kann die
Bauaufsichtsbehdrde verlangen, dass ihr gegeniiber eine
Vertreterin/ein Vertreter bestellt wird, die/der die der
Bauherrin/dem Bauherrn nach den 6&ffentlich-rechtlichen
Vorschrlften obliegenden Verpflichtungen zu erflllen hat.

IIm Ubrigen findet § 18 Abs. 1 Satze 2 und 3 sowie
Absatz 2 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG)
entsprechende Anwendung.

(2) "Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen
als Bauherr auf, so kann die Bauaufsichtsbehorde
verlangen, dass ihr gegeniiber ein Vertreter bestellt wird,
der die dem Bauherrn nach den 6&ffentlich-rechtlichen
Vorschrlften obliegenden Verpflichtungen zu erflillen hat.

IIm Ubrigen findet § 18 Abs. 1 Satze 2 und 3 sowie
Absatz 2 Verwaltungsverfahrensgesetz entsprechende
Anwendung.
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§ 55  Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser

§ 52a Entwurfsverfasser

§ 55 Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser

§ 54 Entwurfverfasser

(1) 'Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und
Erfahrung zur Vorbereltung des jeweiligen Bauvorhabens
geeignet sein. %Er ist fur die Vollstandigkeit und
Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich. *Der
Entwurfsverfasser hat daflir zu sorgen, dass die fiir die
Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert werden
und den genehmigten Bauvorlagen und den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(1) 'Die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser muss
nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des
jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. %Sie/er ist fir die
Vollsténdigkeit und Brauchbarkeit ihres/seines Entwurfs
verantwortlich. *Die Entwurfsverfasserin/der
Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, dass die fiir die
Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(1) 'Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und
Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens
geeignet sein. 2Er ist fiir die Vollstandigkeit und
Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich. *Der
Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, dass die fiir die
Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen den offentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) "Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen
Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so sind geeignete Sachverstandige
heranzuziehen. *Diese sind fiir die von ihnen gefertigten
Unterlagen verantwortlich. *Fur das ordnungsgemale
Ineinandergreifen aller Fachentwirfe bleibt der
Entwurfsverfasser verantwortlich.

(2) "Hat die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser
auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche
Sachkunde und Erfahrung, so sind geelgnete
Fachplanerinnen/Fachplaner heranzuziehen. ’Diese sind
fur die von ihnen gefertigten Unterlagen, die sie zu
unterzeichnen haben, verantwortlich. 3Fll]r das
ordnungsgemaRe Ineinandergreifen aller Fachplanungen
bleibt die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser
verantwortlich.

(2) "Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen
Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung so sind geeignete Fachplaner heranzuziehen.
“Diese sind fiir die von ihnen gefertigten Unterlagen, die
sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich. *Fiir das
ordnungsgemale Ineinandergreifen aller Fachplanungen
bleibt der Entwurfsverfasser verantwortlich.
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§ 56  Unternehmerin/Unternehmer

§ 52b Unternehmer

§ 56 Unternehmerin/Unternehmer

§ 55 Unternehmer

(1) 'Jeder Unternehmer ist fiir die ordnungsgemate, den
baurechtlichen Vorschriften und den genehmigten
Bauvorlagen entsprechende Ausfiihrung der von ihm
Ubernommenen Arbeiten und insoweit fir die
ordnungsgemafle Einrichtung2 und den sicheren Betrieb
der Baustelle verantwortlich. “Er hat die erforderlichen
Nachweise Uber die Verwendbarkeit der verwendeten
Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der
Baustelle bereitzuhalten. *Er darf, unbeschadet der
Vorschriften des § 62, Arbeiten nicht ausfiihren oder
ausflihren lassen, bevor nicht die dafiir notwendigen
Unterlagen und Anweisungen an der Baustelle vorliegen.

(1) "Jede Unternehmerin/jeder Unternehmer ist fiir die mit
den o6ffentlich-rechtlichen Anforderungen
Ubereinstimmende Ausfiihrung der von ihr/ihm
Ubernommenen Arbeiten und insoweit fir die
ordnungsgemale Einrichtun% und den sicheren Betrieb
der Baustelle verantwortlich. “Sie/er hat die erforderlichen
Nachweise Uber die Verwendbarkeit der verwendeten
Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der
Baustelle bereitzuhalten.

(1) 'Jeder Unternehmer ist fiir die mit den 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen Ubereinstimmende
Ausfiihrung der von ihm ibernommenen Arbeiten und
insoweit fiir die ordnungsgemafe Einrichtung und den
sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. *Er hat die
erforderlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der
verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen
und auf der Baustelle bereitzuhalten.

(2) Die Unternehmer haben auf Verlangen der
Bauaufsichtsbehorde fiir Bauarbeiten, bei denen die
Sicherheit der baulichen Anlagen in aulRergewdhnlichem
MafRe von der besonderen Fachkenntnis und Erfahrung
des Unternehmers oder von einer Ausstattung des
Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen abhangt,
nachzuweisen, dass sie fiir solche Bauarbeiten diese
Voraussetzungen erfiillen und das Unternehmen Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigt.

(2) Jede Unternehmerin/jeder Unternehmer hat auf
Verlangen der Bauaufsichtsbehoérde fir Arbeiten, bei
denen die Sicherheit der Anlage in aufergewdhnlichem
Mafe von der besonderen Sachkenntnis und Erfahrung
der Unternehmerin/des Unternehmers oder von einer
Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, dass sie/er fir
diese Arbeiten geeignet ist und lGber die erforderlichen
Vorrichtungen verfigt.

(2) Jeder Unternehmer hat auf Verlangen der
Bauaufsichtsbehorde fiir Arbeiten, bei denen die
Sicherheit der Anlage in aul3ergewdhnlichem Mafde von
der besonderen Sachkenntnis und Erfahrung des
Unternehmers oder von einer Ausstattung des
Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen abhéangt,
nachzuweisen, dass er fir diese Arbeiten geeignet ist
und Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfiigt.

(3) "Hat der Unternehmer fiir einzelne Arbeiten nicht die
erforderliche Fachkenntnis und Erfahrung, so sind
geeignete Fachunternehmer oder Fachleute
heranzuziehen. *Diese sind fiir ihre Arbeiten
verantwortlich.
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§ 57  Bauleiterin/Bauleiter

§ 53 Bauleiter

§ 57 Bauleiterin/Bauleiter

§ 56 Bauleiter

"Der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die
Baumalinahme den offentlich-rechtlichen Vorschriften
und den genehmlgten Bauvorlagen entsprechend
durchgefihrt wird. %Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf
den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle,
insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der
Arbeiten der Unternehmer, zu achten.

(1) 'Die Bauleiterin/der Bauleiter hat dartber zu wachen,
dass die Baumafinahme entsprechend den 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt W|rd und die
dafur erforderlichen Weisungen zu erteilen. “Sie/er hat im
Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf
das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der
Unternehmerinnen/der Unternehmer zu achten. Die
Verantwortlichkeit der Unternehmerinnen/der
Unternehmer bleibt unberthrt.

(1) 'Der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die
BaumaRnahme entsprechend den 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen durchgefiihrt wird und dle dafir
erforderlichen Weisungen zu erteilen. 2Er hat im Rahmen
dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb
der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmer zu
achten. *Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt
unberihrt.

(2) "Die Bauleiterin/der Bauleiter muss Gber die fiir
ihre/seine Aufgabe erforderllche Sachkunde und
Erfahrung verfligen. Verfugt sie/er auf einzelnen
Teilgebieten nicht Gber die erforderliche Sachkunde, so
sind geeignete FachbauIelterlnnen/FachbauIelter
heranzuziehen. °Diese treten insoweit an die Stelle der
Bauleiterin/des Bauleiters. *Die Bauleiterin/der Bauleiter
hat die Tatigkeit der Fachbauleiterinnen/der
Fachbauleiter und ihre/seine Tatigkeit aufeinander
abzustimmen.

(2) "Der Bauleiter muss tber die fiir seine Aufgabe
erforderllche Sachkunde und Erfahrung verfliigen.
Verfugt er auf einzelnen Teilgebieten nicht tber die
erforderliche Sachkunde, so sind geeignete
Fachbauleiter heranzuziehen. ®Diese treten insoweit an
die Stelle des Bauleiters. “Der Bauleiter hat die Tatigkeit
der Fachbauleiter und seine Tatigkeit aufeinander
abzustimmen.
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§ 58  Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbe

horden

Teil V

Fianfter Teil

Finfter Teil

Bauaufsichtsbehérden und Verwaltungsverfahren

Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Erster Abschnitt

Erster Abschnitt

Bauaufsichtsbehdrden

Bauaufsichtsbehdrden

§ 54 Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorden

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsicht ist Aufgabe des Staates.

(1) "Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung,
Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie bei
der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dartiber zu
wachen, dass die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden, soweit nicht andere Behdrden
zustandig sind. %Sie konnen in Wahrnehmung dieser
Aufgaben die erforderlichen MaRRnahmen treffen.

(2) "Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung,
Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie bei
der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dartiber zu
wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten Werden soweit nicht andere Behérden
zustandig sind. ?Sie kdénnen in Wahrnehmung dieser
Aufgaben die erforderlichen MaRnahmen treffen.

(2) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige
MaRnahmen gelten auch fir und gegen
Rechtsnachfolgerinnen/Rechtsnachfolger.

(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige
MaRnahmen gelten auch fir und gegen
Rechtsnachfolger.

"Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten
Personen sind, soweit dies zur Ausiibung ihres Amtes
erforderlich ist, berechtigt, Grundstiicke und bauliche
Anlagen sowie zur Verhiitung dringender Gefahren fiir
die offentllche Sicherheit und Ordnung auch Wohnungen
zu betreten. 2Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der
Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit
eingeschrankt.

(3) 'Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten
Personen sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amtes
Grundstucke und Anlagen einschlief3lich der Wohnungen
zu betreten. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der
Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit
eingeschranki.

(4) 'Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten
Personen sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amtes
Grundstucke und Anlagen einschlieRlich der Wohnungen
zu betreten. “Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der
Wohnung (Art. 13 des Grundgesetzes, Art./§ der
Verfassung des Landes ...) wird insoweit eingeschrankt
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Verarbeitung personenbezogener Daten

§ 59 Verarbeitung personenbezogener Daten

(1) 'Die Bauaufsichtsbehorden sind befugt, zur
Wahrnehmung ihrer Aufgaben nach § 58 einschlieRlich
der Erhebung von Geblhren, zur Fiuhrung des
Baulastenverzeichnisses nach § 82 sowie zur Verfolgung
von Ordnungswidrigkeiten nach § 83 die erforderlichen
personenbezogenen Daten von den nach §§ 54 bis 57
am Bau verantwortlich Beteiligten,
Grundstiickseigentiimerinnen/Grundstiickseigentiimern,
Nachbarinnen/Nachbarn,
Baustoffproduzentinnen/Baustoffproduzenten,
Nutzungsberechtigten sowie sonstigen am Verfahren zu
Beteiligenden zu verarbeiten. %Dariiber hinaus ist eine
Verarbeitung personenbezogener Daten nur mit
Einwilligung der Betroffenen/des Betroffenen zulassig.

(2) 'Die Daten sind grundsétzlich bei den in

Absatz 1 Satz 1 genannten Betroffenen mit deren
Kenntnis zu erheben. 2Die Betroffenen sind verpflichtet,
den Bauaufsichtsbehdrden sowie den sonst am
Verfahren beteiligten Behdérden und Stellen auf
Verlangen die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen;
hierauf sind sie hinzuweisen. *Die Bauaufsichtsbehérden
dirfen die Daten bei Dritten ohne Kenntnis der
Betroffenen erheben, wenn

- eine Rechtsvorschrift dies erlaubt,

- die Betroffene/der Betroffene in diese Form der
Datenerhebung eingewilligt hat,

- anderenfalls die Erfillung der Aufgaben nach § 58
gefahrdet ware.

(3) 'Die Ubermittlung der personenbezogenen Daten an
die am Verfahren beteiligten Behorden, &ffentlichen und
privaten Stellen und Personen ist zulassig. ’Die
Ubermittlung an andere Behérden, Stellen und Personen
ist nur zulassig, wenn

- dies zur Erfiillung der gesetzlichen Aufgaben dieser
Behdrden oder Stellen erforderlich ist,
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- diese ein rechtliches Interesse an der Kenntnis der
Daten glaubhaft machen und die schutzwiirdigen
Interessen des Betroffenen nicht Giberwiegen oder

- die Betroffene/der Betroffene in die
Datenlibermittlung eingewilligt hat.

*Gesetzliche Ubermittlungsvorschriften bleiben unberiihrt.

(4) Die fur das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung
erlasst durch Rechtsverordnung nahere Bestimmungen
Uber Art, Umfang und Zweck

1. der Datenerhebung in den verschiedenen Verfahren,

2. regelmaRiger Datenlibermittlungen unter Festlegung
des Anlasses, der Empfangerinnen/der Empfanger
und der zu Ubermittelnden Daten.

(5) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Berliner
Datenschutzgesetzes.
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§60 Grundsatz

Zweiter Abschnitt

Zweiter Abschnitt

Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§ 55 Genehmigungsbedirftige Vorhaben

§ 60 Grundsatz

§ 59 Grundsatz

(1) Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsanderung
und der Abbruch baulicher Anlagen bediirfen der
Baugenehmigung, soweit in den §§ 56, 56a, 66, 67 und
68 oder durch Rechtsverordnung nach § 76 Abs. 2 oder 4
Nr. 1 nichts anderes bestimmt ist.

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von
Anlagen bediirfen der Baugenehmigung, soweit in den
§§ 61 bis 63, 75 und 76 nichts anderes bestimmt ist.

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von
Anlagen bediirfen der Baugenehmigung, soweit in den §§
60 bis 62, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Genehmigungsbedirftig sind auch andere Anlagen
und Einrichtungen nach § 1 Abs. 1 Satz 2, soweit in den
§§ 56, 56a, 67 und 68 oder durch Rechtsverordnung
nach § 76 Abs. 2 oder 4 Nr. 1 nichts anderes bestimmt
ist, insbesondere die Errichtung, das Herstellen, das
Andern und die Beseitigung von

1. Feuerungsanlagen,
2. Stellplatzen,
3. notwendigen Kinderspielplatzen,

Anlagen zur Beseitigung von Abwasser und
Niederschlagwasser auf Grundstiicken.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den §§ 61 bis 63, 75
und 76 Abs. 1 Satz 3 sowie die Beschrankung der
bauaufsichtlichen Prifung nach §§ 64, 65, 67 Abs. 3 und
76 Abs. 3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch &ffentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und
lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse
unberihrt.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1, den §§ 60
bis 62, 76 und 77 Abs. 1 Satz 3 sowie die Beschrankung
der bauaufsichtlichen Priifung nach §§ 63, 64, 66 Abs. 4
und 77 Abs. 3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch &ffentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und
lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse
unberihrt.

(3) Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einzelfall bei
geringfiigigen genehmigungsbedirftigen Vorhaben von
der Erteilung der Baugenehmigung absehen; der
Antragsteller ist entsprechend zu bescheiden.
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§ 61

Vorrang anderer Gestattungsverfahren

§ 68 Offentliche Verkehrs-, Versorgungs-,
Abfallentsorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen
sowie Wasserbauten, Sprengstofflager

§ 61 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

§ 60 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

1.

Einer Baugenehmigung oder einer Zustimmung sowie der
Bauuberwachung und der Bauzustandsbesichtigungen
nach den Vorschriften dieses Gesetzes bediirfen nicht

Betriebsanlagen der landeseigenen
Verkehrsunternehmen,

bauliche Anlagen in und an oberirdischen
Gewassern, einschlieflich der Anlagen zur Nutzung,
zur Unterhaltung und zum Ausbau der Gewasser,
der Deiche und der Damme, mit Ausnahme von
Gebauden mit mehr als 20 m? Grundflache oder 4 m
Hohe,

Anlagen fir das Fernmeldewesen, fiir die 6ffentliche
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol, Warme,
Wasser, fur die 6ffentliche Abfallentsorgung oder die
Abwasserwirtschaft, mit Ausnahme von ortsfesten
Behaltern flr Gas mit einem Behalterinhalt von mehr
als 6 m3, von ortsfesten Behaltern fiir verfliissigte
Gase mit einem Fassungsvermégen ab 3 t, von
Gebauden mit mehr als 20 m? Grundflache oder 4 m
Hoéhe sowie von sonstigen oberirdischen Anlagen mit
einer Hohe von mehr als 20 m oder einem umbauten
Raum oder Behalterinhalt von mehr als 100 m3,

Sprengstofflager, fiir die besondere Vorschriften
gelten, mit Ausnahme von Geb&auden mit mehr als
20 m? Grundflache oder 4 m Hohe.

(1) Bei folgenden Anlagen schliel3en die
Gestattungsverfahren nach anderen Rechtsvorschriften
die Baugenehmigung, Abweichung, und Zustimmung
nach diesem Gesetz ein,

1. nach anderen Rechtsvorschriften
zulassungsbediirftige Anlagen in oder an
oberirdischen Gewassern und Anlagen, die dem
Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines
Gewassers dienen oder als solche gelten,
ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind,

2. nach anderen Rechtsvorschriften
zulassungsbediirftige Anlagen fir die 6ffentliche
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser
und fur die 6ffentliche Verwertung oder Entsorgung
von Abwassern, ausgenommen Gebaude, die
Sonderbauten sind,

3. Anlagen, die nach Gewerberecht, Gerate- und

Produktsicherheitsrecht oder
Betriebssicherheitsrecht einer Genehmigung oder
Erlaubnis bedurfen, ausgenommen
gaststattenrechtliche Erlaubnisse,

4. Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach

dem Atomgesetz bedirfen.

"Keiner Baugenehmigung, Abweichung,
Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und
Bauiberwachung nach diesem Gesetz bedurfen

1.

nach anderen Rechtsvorschriften
zulassungsbediirftige Anlagen in oder an
oberirdischen Gewassern und Anlagen, die dem
Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines
Gewassers dienen oder als solche gelten,
ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind,

nach anderen Rechtsvorschriften
zulassungsbediirftige Anlagen fiir die 6ffentliche
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser
und fir die 6ffentliche Verwertung oder Entsorgung
von Abwassern, ausgenommen Gebaude, die
Sonderbauten sind,

Werbeanlagen, soweit sie einer Zulassung nach
StralRenverkehrs- oder nach Eisenbahnrecht
bedlrfen,

Anlagen, die nach dem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz einer Genehmigung bedurfen,

Anlagen, die einer gewerberechtlichen Genehmigung
oder Erlaubnis bedirfen, ausgenommen
gaststattenrechtliche Erlaubnisse,

Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach
dem Atomgesetz bediirfen,

2Fur Anlagen, bei denen ein anderes
Gestattungsverfahren die Baugenehmigung, die

Abweichung oder die Zustimmung einschlie3t oder die
nach Satz 1 keiner Baugenehmigung oder Zustimmung
bediirfen, nimmt die fir den Vollzug der entsprechenden
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§ 60 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

Rechtsvorschriften zustandige Behoérde die Aufgaben und
Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrde wahr.

(2) Fur Anlagen nach Absatz 1 sowie fir andere Anlagen,
bei denen das Gestattungsverfahren die
Baugenehmigung, die Abweichung oder die Zustimmung
mit einschlief3en, gelten die Vorschriften dieses Gesetzes
entsprechend.
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§ 62

Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

§ 56 Genehmigungsfreie Vorhaben

§ 62 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von
Anlagen

§ 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von
Anlagen

(1) Die Errichtung, Herstellung oder Anderung folgender
baulicher Anlagen, anderer Anlagen und Einrichtungen
bedarf keiner Baugenehmigung

1. Gebaude

a) Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder
Feuerstatten, mit Ausnahme von Garagen, wenn
die Gebaude nicht mehr als 30 m3 Brutto-
Rauminhalt haben und weder Verkaufs- noch
Ausstellungszwecken dienen,

b) Gebaude bis 4 m Hoéhe, die einem
landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder
erwerbsgartnerischen Betrieb dienen und nur
zum vorubergehenden Schutz von Pflanzen
oder Tieren oder zur Unterbringung von
Ernteerzeugnissen bestimmt sind,

c) Gewachshauser bis 15 m? Brutto-Rauminhalt,

d) Gewachshauser bis 4 m Hoéhe, die einem
landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder
erwerbsgartnerischen Betrieb dienen,

e) Wochenendhauser bis 40 m? Grundflache und 4
m Hoéhe in festgesetzten
Wochenendhausgebieten,

f) untergeordnete Geb&ude wie Kioske,
Verkaufswagen, Wartehallen und Toiletten auf
offentlichen Verkehrsflachen.

(1) Verfahrensfrei sind

1. folgende Gebaude:

a) eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-
Grundflache bis zu 10 m?, au3er im
AuBenbereich, sowie untergeordnete Gebaude
wie Kioske, Verkaufswagen und Toiletten auf
offentlichen Verkehrsflachen,

b) Garagen, lUiberdachte Stellplatze sowie deren
Abstellraume mit einer mittleren Wandhohe bis
zu 3 m je Wand und einer Brutto-Grundflache
bis zu 30 m?, aul’er im Auf3enbereich,

c) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer
traufseitigen Wandhdéhe bis zu 5 m, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne
des § 35 Abs. 1, § 201 BauGB dienen,
héchstens 100 m? Brutto-Grundflache haben
und nur zur Unterbringung von Sachen oder
zum voriibergehenden Schutz von Tieren
bestimmt sind,

d) Gewachshauser mit einer Firsthdhe bis zu 5 m,
die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne
des § 35 Abs. 1, § 201 BauGB dienen und
hochstens 100 m? Brutto-Grundflache haben,

e) Fahrgastunterstande, die dem o6ffentlichen
Personenverkehr oder der Schulerbeférderung
dienen,

f)  Schutzhltten fur Wanderer, die jedermann
zuganglich sind und keine Aufenthaltsraume
haben,

g) Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis
zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3 m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne

(1) Verfahrensfrei sind

1. folgende Gebaude:

a) eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-
Grundflache bis zu 10 m?, auBer im
AulRenbereich,

b) Garagen einschlieBlich Giberdachter Stellplatze
mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m und
einer Brutto-Grundflache bis zu 30 m?, auf3er im
AulRenbereich,

c) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer
traufseitigen Wandhdéhe bis zu 5 m, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne
der §§ 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2, 201 BauGB
dienen, héchstens 100 m? Brutto-Grundflache
haben und nur zur Unterbringung von Sachen
oder zum voriibergehenden Schutz von Tieren
bestimmt sind,

d) Gewachshauser mit einer Firsthdhe bis zu 5 m,
die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne
der §§ 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2, 201 BauGB
dienen und hochstens 100 m? Brutto-
Grundflache haben,

e) Fahrgastunterstande, die dem o6ffentlichen
Personenverkehr oder der Schiilerbeférderung
dienen,

f)  Schutzhitten fir Wanderer, die jedermann
zuganglich sind und keine Aufenthaltsraume
haben,

g) Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis
zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne
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2. Feuerungs- und andere Energieerzeugungsanlagen

a) Feuerungsanlagen bis zu 300 kW
Nennwarmeleistung; die Feuerungsanlagen
dirfen jedoch erst in Betrieb genommen
werden, wenn der
Bezirksschornsteinfegermeister die Tauglichkeit
und die sichere Benutzbarkeit der Schornsteine
mit den Schornsteinanschllissen bescheinigt
hat,

b) Warmepumpen,

C) Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in
und an Dach- oder AuRenwandflachen.

3. Leitungen und Anlagen fur Liftung, Wasser- und
Energieversorgung und Abwasserbeseitigung

a) Luiftungsanlagen, andere raumlufttechnische
Anlagen und Warmluftheizungen, sofern die
zugehdrigen Leitungen nicht durch
feuerbestandige Wande oder Decken oder
durch Brandwande geflihrt werden; entspre-
chendes gilt fiir Installationsschachte und -
kanale,

b) Anlagen zur Beseitigung von Abwasser und
Niederschlagwasser,

c) Abwasserbehandlungsanlagen (Klaranlagen) fir
hdéchstens taglich 8 m3 hausliches
Schmutzwasser,

d) Wasserversorgungsanlagen einschlief3lich der
Warmwasserversorgungsanlagen, der
Einrichtungsgegenstande und der Armaturen,

e) Leitungen fir Gas, Elektrizitat oder Warme,

f)  Anlagen zur Verteilung von Warme bei

des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes
(BkleinG),

i)  Wochenendhauser auf Wochenendplatzen;
2. Anlagen der technischen Gebaudeausristung:

a) Abgasanlagen in und an Gebauden sowie
freistehende Abgasanlagen mit einer Héhe bis
zu 10 m,

b) Solaranlagen in und an Dach- und
AuRenwandflachen sowie gebaudeunabhangig
mit einer H6he bis zu 3 m und einer
Gesamtlange bis zu 9 m,

c) sonstige Anlagen der technischen
Gebaudeausristung;

3. folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:
a) Brunnen,

b) Anlagen, die der Telekommunikation, der
offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol
oder Warme dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m
und einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?;

des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes,

i)  Wochenendhduser auf Wochenendplatzen;

2. Anlagen der technischen Gebaudeausriistung:

a) Abgasanlagen in und an Gebauden sowie
freistehende Abgasanlagen mit einer Héhe bis
zu 10 m,

b) Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in
und an Dach- und AufRenwandflachen sowie
gebaudeunabhangig mit einer Hohe bis zu 3 m
und einer Gesamtlange bis zu 9 m,

c) sonstige Anlagen der technischen
Gebaudeausristung;

3. folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:
a) Brunnen,

b) Anlagen, die der Telekommunikation, der
dffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol
oder Warme dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m
und einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?;
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Warmwasser- und Niederdruckdampfheizungen
4. Maste, Antennen und ahnliche bauliche Anlagen

a) Maste und sonstige Unterstlitzungen fiir
Freileitungen,

b) Antennenanlagen bis 10 m Hohe und
Parabolantennen mit einem Durchmesser bis
1,20 m,

c) ortsveranderliche Antennentrager, die nur
vorliibergehend aufgestellt werden,

d) Sirenen und deren Maste,
e) Signalhochbauten der Landesvermessung,
f)  Fahnenmaste,

Blitzschutzanlagen.

5. Behalter, Wasserbecken

a) Behalter fur verflissigte Gase mit einem3
Fassungsvermdgen von weniger als 1 m~,

b) Behalter fir nicht verfliissigte Gase bis 6 m?
Behalterinhalt,

c) Garfutterbehalter bis 6 m Hohe,

d) Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe oder brennbarer Flissigkeiten mit einem
Gesamtrauminhalt der Behalter bis 1 m3,
einschlieRlich Rohrleitungen, Auffangraumen
und Auffangvorrichtungen sowie der
zugehdrigen Betriebs- und
Sicherheitseinrichtungen und

4. folgende Masten, Antennen und a&hnliche Anlagen:

a)

b)

c)

d)

e)

unbeschadet der Nummer 3 Buchstabe b
Antennen einschliel3lich der Masten mit einer
Héhe bis zu 10 m und Parabolantennen mit
einem Durchmesser bis zu 1,20 m und
zugehoriger Versorgungseinheiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m?® sowie, soweit sie
in, auf oder an einer bestehenden baulichen
Anlage errichtet werden, die damit verbundene
Anderung der Nutzung oder der duReren Gestalt
der Anlage,

Masten und Unterstiitzungen fiir
Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizitat, fiir Seilbahnen und
fur Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fir
Sirenen und fiir Fahnen,

Masten, die aus Griinden des Brauchtums
errichtet werden,

Signalhochbauten fur die Landesvermessung,

Flutlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m;

5. folgende Behalter:

a)

b)

c)
d)

ortsfeste Behalter mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 50 m® und einer Hohe bis zu 3 m,

Garfutterbehalter mit einer Héhe bis zu 6 m und
Schnitzelgruben,

Fahrsilos, Kompost- und ahnliche Anlagen,

Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu
100 m3;

4. folgende Masten, Antennen und &hnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 3 Buchst. b Antennen
einschlielich der Masten mit einer Hohe bis zu
10 m und zugehdriger Versorgungseinheiten mit
einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m® sowie,
soweit sie in, auf oder an einer bestehenden
baulichen Anlage errichtet werden, die damit
verbundene Anderung der Nutzung oder der
aulleren Gestalt der Anlage,

b) Masten und Unterstiitzungen fiir
Fernsprechleitungen, fiir Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizitat, fiir Seilbahnen und
fur Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fur
Sirenen und fur Fahnen,

c) Masten, die aus Griinden des Brauchtums
errichtet werden,

d) Signalhochbauten fir die Landesvermessung,

e) Flutlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m;

5. folgende Behalter:

a) ortsfeste Behalter fir Flissiggas mit einem
Fassungsvermégen von weniger als 3 t, fur nicht
verflissigte Gase mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 6 m3,

b) ortsfeste Behalter fiir brennbare oder
wassergefahrdende Flissigkeiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3,

c) ortsfeste Behalter sonstiger Art mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m® und einer Hohe
bis zu 3 m,

d) Garfutterbehalter mit einer Héhe bis zu 6 m und
Schnitzelgruben,
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Schutzvorkehrungen,

e) sonstige drucklose Behalter bis 50 m®
Behalterinhalt und bis 3 m Hohe, ausgenommen
fur Jauche und Giille,

f)  Wasserbecken bis 100 m® Beckeninhalt.

Einfriedungen, Stltzmauern, Verkehrsanlagen,
Uberbriickungen, Unterfihrungen

a) Einfriedungen bis 2 m Héhe,

b) offene Einfriedungen ohne Sockel fiir
Grundstlicke, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

c) Stutzmauern bis 2 m Hoéhe,

d) private Verkehrsanlagen sowie damit
verbundene oder selbstandige Uberbriickungen
und Unterflihrungen mit einer lichten Weite bis 5
m.

Bauliche Anlagen auf Campingplatzen, in Garten und
zur Freizeitgestaltung

a) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die
keine Gebaude sind, auf Campingplatzen,

b) bauliche Anlagen, die der Gartennutzung, der
Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten
dienen, wie Banke, Sitzgruppen, Pergolen oder
nicht Uberdachte Terrassen, ausgenommen
Gebaude und Einfriedungen,

folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlieBlich Stiitzmauern und
Einfriedungen mit einer Héhe bis zu 2 m, aulRer
im AuRenbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fir
Grundstiicke, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des
§ 35 Abs. 1, § 201 BauGB dienen;

private Verkehrsanlagen einschlieBlich Briicken und
Durchlassen mit einer lichten Weite bis zu 5 m und
Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu
3m;

Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Hohe
oder Tiefe bis zu 2 m und einer Grundflache bis zu
30 m?, im AuBBenbereich bis zu 300 m?;

folgende Anlagen in Garten und zur
Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu
100 m? einschlieRlich dazugehdriger
luftgetragener Uberdachungen, aufer im
AuRenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtirme und
Rutschbahnen mit einer Hohe bis zu 10 m,

c) Anlagen, die der zweckentsprechenden
Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz-

e) Fahrsilos, Kompost- und dhnliche Anlagen,

f)  Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu
100 m3;

folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlielich Stiitzmauern und
Einfriedungen mit einer Héhe bis zu 2 m, aulRer
im Auenbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fir
Grundstiicke, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der §§ 35
Abs. 1 Nrn. 1 und 2, 201 BauGB dienen;

private Verkehrsanlagen einschlieBlich Briicken und
Durchlassen mit einer lichten Weite bis zu 5 m und
Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3
m;

Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Hohe
oder Tiefe bis zu 2 m und einer Grundflache bis zu
30 m2, im AuBRenbereich bis zu 300 m?;

folgende Anlagen in Garten und zur
Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu
100 m? einschlielich dazugehdriger
luftgetragener Uberdachungen, aufer im
AuRenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtirme und
Rutschbahnen mit einer Hohe bis zu 10 m,

c) Anlagen, die der zweckentsprechenden
Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz-
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10.

Anlagen Anlagen
c) bauliche Anlagen, die der zweckentsprechenden und Sportplatzen, Reit- und Wanderwegen, und Sportplatzen, Reit- und Wanderwegen,
Einrichtung von Sport- und Kinderspielplatzen Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausgenommen Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausgenommen
dienen, wie Tore fir Ballspiele, Schaukeln und Gebaude und Triblinen, Gebaude und Triblinen,
_lkflie;:jenrgﬁruste, ausgenommen Gebdude und d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die
’ keine Gebaude sind, auf Camping-, Zelt- und keine Gebaude sind, auf Camping-, Zelt- und
d) bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume auf Wochenendplatzen, Wochenendplatzen,
Abenteuerspielplatzen, e) Anlagen, die der Gartennutzung, der e) Anlagen, die der Gartennutzung, der
e) Sprungschanzen, Sprungtirme und Gartengestaltung oder der Gartengestaltung oder der
Rutschbahnen bis 10 m Hohe, zweckentsprechenden Einrichtung von Garten zweckentsprechenden Einrichtung von Garten
. . dienen, ausgenommen Gebdude und dienen, ausgenommen Gebdude und
f) luftgetragene Schwimmbeckeniiberdachungen Einfriedungen; Einfriedungen;

bis 100 m2 Grundflache

Tragende und nichttragende Bauteile

a)

b)

c)

d)

die geringfiigige und die Standsicherheit nicht
berthrende Anderung tragender oder
aussteifender Bauteile innerhalb von Gebauden,

nichttragende Wande in bestehenden
Gebauden,

Fenster und Tiiren sowie deren Offnungen in
AuRenwanden bestehender Wohngebaude,

Anstriche, Verputz oder Dammputz baulicher
Anlagen,

Dacher von bestehenden Wohngebauden
einschlieRlich der Dachkonstruktion ohne
Anderung der bisherigen duReren
Abmessungen.

Werbeanlagen, Warenautomaten, Hinweisschilder

a)

b)

c)

errbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis 0,6
m-,

vorliibergehend angebrachte oder aufgestellte
Werbeanlagen an der Statte der Leistung, wenn
die Anlagen nicht fest mit dem Boden oder
anderen baulichen Anlagen verbunden sind,

Werbeanlagen an der Statte der Leistung, wenn

10. folgende tragende und nichttragende Bauteile:

a)

b)

d)

1.
a)
b)

c)

nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in
baulichen Anlagen,

die Anderung tragender oder aussteifender
Bauteile innerhalb von Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

Eenster und Turen sowie die dafir bestimmten
Offnungen,

nachtragliches Anbringen von
AuRenwandbekleidungen bei Gebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2, nachtragliche
Dammung von Dachern, Verblendungen und
Verputz baulicher Anlagen;

folgende Werbeanlagen:

Werbeanlagen an Baugeristen und Bauzaunen,

Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1
m?, an der Statte der Leistung bis zu 2,50 m?,

Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu
50 m? flir Veranstaltungen, die voriibergehend
fur héchstens drei Monate angebracht werden,
auller im AuRenbereich,

10. folgende tragende und nichttragende Bauteile:

a)

b)

d)

11.

a)

b)

c)

folgende Werbeanlagen:

nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in
baulichen Anlagen,

die Anderung tragender oder aussteifender
Bauteile innerhalb von Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

Eenster und Turen sowie die dafir bestimmten
Offnungen,

AuRenwandverkleidungen, ausgenommen bei
Hochhausern, Verblendungen und Verputz
baulicher Anlagen;

Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1
m?2,

Warenautomaten,

Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren
Zweck nur voriibergehend fiir hdchstens zwei

Monate angebracht werden, auf3er im
AuRenbereich,
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a)

b)

c)

9. Vorlbergehend aufgestellte oder genutzte Anlagen

Fliegende Bauten bis 5 m Hohe, die nicht dazu
bestimmt sind, von Besuchern betreten zu
werden,

Fliegende Bauten bis 5 m Héhe, die fur Kinder
betrieben werden und eine Geschwindigkeit von
hochstens 1 m/s haben,

Bihnen, die Fliegende Bauten sind,
einschlieRlich Uberdachungen und sonstiger
Aufbauten bis 5 m Hohe, mit einer Grundflache
bis 100 m? und einer FuRbodenhéhe bis 1,50 m,

Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer
Grundflache bis 75 m?,

Toilettenwagen,
Gertste der Regelausfihrung,

Baustelleneinrichtungen einschlielich
Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkiinfte,

vorliibergehend genutzte unbefestigte
Lagerplatze fiir landwirtschaftliche,
forstwirtschaftliche und erwerbsgartnerische
Erzeugnisse,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem
Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe dienen
und nur voriibergehend aufgestellt werden,

bauliche Anlagen, die zu Straflenfesten und
ahnlichen Veranstaltungen nur voriibergehend

12. folgende voriibergehend aufgestellte oder
benutzbare Anlagen:

a)

b)
c)
d)

e)

Baustelleneinrichtungen einschlieRlich der
Lagerhallen, Schutzhallen, nicht dem Wohnen
dienende Unterkiinfte und Baustellenblros,

Gertiste der Regelausfiihrung,
Toilettenwagen,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem
Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe dienen,

bauliche Anlagen, die fiir h6chstens drei Monate
auf genehmigtem Messe- und
Ausstellungsgelande errichtet werden,
ausgenommen Fliegende Bauten,

Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen
auf StraRenfesten, Volksfesten und Markten,
ausgenommen Fliegende Bauten;

Anlagen Anlagen

diese keine baulichen Anlagen und nicht in d) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan d) Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher

Hohe von Obergeschossen angeordnet sind, festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn
d ib hend brachte od faestellt vergleichbaren Sondergebieten an der Statte sie vor Ortsdurchfahrten auf einer einzigen Tafel

) voribergehend angebrachte oder aufgestellte der Leistung mit einer Hohe bis zu 10 m, zusammengefasst sind,
Werbeanlagen auf Baustellen,
. e) Werbeanlagen auf 6ffentlichem StraRenland, e) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan

e) Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und

Veranstaltungen, i SRR L TR vergleichbaren Sondergebieten an der Statte
f)  Warenautomaten. der Leistung mit einer Hohe bis zu 10 m;

12. folgende voriibergehend aufgestellte oder
benutzbare Anlagen:

a)

b)
c)
d)

e)

Baustelleneinrichtungen einschlieRlich der
Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkiinfte,

Gerlste,
Toilettenwagen,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem
Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe dienen,

bauliche Anlagen, die fiir h6chstens drei Monate
auf genehmigtem Messe- und
Ausstellungsgelande errichtet werden,
ausgenommen Fliegende Bauten,

Verkaufsstdnde und andere bauliche Anlagen
auf StraRenfesten, Volksfesten und Markten,
ausgenommen Fliegende Bauten;
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errichtet werden und die keine Fliegenden
Bauten sind,

k) eingeschossige bauliche Anlagen, die fiir
héchstens drei Monate auf Messe- und
Ausstellungsgelanden errichtet werden,
ausgenommen Fliegende Bauten.

11. Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher
Anlagen

a) selbstandige Aufschiittungen und Abgrabungen
bis 3 m H6he oder Tiefe,

b) bauliche Anlagen wie Denkmale, Skulpturen und
Springbrunnen bis 4 m Héhe sowie Grabmale
auf Friedhofen,

c) Ausstellungs- und Lagerplatze bis 300 m?
Flache, ausgenommen Lagerplatze, auf denen
Abfalle gelagert werden, auch im
Zusammenhang mit Abfallentsorgungsanlagen,

d) Fahrradabstellanlagen,

e) Fahrzeugwaagen,

f)  Regallager bis 5 m Lagerhdhe,
g) Teppichstangen,

h) Markisen,

i)  Hochsitze,

20040702-synopse_neue_bauobln.doc

13. folgende Platze:

a) unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne
des § 35 Abs. 1, § 201 BauGB dienen,

b) nicht iberdachte Stellplatze mit einer Flache bis
zu 30 m? und deren Zufahrten,

c) Kinderspielplatze im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Satz 1;

14. folgende sonstige Anlagen:

a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu
30 m?,

b) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter
Tankstellen,

c) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante
Lagergut,

d) Grabdenkmale auf Friedhéfen, Feldkreuze,
Denkmaler und sonstige Kunstwerke jeweils mit
einer Hohe bis zu 4 m,

e) andere unbedeutende Anlagen oder
unbedeutende Teile von Anlagen wie
Hauseingangsiiberdachungen, Markisen,
Rollladen, Terrassen, Stralenfahrzeugwaagen,
Pergolen, Jagerstande, Wildfiitterungen,
Bienenfreistdnde, Taubenhauser, Hofeinfahrten
und Teppichstangen.

13. folgende Platze:

a) unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne
der §§ 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2, 201 BauGB
dienen,

b) nicht Gberdachte Stellplatze mit einer Flache bis
zu 30 m? und deren Zufahrten,

¢) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz

)

14. folgende sonstige Anlagen:

a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu
30 m?,

b) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter
Tankstellen,

c) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante
Lagergut,

d) Grabdenkmale auf Friedhéfen, Feldkreuze,
Denkmaler und sonstige Kunstwerke jeweils mit
einer Hohe bis zu 4 m,

e) andere unbedeutende Anlagen oder
unbedeutende Teile von Anlagen wie
Hauseingangstberdachungen, Markisen,
Rollladen, Terrassen, Maschinenfundamente,
StralRenfahrzeugwaagen, Pergolen,
Jagerstande, Wildfiitterungen, Bienenfreistande,
Taubenhéauser, Hofeinfahrten und
Teppichstangen.
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j)  unbedeutende bauliche Anlagen und

Einrichtungen, die vorstehend nicht erfasst sind.

(2) Die Nutzungsanderung baulicher Anlagen bedarf
keiner Baugenehmigung, wenn

1. fUr die neue Nutzung keine anderen oder
weitergehenden 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
gelten als fir die bisherige Nutzung,

2. bisher anders genutzte Raume eines
Wohngebaudes mit nicht mehr als zwei Wohnungen
als Aufenthaltsrdume genutzt werden sollen, die zu
diesen Wohnungen gehdren,

3. Ré&ume in bestehenden Wohngebauden in Bader
oder Toiletten umgebaut werden sollen.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von
Anlagen, wenn

1. fir die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen als fiir die bisherige
Nutzung in Betracht kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach
Absatz 1 verfahrensfrei ware.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von
Anlagen, wenn

1. fir die neue Nutzung keine anderen 6&ffentlich-
rechtlichen Anforderungen als fiir die bisherige
Nutzung in Betracht kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach
Absatz 1 verfahrensfrei ware.

(3) Keiner Baugenehmigung bedarf der Abbruch oder die
Beseitigung von

1. baulichen Anlagen, anderen Anlagen und
Einrichtungen nach Absatz 1,

2. Gebauden bis 500 m® Brutto-Rauminhalt,
ortsfesten Behaltern bis 300 m® Behélterinhalt,

4. Feuerungsanlagen.

20040702-synopse_neue_bauobln.doc

(3) 'Verfahrensfrei ist die Beseitigung von
1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 und
3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit
einer Hohe bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von
Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen. *Fur die Priufung der
Standsicherheit des Gebdudes oder der Gebaude, an die
das zu beseitigende Gebaude angebaut ist, gilt

§ 67 Abs. 2 Satz 1 entsprechend; Halbsatz 1 gilt auch,
wenn die Beseitigung eines Gebaudes sich auf andere
Weise auf die Standsicherheit anderer Gebaude
auswirken kann. *Satz 3 gilt nicht, soweit an
verfahrensfreie Gebaude angebaut ist. 5§ 71 Abs. 5 Nr. 3,
Absatz 7 gilt entsprechend.

(3) "Verfahrensfrei ist die Beseitigung von
1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 und
3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit
einer Hohe bis zu 10 m.

IIm Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von
Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. *Bei Gebauden der
Gebaudeklasse 2 muss die Standsicherheit des
Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu beseitigende
Gebaude angebaut ist, von einem Tragwerksplaner im
Sinne des § 66 Abs. 2 Satze 1 und 2 bestatigt sein. “Bei
sonstigen nicht freistehenden Gebauden muss die
Standsicherheit des Gebaudes oder der Gebaude, an die
das zu beseitigende Gebaude angebaut ist,
[bauaufsichtlich gepruft/durch einen
Prifsachverstandigen bescheinigt]3 sein; Halbsatz 1 gilt
entsprechend, wenn die Beseitigung eines Gebaudes
sich auf andere Weise auf die Standsicherheit anderer

% Nach Landesrecht
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Gebaude auswirken kann. >Satze 3 und 4 gelten nicht,
soweit an verfahrensfreie Gebdude angebaut ist. 6§ 72
Abs. 6 Nr. 3, Abs. 8 gilt entsprechend.

(4) Keiner Baugenehmigung bedurfen
Instandhaltungsarbeiten.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

(5) Auch genehmigungsfreie Vorhaben missen den

materiellen Vorschriften dieses Gesetzes entsprechen.

(5) Verfahrensfreie Bauvorhaben und die Beseitigung von
Anlagen mussen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen. Die Bauaufsichtsbehérde kann jederzeit
bauaufsichtliche Malinahmen ergreifen.
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(1 "Keiner Baugenehmigung bedarf die Errichtung oder
Anderung von

1.  Wohngebauden bis zu drei Vollgeschossen,

(1) Keiner Genehmigung bedarf unter den
Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen, die
keine Sonderbauten sind.

(1) Keiner Genehmigung bedarf unter den
Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung,
Anderung und Nutzungsé’anderung4

5 anderen Gebauden ohne Aufenthaltsraume mit A] baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind,
insgesamt nicht mehr als 200 m? Geschossflache [B] von
und nicht mehr als zwei Vollgeschossen sowie .
a) Wohngebauden,
3. von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen fiir die . i
Gebaude nach Nummer 1 und 2, b) sons}lgen Gebauden_der
Gebaudeklassen 1 bis 3,
soweit die Vorhaben nicht bereits nach § 56 " baulichen Anl die kei
genehmigungsfrei oder durch Rechtsverordnung nach § c) Zonbg_lgc(jen _ag ichen Anfagen, die keine
76 Abs. 2 oder 4 Nr. 1 genehmigungsfrei gestellt sind und ebaude sind,
die Voraussetzungen nach Absatz 2 vorliegen. ?Satz 1 d) Nebengebauden und Nebenanlagen zu
gilt auch fur Nutzungsanderungen von Gebauden, deren Bauvorhaben nach den Buchstaben a
Errichtung oder Anderung bei geanderter Nutzung nach bis c,
Satz 1 genehmigungsfrei ware.
ausgenommen Sonderbauten,
[C] von
a) Wohngebduden der Gebaudeklassen 1
bis 3,
b) sonstigen Gebduden der
Gebaudeklassen 1 und 2,
c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind,
d) Nebengebduden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Buchstaben a
bis c,
ausgenommen Sonderbauten,
D] von
a) Wohngebauden,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
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Gebaude sind,

c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Buchstaben a
und b,

ausgenommen Sonderbauten,

[E] von
a) Wohngebauden der Gebaudeklassen 1
bis 3,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind,
c) Nebengebauden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Buchstaben a
und b,
ausgenommen Sonderbauten,
[F] von
a) Wohngebduden der Gebaudeklassen 1
und 2,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebéaude sind,
c) Nebengebauden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Buchstaben a
und b,

ausgenommen Sonderbauten.

(2) "Vorhaben nach Absatz 1 sind genehmigungsfrei
gestellt, wenn

1. die Vorhaben

a) innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
eines Bebauungsplanes oder einer
Rechtsverordnung tber einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan liegen, die Festsetzungen
im Sinne von § 30 Abs. 1 des
Baugesetzbuches enthalten, oder

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei
gestellt, wenn

1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des BauGB liegt,

2. es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
widerspricht,

3. die Erschlieung im Sinne des BauGB gesichert ist
und

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei
gestellt, wenn

1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne des § 30 Abs. 1 oder der §§ 12, 30 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs (BauGB) liegt,

2. es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
widerspricht,

3. die ErschlielBung im Sinne des BauGB gesichert ist
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b) in einem Vorbescheid abschlieRend als
insgesamt planungsrechtlich zulassig
festgestellt worden sind,

2. die Erschliefung gesichert ist und

3. die Bauaufsichtsbehdrde nicht erklart, dass das
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Die Erklarung nach Satz 1 Nr. 3 ist zuldssig, wenn
beabsichtigt ist, eine Veranderungssperre nach § 14 des
Baugesetzbuches zu erlassen oder eine Zurlickstellung
nach § 15 des Baugesetzbuches zu beantragen, oder
wenn die Uberpriifung des Vorhabens in einem
Genehmigungsverfahren aus anderen Grinden fir
erforderlich gehalten wird. 3Darauf, dass die
Bauaufsichtsbehdrde von der Erklarungsmaoglichkeit
kelnen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch.
§ 56 Abs. 5 gilt entsprechend.

4. die Bauaufsichtsbehorde nicht innerhalb der Frist
nach Absatz 3 Satz 2 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden
soll oder eine vorlaufige Untersagung nach
§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB ausspricht.

und

4. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3
Satz 2 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden
soll oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs.
1 Satz 2 BauGB beantragt.

(4) "Mit der Ausfiihrung des Vorhabens darf sechs
Wochen nach Eingang der Bauvorlagen bei der
Bauaufsichtsbehérde begonnen werden. Die
Bauaufsichtsbehorde hat innerhalb von zehn
Arbeltstagen die Bauvorlagen auf Vollstéandigkeit zu
Uberprifen. *Sind sie unvollstandig, so hat die
Bauaufsichtsbehérde unverziglich mitzuteilen, welche
Erganzungen erforderlich sind und dass die Frist nach
Satz 1 erst nach Eingang der angeforderten Unterlagen
beginnt. “Mit der Ausfiihrung des Vorhabens darf nicht
begonnen werden, wenn die Bauaufsichtsbehérde vor
Ablauf der Frist die Durchfihrung eines
Genehmigungsverfahrens nach Absatz 2 Satz 1 Nr. 3
erklart oder die eingereichten Bauvorlagen beanstandet.
§ 62 Abs. 7 und 8 gilt sinngeman.

(3) 'Die Bauherrin/der Bauherr hat die erforderlichen
Unterlagen bei der Bauaufsichtsbehorde einzureichen.
2Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat nach Vorlage
der erforderlichen Unterlagen bei der
Bauaufsichtsbehdérde begonnen werden, sofern nicht die
Frist um einen weiteren Monat verlangert wird. *Teilt die
Bauaufsichtsbehérde der Bauherrin/dem Bauherrn vor
Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll und
sie eine Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB
nicht aussprechen wird, darf die Bauherrin/der Bauherr
mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens beginnen. ‘Wil
die Bauherrin/der Bauherr mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die
Bauausfiihrung nach den Sé&tzen 2 und 3 zuldssig
geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1 bis 3
entsprechend.

(3) 'Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde einzureichen; die Gemeinde legt, soweit sie
nicht selbst Bauaufsichtsbehérde ist, eine Fertigung der
Unterlagen unverziiglich der unteren
Bauaufsichtsbehorde vor. *Mit dem Bauvorhaben darf
einen Monat nach Vorlage der erforderllchen Unterlagen
bei der Gemeinde begonnen werden. *Teilt die Gemeinde
dem Bauherrn vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass
kein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll
und sie eine Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2
BauGB nicht beantragen wird, darf der Bauherr mit der
Ausfiihrung des Bauvorhabens beginnen; von der
Mitteilung nach Halbsatz 1 hat die Gemelnde die
Bauaufsichtsbehorde zu unterrichten. *Will der Bauherr
mit der Ausflihrung des Bauvorhabens mehr als drei
Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach den Satzen 2
und 3 zuléssig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1
bis 3 entsprechend.

(4) "Die Erklarung der Bauaufsichtsbehdrde nach

Absatz 2 Nr. 4 erste Alternative kann insbesondere
deshalb erfolgen, weil sie eine Uberpriifung der sonstigen
Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt.

(4) "Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nr. 4
erste Alternative kann insbesondere deshalb erfolgen,
weil sie eine Uberpriifung der sonstigen
Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt.
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“Darauf, dass die Bauaufsichtsbehérde von ihrer
Erklarungsmogllchkelt keinen Gebrauch macht, besteht
kein Rechtsanspruch. *Erklart die Bauaufsichtsbehérde,
dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll, hat sie der Bauherrin/dem
Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zurlickzureichen;
dies gilt nicht, wenn die Bauherrin/der Bauherr bei der
Vorlage der Unterlagen bestimmt hat, dass ihre/seine
Vorlage im Fall der Erklarung nach Absatz 2 Nr. 4 als
Bauantrag zu behandeln ist.

“Darauf, dass die Gemeinde von ihrer
Erklarungsmogllchkelt keinen Gebrauch macht, besteht
kein Rechtsanspruch. ®Erklart die Gemeinde, dass das
vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll, hat sie dem Bauherrn die vorgelegten
Unterlagen zurlickzureichen. “*Hat der Bauherr bei der
Vorlage der Unterlagen bestimmt, dass seine Vorlage im
Fall der Erklarung nach Absatz 2 Nr. 4 als Bauantrag zu
behandeln ist, leitet sie die Unterlagen gleichzeitig mit der
Erklarung an die Bauaufsichtsbehdrde weiter.

(3) 'Der Bauaufsichtsbehérde sind Bauvorlagen
einzureichen, die § 57 Abs. 2 und 4 entsprechen. ’Den
Bauvorlagen ist eine Erklarung des Entwurfsverfassers
und der fiir einzelne Fachgebiete hinzugezogenen
Sachverstandigen beizufligen, dass das Vorhaben den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht sowie die
erforderlichen Genehmigungen, Bewilligungen und
Erlaubnisse eingeholt werden und die Voraussetzungen
nach Absatz 1 vorliegen. *Nachweise Uber die

1und 2 mussen von einem Prifingenieur fur Baustatik
gepruft sein. *Uber Ausnahmen und Befreiungen
entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde auf besonderen
Antrag.

Standsicherheit von Gebauden nach Absatz 1 Satz 1 Nr.

(5) '§ 67 bleibt unberiihrt. °§§ 69 Abs. 2 Satz 1, Absatz 4
Satze 1 und 2, 71 Abs. 5 Nr. 2, Absatz 6 und 7 sind
entsprechend anzuwenden.

(5) '§ 66 bleibt unberiihrt. °§§ 68 Abs. 2 Satz 1, Abs. 4
Satze 1 und 2, 72 Abs. 6 Nr. 2, Abs. 7 und 8 sind
entsprechend anzuwenden.

(5) "Bauliche Anlagen nach Absatz 1 diirfen erst benutzt
werden, wenn sie ordnungsgemaB fertiggestellt und
sicher benutzbar sind. %lhre Fertigstellung ist der
Bauaufsichtsbehoérde eine Woche vor der
Inbenutzungnahme anzuzeigen. Mit der Anzeige sind
der Bauaufsichtsbehorde einzureichen:

1. eine Bestéatigung des Prufingenieurs fiir Baustatik,
dass die bauliche Anlage entsprechend dem nach
Absatz 3 gepriften Nachweis der Standsicherheit
errichtet oder geandert worden ist,

2. eine Bescheinigung des
Bezirksschornsteinfegermeisters (iber die
Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der
Schornsteine mit den Schornsteinanschlissen und

3. eine Bestatigung des Bauleiters, dass das
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Bauvorhaben entsprechend den eingereichten
Bauvorlagen und den Anforderungen nach § 53
ausgefuhrt wurde.

(6) Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der
Pflicht zur Einhaltung der Anforderungen, die durch
offentlich-rechtliche Vorschriften an bauliche Anlagen
gestellt werden; hierzu gehért auch die Einholung der
erforderlichen Genehmigungen, Bewilligungen und
Erlaubnisse vor Baubeginn.
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Dritter Abschnitt

Dritter Abschnitt

Genehmigungsverfahren

Genehmigungsverfahren

§ 60a Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

§ 64 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

§ 63 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

(1) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren werden
1.  Wohngebaude bis zu drei Vollgeschossen,

2. eingeschossige Gebaude, auch mit
Aufenthaltsraumen, bis 200 m? Grundflache,

3. Gebaude ohne Aufenthaltsraume bis 100 m?
Grundflache und mit nicht mehr als zwei
Vollgeschossen und

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen fiir die
Gebaude nach Nummer 1 bis 3

nur nach MaRgabe der Absétze 2 bis 4 geprift und
Uberwacht, soweit sie nicht nach § 56 genehmigungsfrei
oder nach § 56a oder durch Rechtsverordnungen nach §
76 Abs. 2 oder 4 Nr. 1 genehmigungsfrei gestellt sind.
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'AuRer bei Sonderbauten wird gepriift

°[A] 'AuBer bei Sonderbauten

[B] Bei

a) Wohngebauden,

b) sonstigen Gebauden der
Gebaudeklassen 1 bis 3,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind,

d) Nebengebduden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Buchstaben a
bis c,

ausgenommen Sonderbauten,

[C] Bei

a) Wohngebduden der Gebaudeklassen 1
bis 3,

b) sonstigen Gebduden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Buchstaben a
bis c,

ausgenommen Sonderbauten,

[D] Bei
a) Wohngebauden,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind,
c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu

® [A] bis [F] nach Landesrecht.
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(2) "Im vereinfachten Verfahren wird die Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den Vorschriften dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes nur nach %§ 4,5,6,8
Abs. 3 sowie §§ 13, 48, 50 und 51 gepriift. “Die Priifung
der Vereinbarkeit mit anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften bleibt hiervon unberiihrt. *Die Erteilung einer
Baugenehmigung kann auch versagt werden, wenn
VerstofRe gegen nicht zu priifende Vorschriften dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes festgestellt
werden.

(4) Der Entwurfsverfasser und die flr einzelne
Fachgebiete hinzugezogenen Sachverstdndigen haben,

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die
Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29
bis 38 BauGB,

2. beantragte Abweichungen im Sinne des § 68Abs. 1
und 2 Satz 2 sowie

3. andere o6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit
wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung
nach anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften
entfallt oder ersetzt wird.

28 67 bleibt unberihrt.

Bauvorhaben nach den Buchstaben a

und b,
ausgenommen Sonderbauten,
[E] Bei
a) Wohngebauden der Gebdudeklassen 1
bis 3,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind,
c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Buchstaben a
und b,
ausgenommen Sonderbauten,
[F] Bei
a) Wohngebauden der Gebaudeklassen 1
und 2,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind,
c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Buchstaben a
und b,

ausgenommen Sonderbauten,
prift die Bauaufsichtsbehorde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die
Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29
bis 38 BauGB,

2. beantragte Abweichungen im Sinne des § 67 Abs. 1
und 2 Satz 2 sowie

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit
wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung
nach anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften
entfallt oder ersetzt wird.

2§ 66 bleibt unbertinrt.
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soweit eine Prufung entfallt, jeweils fir ihre Fachgebiete
Erklarungen abzugeben, dass das Bauvorhaben den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht.

(3) "Auch soweit eine Priifung entfallt, sind Bauvorlagen
einzureichen. 2Uber Ausnahmen und Befreiungen
entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde auf besonderen
Antrag.

(5) Mit der Anzeige der Fertigstellung nach § 72 Abs. 1
Satz 1 ist eine Bestatigung des Bauleiters vorzulegen,
dass das Bauvorhaben entsprechend den eingereichten
Bauvorlagen und den Anforderungen nach § 53
ausgeflhrt wurde.
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§ 65 Baugenehmigungsverfahren

§ 64 Baugenehmigungsverfahren

'Bei genehmigungsbedurftigen baulichen Anlagen, die
nicht unter § 64 fallen, wird gepruft

1.

die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die
Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29
bis 38 BauGB,

Anforderungen nach den Vorschriften dieses
Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes,

andere o6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit
wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung
nach anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entfallt oder ersetzt wird.

28 67 bleibt unberihrt.

"Bei genehmigungsbeddrftigen baulichen Anlagen, die
nicht unter § 63 fallen, pruft die Bauaufsichtsbehorde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die
Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29
bis 38 BauGB,

2. Anforderungen nach den Vorschriften dieses
Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes,

3. andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit
wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung
nach anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entfallt oder ersetzt wird.

28 66 bleibt unberihrt.
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§ 65 Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die Errichtung oder Anderung
genehmigungsbeddrftiger oder nach § 56a zu
behandelnder Gebaude missen von einem
bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser
unterschrieben sein.

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung
und Anderung von Gebauden miissen von einer
Entwurfsverfasserin/einem Entwurfsverfasser
unterschrieben sein, die/der bauvorlageberechtigt ist.

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung
und Anderung von Gebauden miissen von einem
Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der
bauvorlageberechtigt ist.

(2) "Bauvorlageberechtigt ist, wer auf Grund

1. des Berliner Architekten- und Baukammergesetzes
die Berufsbezeichnung "Architekt" oder

2. des Gesetzes zum Schutz der Berufsbezeichnung
"Ingenieur" als Angehdériger einer Fachrichtung des
Bauingenieurwesens die Berufsbezeichnung
"Ingenieur"

zu flihren berechtigt ist. %In den Fallen des Satzes 1 Nr. 2
bedarf es ferner einer praktischen Tatigkeit von
mindestens zwei Jahren im Bauwesen.
3Bauvorlageberechtigt ist ferner, wer

1. die Berufsbezeichnung "Innenarchitekt® oder
"Landschaftsarchitekt” fiihren darf, fir die mit der
Berufsaufgabe verbundenen Tatigkeiten,

2. unter Beschrankung auf sein Fachgebiet
Bauvorlagen aufstellt, die iblicherweise von
Fachkraften mit einer anderen Ausbildung, als sie
die zuvor genannten Personen haben, aufgestellt
werden, oder

3. die Berufsbezeichnung "Ingenieur” in den
Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder
Bauingenieurwesen flihren darf, mindestens zwei
Jahre als Ingenieur tatig war und Bediensteter einer
juristischen Person des offentlichen Rechts ist, fiir
die dienstliche Tatigkeit.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

—_

die Berufsbezeichnung ,Architektin/Architekt” flihren
darf,

2. in die von der Ingenieurkammer Berlins geflihrte
Liste der Bauvorlagenberechtigten eingetragen ist,

3. die Berufsbezeichnung
Lnnenarchitektin/Innenarchitekt fiihren darf, fir die
mit der Berufsaufgabe der Innenarchitektin/des
Innenarchitekten verbundenen baulichen
Anderungen von Gebé&uden,

4. die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin/Ingenieur” in den
Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder
Bauingenieurwesen fiihren darf, mindestens zwei
Jahre als Ingenieurin/Ingenieur tatig war und
Bedienstete/Bediensteter einer juristischen Person
des offentlichen Rechts ist, fiir die dienstliche
Tatigkeit.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

—_

die Berufsbezeichnung ,Architekt fihren darf,

2. in die von der Ingenieurkammer ... geflihrte Liste der
Bauvorlageberechtigten eingetragen ist,

3. die Berufsbezeichnung ,Innenarchitekt* fihren darf,
fir die mit der Berufsaufgabe des Innenarchitekten
verbundenen baulichen Anderungen von Gebauden,

4. die Berufsbezeichnung ,Ingenieur” in den
Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder
Bauingenieurwesen fiihren darf, mindestens zwei
Jahre als Ingenieur tatig war und Bediensteter einer
juristischen Person des offentlichen Rechts ist, fir
die dienstliche Tatigkeit.

(3) Die Beschrankungen des Absatzes 2 gelten nicht fir

1. Bauvorlagen, die ublicherweise von Fachkraften mit
anderer Ausbildung als nach Absatz 2 verfasst
werden,

(3) Die Beschrankungen des Absatzes 2 gelten nicht fir

1. Bauvorlagen, die Ublicherweise von Fachkraften mit
anderer Ausbildung als nach Absatz 2 verfasst
werden, und
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§ 66 Bauvorlageberechtigung

§ 65 Bauvorlageberechtigung

2. geringfugige oder technisch einfache Bauvorhaben.

2. bei geringfugige oder technisch einfachen
Bauvorhaben.

(3) "Bauvorlageberechtigt fiir
1. Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. eingeschossige gewerbliche Gebaude bis 250 m?
Grundflache und bis 5 m Wandhdhe, gemessen von
der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie zwischen
Dachhaut und AuRenwand,

Garagen bis 100 m? Nutzflache,

4. Behelfsbauten, untergeordnete Gebdude und
bauliche Anlagen,

5. einfache Anderungen von Gebauden

sind ferner die Angehdrigen der Fachrichtungen
Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen, die an
einer deutschen Hochschule, einer deutschen
offentlichen oder staatlich anerkannten Ingenieurschule
oder an einer dieser gleichrangigen deutschen
Lehreinrichtung das Studium erfolgreich abgeschlossen
haben, sowie die staatlich gepriiften Techniker der
Fachrichtung Bautechnik und die Handwerksmeister des
Bau- und Zimmererfachs. “Dies gilt auch fir
Staatsangehdérige eines anderen Mitgliedsstaates der
Europaischen Union oder eines anderen Vertragsstaates
des Abkommens uber den europaischen Wirtschaftsraum
mit als gleichrangig geltenden Abschlissen.
Abweichungen kénnen zugelassen werden.

(4) "Bauvorlageberechtigt fiir

1.  Geb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen und
insgesamt nicht mehr als 250 m? Brutto-Grundflache,

2. eingeschossige gewerbliche Gebaude bis 250 m?
Brutto-Grundflache und bis 5 m Wandhohe,
gemessen von der Gelédndeoberflache bis zur
Schnittlinie zwischen Dachhaut und Au3enwand,

3. Garagen bis 250 m? Nutzflache,

sind ferner die Angehérigen der Fachrichtungen
Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen, die an
einer deutschen Hochschule, einer deutschen
offentlichen oder staatlich anerkannten Ingenieurschule
oder an einer dieser gleichrangigen deutschen
Lehreinrichtung das Studium erfolgreich abgeschlossen
haben, sowie die staatlich gepriften
Technikerin/Techniker der Fachrichtung Bautechnik und
die Handwerksmeisterin/Handwerksmeister des Bau- und
Beton- oder Zimmererfachs. Das gleiche gilt fir sonstige
nach dem Recht der Europaischen Union und der diesen
gleichgestellten Staaten unmittelbar Berechtigte.

(5) "In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag
von der Ingenieurkammer einzutragen, wer auf Grund
einer Ausbildung im Bauingenieurwesen die
Berufsbezeichnung ,Ingenieurin/Ingenieur” fihren darf
und mindestens zwei Jahre als
Bauingenieurin/Bauingenieur tatig gewesen ist. Die
Anforderungen nach Satz 1 braucht eine
Antragstellerin/ein Antragsteller nicht nachzuweisen,
wenn sie/er bereits in einem anderen Land in eine
entsprechende Liste eingetragen ist und fiir die

(4) "In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag
von der Ingenieurkammer einzutragen, wer aufgrund
einer Ausbildung im Bauingenieurwesen die
Berufsbezeichnung ,Ingenieur” fiihren darf und
mindestens zwei Jahre als Bauingenieur tatig gewesen
ist. “Die Anforderungen nach Satz 1 braucht ein
Antragsteller nicht nachzuweisen, wenn er bereits in
einem anderen Land in eine entsprechende Liste
eingetragen ist und fiir die Eintragung mindestens diese
Anforderungen zu erfiillen hatte.
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Eintragung mindestens diese Anforderungen zu erfiillen
hatte.

(4) "Unternehmen diirfen Bauvorlagen als
Entwurfsverfasser unterschreiben, wenn sie diese unter
der Leitung eines Bauvorlageberechtigten nach Absatz 1
aufstellen. 2Auf den Bauvorlagen ist der Name des
Bauvorlageberechtigten anzugeben.
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§ 67

Bautechnische Nachweise

§ 67 Bautechnische Nachweise

§ 66 Bautechnische Nachweise

(1) 'Die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall-, Warme- und
Erschitterungsschutz ist nach naherer Maligabe der
Verordnung auf Grund § 84 Abs. 3 nachzuweisen
(bautechnische Nachweise); dies gilt nicht fiir
verfahrensfreie Bauvorhaben, einschliel3lich der
Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz
oder in der Rechtsverordnung auf Grund § 84 Abs. 3
anderes bestimmt ist. “Die Bauvorlageberechtigung
nach § 66 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 schlie3t die
Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen
Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend Abweichendes
bestimmt ist. °Fir die Bauvorlageberechtigung nach

§ 66 Abs. 4 gilt die Berechtigung zur Erstellung der
bautechnischen Nachweise nur fur die unter den
Nummern 1 bis 3 genannten Vorhaben, soweit nichts
nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

(1) 'Die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall-, Warme- und
Erschitterungsschutz ist nach naherer Malgabe der
Verordnung aufgrund § 85 Abs. 3 nachzuweisen
(bautechnische Nachweise); dies gilt nicht fir
verfahrensfreie Bauvorhaben, einschliel3lich der
Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz
oder in der Rechtsverordnung aufgrund § 85 Abs. 3
anderes bestimmt ist. “Die Bauvorlageberechtigung nach
§ 65 Abs. 2 Nrn. 1, 2 und 4 schlief3t die Berechtigung zur
Erstellung der bautechnischen Nachweise ein, soweit
nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

(2) "Der Standsicherheitsnachweis muss bauaufsichtlich
gepruft sein

1. bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,
ausgenommen Garagen bis 100 m? Nutzflache,

2. wenn dies nach MaRRgabe eines in der
Rechtsverordnung nach § 84 Abs. 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist, bei

a) Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
b) Behaltern, Briicken, Stitzmauern, Triblnen,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind, mit einer Hohe von mehr als
10 m.

?Der Brandschutznachweis muss bauaufsichtlich gepruft
sein bei

1. Sonderbauten,

(2) 'Bei
1. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude
sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einem
Bauingenieur oder einem Architekten mit einer
mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer von LBzu
fuhrenden Liste eingetragen ist. 2Auch bei anderen
Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis von
einem Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt werden. 3Bei
Bauvorhaben der Gebaudeklasse 4, ausgenommen
Sonderbauten sowie Mittel- und Gro3garagen im Sinne
der Verordnung nach § 85 Abs. 1 Nr. 3, muss der
Brandschutznachweis erstellt sein von

1. einem flr das Bauvorhaben Bauvorlageberechtigten,
der die erforderlichen Kenntnisse des Brandschutzes
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§ 66 Bautechnische Nachweise

2. Garagen Uber 100 m? Nutzflache,

3. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,
ausgenommen Garagen bis 100 m? Nutzflache.

nachgewiesen hat,

2. einem [Pr[]fingenieur/Prl'stach-versténdigen]7 far
Brandschutz,

der in einer von ...% zu fihrenden Liste eingetragen ist.
4Auch bei anderen Bauvorhaben darf der
Brandschutznachweis von einem Brandschutzplaner
nach Satz 3 erstellt werden.

(3) "AuRer in den Fallen des Absatzes 2 werden
bautechnische Nachweise nicht gepruft; § 68 bleibt
unberiihrt. *Einer bauaufsichtlichen Prifung bedarf es
ferner nicht, soweit fiir das Bauvorhaben
Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem
Prafamt fir Standsicherheit allgemein geprift sind
(Typenprifung); Typenprifungen anderer Lander gelten
auch im Land Berlin.

(3) 'Bei
1. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,

2. wenn dies nach MaRgabe eines in der
Rechtsverordnung nach § 85 Abs. 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist, bei

a) Gebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3,
b) Behaltern, Briicken, Stlitzmauern, Triblnen,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind, mit einer Hohe von mehr als 10
m

muss der Standsicherheitsnachweis [bauaufsichtlich
geprift / durch einen Prifsachverstéandigen bescheinigt]9
sein; das gilt nicht fir Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2. ?Bei

1.  Sonderbauten,

2. Mittel- und GroRRgaragen im Sinne der Verordnung
nach § 85 Abs. 1 Nr. 3,

3. Gebauden der Gebaudeklasse 5,

muss der Brandschutznachweis [bauaufsichtlich geprift /
durch einen Priifsachverstéandigen bescheinigt]10 sein.
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- § 67 Bautechnische Nachweise § 66 Bautechnische Nachweise

(4) 'AuRer in den Fallen des Absatzes 3 werden
bautechnische Nachweise nicht geprift; § 67 bleibt
unberihrt. [2Werden bautechnische Nachweise durch
einen Priifsachverstandigen bescheinigt, werden die
entsprechenden Anforderungen auch in den Fallen des §
67 nicht gepr[lft.]11 *Einer [bauaufsichtlichen
PrUfung/Bescheinigunq durch einen
Prifsachverstandigen] 2 bedarf es ferner nicht, soweit fiir
das Bauvorhaben Standsicherheitsnachweise vorliegen,
die von einem Priifamt flir Standsicherheit allgemein
gepruft sind (Typenprifung); Typenprifungen anderer
Lander gelten auch im Land ...

1 Nach Landesrecht.
12 Nach Landesrecht.
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§ 68  Abweichungen

§ 61 Ausnahmen und Befreiungen

§ 68 Abweichungen

§ 67 Abweichungen

(1) 'Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von
Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie
unter Bertcksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wiirdigung der 6ffentlich-rechtlich
geschutzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen
Belangen, insbesondere den Anforderungen des

§ 3 Abs. 1 vereinbar sind. 2§ 3 Abs. 3 Satz 3 bleibt
unberihrt.

(1) 'Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von
Anforderungen dieses Gesetzes und aufgrund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie
unter Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wiirdigung der 6ffentlich-rechtlich
geschutzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen
Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3 Abs.
1 vereinbar sind. 2§ 3 Abs. 3 Satz 3 bleibt unberuhrt; [der
Zulassung einer Abweichung bedarf es auch nicht, wenn
bautechnische Nachweise durch einen
Priifsachverstandigen bescheinigt werden]13.

(2) "'Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1,
von Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB, von
Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 BauGB, von
Abweichungen, die eine Ermessensentscheidung nach
der BauNVO verlangen, sowie von Ausnahmen nach
anderen Rechtsverordnungen ist gesondert schriftlich zu
beantragen; der Antrag ist zu begriinden. Fir Anlagen,
die keiner Genehmigung bediirfen, sowie flr
Abweichungen von Vorschriften, die im
Genehmigungsverfahren nicht geprift werden, gilt Satz 1
entsprechend.

(2) "Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1,
von Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
eines Bebauungsplans, einer sonstigen stadtebaulichen
Satzung nach § 31 BauGB oder von Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) tber die zulassige
Art der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 Halbsatz 2
BauGB ist gesondert schriftlich zu beantragen; der Antrag
ist zu begriinden. Fir Anlagen, die keiner Genehmigung
bedirfen, sowie flir Abweichungen von Vorschriften, die
im Genehmigungsverfahren nicht geprift werden, gilt
Satz 1 entsprechend.

(4) Ist eine Ausnahme oder Befreiung unter
Bedingungen, befristet oder unter dem Vorbehalt des
Widerrufs erteilt worden, so ist die Genehmigung
entsprechend einzuschranken.

(3) Ist eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung unter
Bedingungen, befristet oder unter dem Vorbehalt des
Widerrufs erteilt worden, so ist die Genehmigung
entsprechend einzuschranken.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von
ortlichen Bauvorschriften sowie tiber Ausnahmen und
Befreiungen nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei
verfahrensfreien Bauvorhaben die Gemeinde nach
MaRgabe der Abséatze 1 und 2.

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann Ausnahmen von
Vorschriften dieses Gesetzes und von Vorschriften auf
Grund dieses Gesetzes, die Sollvorschriften sind oder in
denen Ausnahmen vorgesehen sind (nicht zwingende
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§ 61 Ausnahmen und Befreiungen

§ 68 Abweichungen

§ 67 Abweichungen

Vorschriften), gestatten, wenn die Ausnahmen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind und die festgelegten
Voraussetzungen vorliegen.

(2) "'Die Bauaufsichtsbehérde kann von zwingenden
Vorschriften dieses Gesetzes oder von zwingenden
Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes auf schriftlichen
Antrag befreien, wenn

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die
Abweichung erfordern,

2. die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wirde und
die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist; eine nicht beabsichtigte Harte liegt
auch dann vor, wenn auf andere Weise dem Zweck
einer technischen Anforderung nachweislich
entsprochen wird, oder

3. es zur praktischen Erprobung neuer Bau- und
Wohnformen, von MaRnahmen zur Kostendampfung,
zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinspa-
rung oder zur Schonung der natiirlichen
Lebensgrundlagen durch Versuchsbauten der
Abweichung bedarf; vom Bauherrn ist nachzuweisen,
dass Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit oder
Ordnung hierdurch nicht entstehen.

2Befreiungen sind schriftlich zu erteilen.

(3) Ist fUr bauliche Anlagen, andere Anlagen oder
Einrichtungen, die keiner Baugenehmigung bediirfen,
eine Ausnahme oder Befreiung erforderlich, so ist die
Ausnahme oder Befreiung schriftlich zu beantragen.

(5) Ausnahmen oder Befreiungen, die sich nachteilig auf
die Umwelt, Natur und Landschaft oder die
Nachbarschaft auswirken kénnen, sind durch
MaRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes,
insbesondere durch naturbelassene Griinflachen
auszugleichen.
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§ 69 Bauantrag, Bauvorlagen

§ 57 Bauantrag und Bauvorlagen

§ 69 Bauantrag, Bauvorlagen

§ 68 Bauantrag, Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag bedarf der Schriftform.

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der
Bauaufsichtsbehorde einzureichen.

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde einzureichen.

(2) "Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des
Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrages
erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen.
%Es kann gestattet werden, dass einzelne Bauvorlagen
nachgereicht werden.

(2) "Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des
Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrages
erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen.
%Es kann gestattet werden, dass einzelne Bauvorlagen
nachgereicht werden.

(2) "Mit dem Bauantrag sind alle firr die Beurteilung des
Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrags
erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen.
%Es kann gestattet werden, dass einzelne Bauvorlagen
nachgereicht werden.

(3) In besonderen Fallen kann zur Beurteilung der
Einwirkung der baulichen Anlage auf die Umgebung
verlangt werden, dass die bauliche Anlage in geeigneter
Weise auf dem Grundstlick dargestellt wird.

(3) In besonderen Fallen kann zur Beurteilung der
Einwirkung der baulichen Anlage auf die Umgebung
verlangt werden, dass die bauliche Anlage in geeigneter
Weise auf dem Grundstiick dargestellt wird.

(3) In besonderen Féllen kann zur Beurteilung der
Einwirkung des Bauvorhabens auf die Umgebung
verlangt werden, dass es in geeigneter Weise auf dem
Baugrundstiick dargestellt wird.

(4) "Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den
Bauantrag, der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu
unterschreiben. ?Die von Sachverstandigen bearbeiteten

3Ist der Bauherr nicht Grundstickseigentiimer, so kann
die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers zu dem
Bauvorhaben gefordert werden.

Unterlagen miissen auch von diesen unterschrieben sein.

(4) 'Die Bauherrin/der Bauherr und die
Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser haben den
Bauantrag, die/der bauvorlageberechtigte
Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser die Bauvorlagen
zu unterschreiben. ?Die von
Fachplanerinnen/Fachplanern nach § 55 Abs. 2
bearbeiteten Unterla%en mussen auch von diesen
unterschrieben sein. “Ist die Bauherrin/der Bauherr nicht
Grundstiickseigentimerin/Grundstlickseigentiimer, kann
die Zustimmung der Grundstiickseigentimerin/des
Grundstiickseigentimers zu dem Bauvorhaben gefordert
werden.

(4) "Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den
Bauantrag, der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu
unterschreiben. Die von Fachplanern nach § 54 Abs. 2
bearbeiteten Unterla%en mussen auch von diesen
unterschrieben sein. “Ist der Bauherr nicht
Grundstiickseigentiimer, kann die Zustimmung des
Grundstiickseigentimers zu dem Bauvorhaben gefordert
werden.

(5) Sind genehmigungsbediirftige Vorhaben ohne
Baugenehmigung oder genehmigungsfrei gestellte
Vorhaben ohne die nach § 56a Abs. 3 der
Bauaufsichtsbehdrde einzureichenden Bauvorlagen
begonnen oder fertiggestellt worden, so kann die
Bauaufsichtsbehdrde die nachtragliche Einreichung der
Bauvorlagen verlangen.

20040702-synopse_neue_bauobln.doc

Seite 139 von 196



Projektgruppe Bauordnung Berlin

Synopse zur Senatsvorlage (vierter Referenten-Entwurf)

SenStadt VI F

BauO BIn Stand 16.07.2001

Senatsvorlage Stand 02.07.2004

MBO Stand November 2002

§ 70 Behandlung des Bauantrags

§ 60 Behandlung des Bauantrages

§ 70 Behandlung des Bauantrags

§ 69 Behandlung des Bauantrags

(1) 'Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung nach
anderen Vorschriften der Zustimmung oder des
Einvernenmens einer anderen Behorde oder Dienststelle,
so gilt diese als erteilt, wenn sie nicht sechs Wochen
nach Eingang des Ersuchens unter Angabe der Griinde
verweigert wird. 2Stellungnahmen anderer Behorden oder
Dienststellen kdnnen im bauaufsichtlichen Verfahren
unberiicksichtigt bleiben, wenn sie nicht innerhalb von
sechs Wochen nach Aufforderung zur Stellungnahme bei
der Bauaufsichtsbehérde eingehen. ®Eine Verlangerung
der Frist um einen Monat ist in begriindeten
Ausnahmefallen méglich. 4Zeitvorgaben nach anderen
Rechtsvorschriften bleiben hiervon unberiihrt. °Die
Bauaufsichtsbehérde entscheidet tGber den Bauantrag
innerhalb einer Frist von sechs Wochen. °Die Frist
beginnt, sobald die vollstdndigen Bauvorlagen und alle
fiir die Entscheidung notwendigen Stellungnahmen und
Nachweise vorliegen.

(1) 'Die Bauaufsichtsbehorde hért zum Bauantrag
diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhorung flr die
Entscheidung tber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann;

die Beteiligung oder Anhdrung entfallt, wenn die jeweilige
Stelle dem Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. ’Bedarf
die Erteilung der Baugenehmigung, der Zustimmung oder
des Einvernehmens einer anderen Korperschaft, Behorde
oder sonstigen Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn sie
nicht einen Monat nach Eingang des Ersuchens
verweigert wird; von der Frist nach Halbsatz 1
abweichende Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben
unberlhrt. 3Stellungnahmen bleiben unbertcksichtigt,
wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Aufforderung
zur Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehdrde
eingehen, es sei denn, die verspatete Stellungnahme ist
fur die RechtmaRigkeit der Entscheidung tber den
Bauantrag von Bedeutung. *Die Bauaufsichtsbehérde
entscheidet Giber den Bauantrag innerhalb einer Frist von
einem Monat. °Die Frist beginnt, sobald die vollstandigen
Bauvorlagen und alle fiir die Entscheidung notwendigen
Stellungnahmen und Nachweise vorliegen.

(1) 'Die Bauaufsichtsbehorde hort zum Bauantrag die
Gemeinde und diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fir die
Entscheidung tber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann;

die Beteiligung oder Anhorung entfallt, wenn die
Gemeinde oder die jeweilige Stelle dem Bauantrag
bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens
zugestimmt hat. ?Bedarf die Erteilung der
Baugenehmigung, der Zustimmung oder des
Einvernehmens einer anderen Korperschaft, Behdrde
oder sonstigen Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn sie
nicht einen Monat nach Eingang des Ersuchens
verweigert wird; von der Frist nach Halbsatz 1
abweichende Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben
unberihrt. 3Stellungnahmen bleiben unbericksichtigt,
wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Aufforderung
zur Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehorde
eingehen, es sei denn, die verspatete Stellungnahme ist
fur die Rechtmafigkeit der Entscheidung tber den
Bauantrag von Bedeutung.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde soll den Bauantrag
zurlickweisen, wenn die Bauvorlagen unvollstéandig sind
oder erhebliche Mangel aufweisen.

(2) "Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er
sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die
Bauaufsichtsbehdérde die Bauherrin/den Bauherrn zur
Behebung der Mangel innerhalb einer angemessenen
Frist auf. “Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht
behoben, gilt der Antrag als zurickgenommen.

(2) "Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er
sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die
Bauaufsichtsbehérde den Bauherrn zur Behebung der
Mangel innerhalb einer angemessenen Frist auf.
2Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben,
gilt der Antrag als zuriickgenommen.

(4) "Die Bauaufsichtsbehérde kann auf Kosten des
Bauherrn flr die Prifung eines technisch schwierigen
Bauantrages Sachversténdige heranziehen. Mit
Zustimmung des Bauherrn und auf seine Kosten kénnen

(3) 'Die Bauaufsichtsbehdrde kann auf Kosten der
Bauherrin/des Bauherrn Sachverstandige mit der Priifung
eines technisch schwierigen Bauantrags beauftragen.
Mit Zustimmung der Bauherrin/des Bauherrn und auf
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§ 60 Behandlung des Bauantrages

§ 70 Behandlung des Bauantrags

§ 69 Behandlung des Bauantrags

Sachverstandige auch fir die Prifung anderer
Bauantrage herangezogen werden.

ihre/seine Kosten kdnnen Sachverstandige auch mit der
Prifung anderer Bauantrage beauftragt werden.

(3) "Einer Priifung bautechnischer Nachweise bedarf es
nicht, soweit mit dem Bauantrag Nachweise vorgelegt
werden, die von einem Prifamt fir Baustatik allgemein
gepruft sind (Typenprifung). 2Typenprt’jfungen anderer
Lander im Geltungsbereich des Grundgesetzes gelten
auch im Land Berlin.

(5) "Legt der Bauherr Bescheinigungen eines
Sachverstandigen im Sinne der Rechtsverordnung nach
§ 76 Abs. 4 Nr. 2 vor, so gelten die bauaufsichtlichen
Anforderungen fiir den in der jeweiligen
Rechtsverordnung dem Sachverstandigen zugewiesenen
Bereich als eingehalten. ’Die Bauaufsichtsbehdrde kann
die Vorlage solcher Bescheinigungen verlangen.
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§ 71 Baugenehmigung, Baubeginn

§ 62 Baugenehmigung und Baubeginn

§ 71 Baugenehmigung, Baubeginn

§ 72 Baugenehmigung, Baubeginn

(1) 'Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn das
Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entspricht. Mit der Bausgenehmigung gelten alle
Ausnahmen als erteilt. “Fur Luftungsanlagen und
Klimaanlagen, Feuerungsanlagen und ahnliche Anlagen
kann auf Antrag eine besondere Baugenehmigung auch
nach Erteilung der Baugenehmigung nach Satz 1 erteilt
werden; dies gilt sinngeman auch fur die Genehmigung
der Standsicherheit.

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem
Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren zu prifen sind.

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem
Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren zu prifen sind.

(3) 'Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. “Eine
Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen ist der Baugenehmigung
beizufliigen.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform; sie ist
nur insoweit zu begriinden, als Abweichungen oder
Befreiungen von nachbarschiitzenden Vorschriften
zugelassen werden und der Nachbar nicht nach § ... Abs.
3 zugestimmt hat.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen,
Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtraglichen
Aufnahme, Anderung oder Erganzung einer Auflage
sowie befristet erteilt werden.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen,
Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtraglichen
Aufnahme, Anderung oder Erganzung einer Auflage
sowie befristet erteilt werden.

(5) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte
Dritter erteilt.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte
Dritter erteilt.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte
Dritter erteilt.

(6) Vor Erteilung der Baugenehmigung darf mit der
Ausfiihrung des Vorhabens, abgesehen von der
Einrichtung der Baustelle, nicht begonnen werden.

(5) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des
jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen werden,
wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin/dem Bauherrn
zugegangen ist sowie

2. die Prufberichte nach § 67 Abs. 2 und
3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehoérde vorliegen.

(6) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des
jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen werden,
wenn

1. die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist
sowie

2. die Bescheinigungen nach § 66 Abs. 3 und
3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehoérde vorliegen.

(7) "Vor Baubeginn muss die Grundrissflache des
Gebaudes abgesteckt und seine Héhenlage festgelegt
sein. 2Baugenehmigungen und Bauvorlagen miissen an
der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

(6) "Vor Baubeginn eines Gebaudes missen die
Grundrissflache abgesteckt und seine Héhenlage
festgelegt sein. 2Baugenehmigungen, Bauvorlagen sowie
bautechnische Nachweise, soweit es sich nicht um

(7) "Vor Baubeginn eines Gebaudes missen die
Grundrissflache abgesteckt und seine Hohenlage
festgelegt sein. 2Baugenc—zhmigungen, Bauvorlagen sowie
bautechnische Nachweise, soweit es sich nicht um
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§ 62 Baugenehmigung und Baubeginn

§ 71 Baugenehmigung, Baubeginn

§ 72 Baugenehmigung, Baubeginn

Bauvorlagen handelt, miissen an der Baustelle von
Baubeginn an vorliegen.

Bauvorlagen handelt, [;sowie Bescheinigungen von
Prifsachverstandigen] * mussen an der Baustelle von
Baubeginn an vorliegen.

(8) Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn
genehmigungsbedurftiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer
Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens
eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich
mitzuteilen.

(7) Die Bauherrin/der Bauherr hat den
Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben
und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer
Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens
eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehérde schriftlich
mitzuteilen (Baubeginnsanzeige).

(8) Der Bauherr hat den Ausflihrungsbeginn
genehmigungsbedurftiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer
Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens
eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehérde schriftlich
mitzuteilen (Baubeginnsanzeige).

(9) In den Fallen des § 57 Abs. 5 wird von der
Bauaufsichtsbehérde von Amts wegen ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt.

(10) Die Genehmigung nach den §§ 4, 8, 16 und 19 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Erlaubnis nach
den auf Grund des § 11 des Geratesicherheitsgesetzes
erlassenen Vorschriften sowie die Genehmigung nach
§ 7 des Atomgesetzes, nach § 17 des
Sprengstoffgesetzes und nach § 8 des
Gentechnikgesetzes schliefen eine Baugenehmigung
ein.

(11) Die Baugenehmigung fiir einen Lagerplatz, auf dem
Abfélle gelagert oder behandelt werden, und der keiner
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedarf, soll
von einer vor Nutzungsaufnahme zu erbringenden
Sicherheitsleistung abhangig gemacht werden. Die
Sicherheit wird gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde
geleistet und unter Berticksichtigung von Art und Umfang
der Abfalle nach den bei einer behdrdlichen Raumung
des Lagerplatzes anstehenden Kosten bemessen.

(5) 'Die Gemeinde ist, wenn sie nicht
Bauaufsichtsbehdérde ist, von der Erteilung,
Verlangerung, Ablehnung, Riicknahme und dem Widerruf
einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines
Vorbescheids, einer Zustimmung, einer Abweichung,
einer Ausnahme oder einer Befreiung zu unterrichten.
%Eine Ausfertigung des Bescheids ist beizufiigen.
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§ 62 Baugenehmigung und Baubeginn § 71 Baugenehmigung, Baubeginn § 72 Baugenehmigung, Baubeginn

(2) 'Werden als Folge der Anwendung des Absatzes 1
Satz 3 Anderungen der Baugenehmigung nach Absatz 1
Satz 1 notwendig, so kdnnen flr die bereits begonnenen
Teile des Vorhabens zusatzliche Anforderungen gestellt
werden. “Die dadurch entstehenden Kosten tragt der
Antragsteller.

(4) Die Baugenehmigung gilt auch fir und gegen den
Rechtsnachfolger des Bauherrn.
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§ 72  Geltungsdauer der Baugenehmigung

§ 64 Geltungsdauer der Genehmigung

§ 72 Geltungsdauer der Baugenehmigung

§ 73 Geltungsdauer der Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung
erléschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer
Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht
begonnen oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen
worden ist.

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung
erlédschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer
Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht
begonnen oder die Bauausfuhrung ein Jahr unterbrochen
worden ist.

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung
erldschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer
Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht
begonnen oder die Bauausflihrung langer als ein Jahr
unterbrochen worden ist.

(2) "Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. ’Die Frist
kann auch rickwirkend verlangert werden, wenn der
Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehodrde
eingegangen ist.

(2) "Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. 2Sje kann
auch ruckwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

(2) "Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. 2Sje kann
auch ruckwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.
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§ 73  Teilbaugenehmigung

§ 63 Teilbaugenehmigung

§ 73 Teilbaugenehmigung

§ 74 Teilbaugenehmigung

(1) "Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der
Bauarbeiten fir die Baugrube und fiir einzelne Bauteile
oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor
Erteilung der Baugenehmigung schriftlich gestattet
werden (Teilbaugenehmigung). 2§ 62 gilt sinngemaf.

"Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der
Bauarbeiten fiir die Baugrube und flr einzelne Bauteile
oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor
Erteilung der Baugenehmigung schriftlich gestattet
werden (Teilbaugenehmigung). 2§ 71 gilt sinngemafs.

"Ist ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der
Bauarbeiten fiir die Baugrube und flr einzelne Bauteile
oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor
Erteilung der Baugenehmigung gestattet werden
(Teilbaugenehmigung). 2§ 72 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kénnen fiir die bereits
begonnenen Teile des Bauvorhabens zusatzliche
Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei der
weiteren Priifung der Bauvorlagen ergibt, dass die
zusétzlichen Anforderungen im Hinblick auf die
Vorschriften dieses Gesetzes oder im Hinblick auf
Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes erforderlich sind.
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§ 74  Vorbescheid

§ 59 Vorbescheid

§ 74 Vorbescheid

§ 75 Vorbescheid

(1) 'Vor Einreichung des Bauantrages kann auf
schriftlichen Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen
des Bauvorhabens ein schrlftllcher Bescheid
(Vorbescheld) erteilt werden. *Der Vorbescheid gilt drei
Jahre. *Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu einem Jahr verlangert werden.

"Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag der
Bauherrin/des Bauherrn zu einzelnen Fragen des
Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen. 2Der
Vorbescheid gilt drei Jahre. ®Die Frist kann auf
schrlftllchen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert
werden. §§ 58 Abs. 2, 69, 70 Abs. 1 bis 3 und

72 Abs. 2 Satz 2 gelten entsprechend.

"Wor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des
Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein
Vorbescheld zu erteilen. “Der Vorbescheid gilt drei Jahre.

®Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu
einem Jahr verlangert werden. §§ 68 bis 70, 72 Abs. 1
bis 4 und 73 Abs. 2 Satz 2 gelten entsprechend.

(2) § 57 Abs. 2 bis 4, § 60 Abs. 2 sowie §§ 61 und 62
Abs. 1 und 3 bis 5 gelten sinngemaR.
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§ 75 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 66 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 75 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 76 Genehmigung Fliegender Bauten

(1) 'Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die
geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten
wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden und deren
Aufstellungsdauer an einem Ort zeitlich begrenzt ist.
2BaustelI(-:Aneinrichtungen und Gerlste gelten nicht als
Fliegende Bauten.

(1) 'Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die
geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten
wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden.
2Baustelleneinrichtungen und Baugeruste sind keine
Fliegenden Bauten.

(1) 'Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die
geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten
wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden.
2Baustelleneinrichtungen und Baugeruste sind keine
Fliegenden Bauten.

(2) "Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals
aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer
Ausfiihrungsgenehmigung. ’Dies gilt nicht flr die in § 56
Abs. 1 Nr. 9 Buchstabe a bis e genannten Fliegenden
Bauten.

(2) "Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals
aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer
Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fir

1. Fliegende Bauten, mit einer H6he bis zu 5 m, die
nicht dazu bestimmt sind, von
Besucherinnen/Besuchern betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten, mit einer Hohe bis zu 5 m, die flr
Kinder betrieben werden und eine Geschwindigkeit
von hochstens 1 m/s haben,

3. Buhnen, die Fliegende Bauten sind, einschliel3lich
Uberdachungen und sonstigen Aufbauten mit einer
Hohe bis zu 5 m, mit einer Brutto-Grundflache bis zu
100 m? und einer FuRbodenhdhe bis zu 1,50 m,

4. Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer Brutto-
Grundflache bis zu 75 m2.

(2) "Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals
aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer
Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fir

1. Fliegende Bauten, mit einer Héhe bis zu 5 m, die
nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern betreten
zu werden,

2. Fliegende Bauten, mit einer Hohe bis zu 5 m, die fiir
Kinder betrieben werden und eine Geschwindigkeit
von hochstens 1 m/s haben,

3. Buihnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieflich
Uberdachungen und sonstigen Aufbauten mit einer
Hohe bis zu 5 m, mit einer Grundflache bis zu 100
m?2 und einer FuBbodenhohe bis zu 1,50 m,

4. Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer
Grundflache bis zu 75 m2.

(3) 'Die Ausflihrungsgenehmigung wird von der
Bauaufsichtsbehorde erteilt, in deren Bereich der
Antragsteller seinen Wohnsitz oder seine gewerbliche
Niederlassung hat. Hat der Antragsteller seinen
Wohnsitz oder seine gewerbliche Niederlassung nicht in
einem Land im Geltungsbereich des Grundgesetzes, so
ist die Bauaufsichtsbehoérde zustandig, in deren Bereich
der Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch
genommen werden soll.

(3) 'Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der
Bauaufsichtsbehorde erteilt, in deren Bereich die
Antragstellerin/der Antragsteller ihre/seine
Hauptwohnung oder ihre/seine gewerbliche
Niederlassung hat. ’Hat die Antragstellerin/der
Antragsteller ihre/seine Hauptwohnung oder ihre/seine
gewerbliche Niederlassung auf3erhalb der
Bundesrepublik Deutschland, so ist die
Bauaufsichtsbehérde zustandig, in deren Bereich der
Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch
genommen werden soll.

(3) "Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der unteren
Bauaufsichtsbehorde erteilt, in deren Bereich der
Antragsteller seine Hauptwohnung oder seine
gewerbliche Niederlassung hat. Hat der Antragsteller
seine Hauptwohnung oder seine gewerbliche
Niederlassung aufterhalb der Bundesrepublik
Deutschland, so ist die Bauaufsichtsbehdrde zustandig,
in deren Bereich der Fliegende Bau erstmals aufgestellt
und in Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
kann bestimmen, dass Ausflihrungsgenehmigungen fir
Fliegende Bauten nur durch bestimmte

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann bestimmen,
dass Ausfiihrungsgenehmigungen fir Fliegende Bauten
nur durch bestimmte Bauaufsichtsbehérden erstellt
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§ 66 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 75 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 76 Genehmigung Fliegender Bauten

Bauaufsichtsbehorden erstellt werden dirfen.

werden dirfen.

(4)'Die Ausfiihrungsgenehmigung wird fir eine
bestimmte Frist erteilt, die héchstens finf Jahre betragen
soll; sie kann auf schriftlichen Antrag von der fir die
Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung zustandigen
Bauaufsichtsbehdrde jeweils bis zu flinf Jahren verlangert
werden. *Die Ausfiihrungsgenehmigung wird in ein
Prifbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit
einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen beizufiigen ist.
3Ausf[]hrungsgenehmigungen anderer Lander im
Geltungsbereich des Grundgesetzes gelten auch im Land
Berlin.

(5) "Die Genehmigung wird fiir eine bestimmte Frist
erteilt, die hdchstens funf Jahre betragen soll; sie kann
auf schriftlichen Antrag von der fiir die Erteilung der
Ausfiihrungsgenehmigung zustéandigen Behdrde jeweils
bis zu flinf Jahren verlangert werden; § 72 Abs. 2 Satz 2
gilt entsprechend. Die Genehmigungen werden in ein
Prifbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit
einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen beizufligen ist.
3Ausfijhrungsgenehmigungen anderer Lander gelten
auch im Land Berlin.

(5) "Die Genehmigung wird fiir eine bestimmte Frist
erteilt, die hdchstens finf Jahre betragen soll; sie kann
auf schriftlichen Antrag von der fiir die Erteilung der
Ausfiihrungsgenehmigung zustéandigen Behdérde jeweils
bis zu flinf Jahren verlangert werden; § 73 Abs. 2 Satz 2
gilt entsprechend. ’Die Genehmigungen werden in ein
Prifbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit
einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen beizufligen ist.
3Ausft’Jhrungsgenehmigungen anderer Lander gelten
auch im Land ... .

(5) "Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den
Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner gewerblichen
Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden
Baues an Dritte der Behorde anzuzei%en, die die
Ausfiihrungsgenehmigung erteilt hat. “Die Behorde hat
die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie,
wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit
verbunden ist, der nunmehr zustandigen Behorde
mitzuteilen.

(6) "Die Inhaberin/der Inhaber der
Ausflihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihres/seines
Wohnsitzes oder ihrer/seiner gewerblichen
Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden
Baus an Dritte der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, die
die Ausfuhrungsgenehmigung erteilt hat. ?Die Behorde
hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie,
wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit
verbunden ist, der nunmehr zustandigen Behoérde
mitzuteilen.

(6) "Der Inhaber der Ausfilhrungsgenehmigung hat den
Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner gewerblichen
Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden
Baus an Dritte der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen, die
die Ausflihrungsgenehmigung erteilt hat. ’Die Behérde
hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie,
wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit
verbunden ist, der nunmehr zustédndigen Behoérde
mitzuteilen.

(6) "Fliegende Bauten diirfen unbeschadet anderer
Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn
ihre Aufstellung der Bauaufsichtsbehérde des
Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches
angezeigt ist und die Fliegenden Bauten von ihr
abgenommen sind (Gebrauchsabnahme). Das Ergebnis
der Abnahme ist in das Priifbuch einzutragen.

(7) "Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer
Ausfiihrungsgenehmigung beddrfen, dirfen unbeschadet
anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen
werden, wenn ihre Aufstellung der Bauaufsichtsbehérde
des Aufstellun2qsortes unter Vorlage des Prifbuches
angezeigt ist. “Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer
Gebrauchsabnahme abhéngig machen. *Das Ergebnis
der Abnahme ist in das Priifbuch einzutragen. “In der
Ausfiihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass
Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich sind, wenn eine

Gefahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(7) "Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer
Ausfiihrungsgenehmigung beddrfen, dirfen unbeschadet
anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen
werden, wenn ihre Aufstellung der Bauaufsichtsbehdrde
des Aufstellunzgsortes unter Vorlage des Priifbuches
angezeigt ist. “Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer
Gebrauchsabnahme abhangig machen. *Das Ergebnis
der Abnahme ist in das Priifbuch einzutragen. “In der
Ausfiihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass
Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich sind, wenn eine
Gefahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(7) "Die fiir die Erteilung der Gebrauchsabnahme
zustandige Bauaufsichtsbehdrde kann Auflagen machen
oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender
Bauten untersagen, soweit dies nach den értlichen
Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich

(8) "Die fiir die Erteilung der Gebrauchsabnahme
zustandige Bauaufsichtsbehérde kann Auflagen machen
oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender
Bauten untersagen, soweit dies nach den ortlichen
Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich

(8) "Die fiir die Erteilung der Gebrauchsabnahme
zustandige Bauaufsichtsbehérde kann Auflagen machen
oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender
Bauten untersagen, soweit dies nach den ortlichen
Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich
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§ 66 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 75 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 76 Genehmigung Fliegender Bauten

ist, insbesondere weil die Betriebssicherheit oder
Standsicherheit nicht oder nicht mehr gesichert ist, oder
We|I von der Ausfliihrungsgenehmigung abgewichen wird.
Wird die Aufstellung oder der Gebrauch auf Grund von
Mangeln am Fllegenden Bau untersagt, so ist dies in das
Prifbuch einzutragen. *Die ausstellende Behorde ist zu
benachrichtigen, das Prifbuch ist einzuziehen und der
ausstellenden Behorde zuzuleiten, wenn die Herstellung
ordnungsgemaler Zustande innerhalb angemessener
Frist nicht zu erwarten ist.

ist, insbesondere weil die Betriebssicherheit oder
Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet ist
oder we|I von der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen
wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch untersagt,
ist dies in das Prufbuch einzutragen. ®Die ausstellende
Behorde ist zu benachrichtigen, das Prifbuch ist
einzuziehen und der ausstellenden Behorde zuzuleiten,
wenn die Herstellung ordnungsgemalfer Zustande
innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

ist, insbesondere weil die Betriebssicherheit oder
Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet ist
oder well von der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen
wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch untersagt,
ist dies in das Prufbuch einzutragen. ®Die ausstellende
Behorde ist zu benachrichtigen, das Prifbuch ist
einzuziehen und der ausstellenden Behorde zuzuleiten,
wenn die Herstellung ordnungsgemafer Zustande
innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

(8) "Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten
und langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben
werden, kann die fiir die Gebrauchsabnahme zusténdige
Bauaufsichtsbehoérde aus Griinden der Sicherheit
Nachabnahmen durchfiihren. >Das Ergebnis der
Nachabnahme ist in das Priifbuch einzutragen.

(9) 'Bei Fliegenden Bauten, die von
Besucherinnen/Besuchern betreten und langere Zeit an
einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fiir die
Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehoérde

aus Grunden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren.

Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das Priifbuch
einzutragen.

(9) "Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten
und langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben
werden, kann die fur die Gebrauchsabnahme zustandige
Bauaufsichtsbehdrde aus Griinden der Sicherheit
Nachabnahmen durchfiihren. *Das Ergebnis der
Nachabnahme ist in das Prifbuch einzutragen.

(9) § 57 Abs. 2 und 4 und § 71 Abs. 1, 3 bis 5 gelten
entsprechend.

(10) §§ 69 Abs. 1, 2 und 4, 80 Abs. 1 und 4 gelten
entsprechend.

(10) §§ 68 Abs. 1, 2 und 4, 81 Abs. 1 und 4 gelten
entsprechend.
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§ 76  Bauaufsichtliche Zustimmung

§ 67 Vorhaben des Bundes und der Lander

§ 76 Bauaufsichtliche Zustimmung

§ 77 Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) 'Vorhaben des Bundes und der Lander bedirfen
keiner Baugenehmigung, Baulberwachung und
Bauzustandsbesichtigung, wenn

der offentliche Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten
und die Bauliberwachung einem Beamten des héheren
bautechnischen Verwaltungsdienstes oder einem
Angestellten mit entsprechender Vorbildung, der im
offentlichen Dienst beschaftigt ist, Ubertragen hat.

%\/orhaben des Bundes und der Lander bediirfen der
Zustimmung, wenn sie nach § 55 genehmigungsbedirftig
sind. ®Die Satze 1 und 2 gelten auch flir Vorhaben
anderer Stellen, die flir sie von Behdrden des Bundes
oder der Lander errichtet werden.

(1) 'Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bediirfen keiner
Genehmigung, Genehmigungsfreistellung und
Bauiberwachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die
Bauuberwachung einer Baudienststelle des Bundes
oder eines Landes Ubertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer/einem
Bediensteten mit der Befahigung zum héheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und mit
sonstigen geeigneten Fachkraften ausreichend
besetzt ist.

?Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der
Zustimmung der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung. *Die Zustimmung der fur das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung entfallt, wenn

1. keine Nachbarn in ihren 6ffentlich-rechtlich
geschutzten Belangen von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen berihrt sind oder

2. die Nachbarn, deren 6&ffentlich-rechtlich geschiitzten
Belange von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen berlhrt sein kénnen, dem Vorhaben
zustimmen.

*Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung oder
Zustimmung beddurfen unter den Voraussetzungen des
Satzes 1 BaumaRnahmen in oder an bestehenden
Gebauden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des
Bauvolumens oder zu einer nicht verfahrensfreien
Nutzungséanderung fiihren, sowie die Beseitigung
baulicher Anlagen.

(1) 'Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bediirfen keiner
Genehmigung, Genehmigungsfreistellung und
Bauiberwachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die
Bauilberwachung einer Baudienststelle des Bundes
oder eines Landes ubertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einem
Bediensteten mit der Befahigung zum héheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und mit
sonstigen geeigneten Fachkraften ausreichend
besetzt ist.

2Solche baulichen Anlagen bediirfen jedoch der
Zustimmung der héheren'® Bauaufsichtsbehdrde. °Die
Zustimmung der héheren Bauaufsichtsbehdrde entfallt,
wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre
offentlich-rechtlich geschitzten Belange von
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen berihrt
sein kdnnen, die Nachbarn dem Vorhaben zustimmen.
*Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung oder
Zustimmung beddurfen unter den Voraussetzungen des
Satzes 1 Baumalnahmen in oder an bestehenden
Gebauden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des
Bauvolumens oder zu einer nicht verfahrensfreien
Nutzungséanderung filhren, sowie die Beseitigung
baulicher Anlagen.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der fiir das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung einzureichen.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der héheren™
Bauaufsichtsbehérde einzureichen.

(2) '§ 57 Abs. 1 bis 4 und §§ 59 bis 64 gelten
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§ 67 Vorhaben des Bundes und der Lander

§ 76 Bauaufsichtliche Zustimmung

§ 77 Bauaufsichtliche Zustimmung

entsprechend; eine Prifung der bautechnischen
Ausfiihrung findet nicht statt. ?Der offentliche Bauherr
tragt die Verantwortung, dass Entwurf und Ausfiihrung
der baulichen Anlagen den o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften liber die
Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29
bis 38 BauGB,

2. andere Offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit
wegen der Zustimmung eine Entscheidung nach
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt
oder ersetzt wird,

3. Abweichungen (§68 Abs. 1) von nachbarschitzenden
Vorschriften.

’Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
entscheidet iber Ausnahmen und Befreiungen sowie
Abweichungen nach Satz 1 Nr. 3. ®Im Ubrigen bedarf die
Zulassigkeit von Abweichungen keiner bauaufsichtlichen
Entscheidung.

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften liber die
Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29
bis 38 BauGB und

2. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit
wegen der Zustimmung eine Entscheidung nach
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt
oder ersetzt wird.

?Die hohere'® Bauaufsichtsbehdrde entscheidet tber
Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von den
nach Satz 1 zu priifenden sowie von anderen
Vorschriften, soweit sie nachbarschitzend sind und die
Nachbarn nicht zugestimmt haben. *Im Ubrigen bedarf
die Zulassigkeit von Ausnahmen, Befreiungen und
Abweichungen keiner bauaufsichtlichen Entscheidung.

(4) 'Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu
héren; § 36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB gilt
entsprechend. IIm Ubrigen sind die Vorschriften iber das
Baugenehmigungsverfahren entsprechend anzuwenden.

(4) "Bauliche Anlagen, die der Landesverteidigung dienen
und sich in militarischen Sicherheitsbereichen befinden,
die nach § 2 Abs. 2 des Gesetzes lber die Anwendung
unmittelbaren Zwanges und die Auslibung besonderer
Befugnisse durch Soldaten der Bundeswehr und zivile
Wachpersonen vom 12. August 1965 (BGBI. | S. 796)
festgesetzt sind, sind abweichend von den Absétzen 1
bis 3 der flir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung vor Baubeginn in geeigneter Weise zur
Kenntnis zu bringen. IIm Ubrigen wirken die
Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. 3§ 66 Abs. 2 bis 9 findet
auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung
dienen, keine Anwendung.

(4) "Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind
abweichend von den Absatzen 1 bis 4 der fiir das
Bauwesen zusténdigen Senatsverwaltung vor Baubeginn
in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im Ubrigen
wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. 3§ 75 Abs. 2
bis 10 findet auf Fliegende Bauten, die der
Landesverteidigung dienen, keine Anwendung.

(5) "Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind
abweichend von den Absitzen 1 bis 4 der hoheren'®
Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn in geeigneter Weise
zur Kenntnis zu bringen. IIm Ubrisqen wirken die
Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. °§ 76 Abs. 2 bis 10
findet auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung
dienen, keine Anwendung.

(3) Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung

(5) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
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§77

Verbot unrechtmafig gekennzeichneter Bauprodukte

Vierter Abschnitt

Vierter Abschnitt

Bauaufsichtliche MalRnahmen

Bauaufsichtliche MaRnahmen

§ 68a Verbot unrechtmafig gekennzeichneter
Bauprodukte

§ 77 Verbot unrechtmafig gekennzeichneter
Bauprodukte

§ 78 Verbot unrechtmafig gekennzeichneter
Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U-Zeichen
gekennzeichnet, so kann die Bauaufsichtsbehdrde die
Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren
Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U- Zeichen
gekennzeichnet, kann die Bauaufsichtsbehérde die
Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren
Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U-Zeichen
gekennzeichnet, kann die Bauaufsichtsbehoérde die
Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren
Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.
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§ 78  Einstellung von Arbeiten

§ 69 Baueinstellung

§ 78 Einstellung von Arbeiten

§ 79 Einstellung von Arbeiten

(1) Die Einstellung der Bauarbeiten kann angeordnet
werden, wenn

1. die Ausfiihrung eines genehmigungsbediirftigen oder
zustimmungsbedurftigen oder genehmigungsfrei
gestellten Bauvorhabens entgegen den Vorschriften
des § 62 Abs. 6 oder § 56a Abs. 4 begonnen wurde,

2. bei der Ausfiihrung eines Bauvorhabens von den
genehmigten oder nach § 56a Abs. 3
einzureichenden Bauvorlagen abgewichen oder
gegen baurechtliche Vorschriften verstof3en wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit
dem CE-Zeichen (§ 18 Abs. 1 Nr. 2) oder dem
U-Zeichen (§ 22 Abs. 5) gekennzeichnet sind.

(1) "Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften errichtet, gedndert oder beseitigt,
kann die Bauaufsichtsbehdérde die Einstellung der
Arbeiten anordnen. 2Dies gilt auch dann, wenn

1. die Ausfiihrung eines Vorhabens entgegen den
Vorschriften des § 71 Abs. 5 und 7 begonnen wurde
oder

2. bei der Ausflihrung

a) eines genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens
von den genehmigten Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten
Bauvorhabens von den eingereichten
Unterlagen

abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen
§ 17 Abs. 1 keine CE-Kennzeichnung oder kein U-
Zeichen tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit
der CE-Kennzeichnung (§ 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2)
oder dem U-Zeichen (§ 22 Abs. 4) gekennzeichnet
sind.

(1) 'Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften errichtet, gedndert oder beseitigt,
kann die Bauaufsichtsbehérde die Einstellung der
Arbeiten anordnen. 2Dies gilt auch dann, wenn

1. die Ausflihrung eines Vorhabens entgegen den
Vorschriften des § 72 Abs. 6 und 8 begonnen wurde,
oder

2. bei der Ausflihrung

a) eines genehmigungsbeddrftigen Bauvorhabens
von den genehmigten Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten
Bauvorhabens von den eingereichten
Unterlagen

abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen § 17
Abs. 1 kein CE-Kennzeichnung oder U-Zeichen
tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit
der CE-Kennzeichnung (§ 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2)
oder dem U-Zeichen (§ 22 Abs. 4) gekennzeichnet
sind.

(2) Werden unzulassige Bauarbeiten trotz einer schriftlich
oder miindlich verfiigten Einstellung fortgesetzt, so kann
die Bauaufsichtsbehérde die Baustelle versiegeln oder
die an der Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Gerate,
Maschinen und Baubhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam
bringen.

(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer schriftlich
oder mindlich verfiigten Einstellung fortgesetzt, kann die
Bauaufsichtsbehérde die Baustelle versiegeln oder die an
der Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Gerate,
Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam
bringen.

(2) Werden unzuldssige Arbeiten trotz einer schriftlich
oder miindlich verfligten Einstellung fortgesetzt, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle versiegeln oder die an
der Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Gerate,
Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam
bringen.
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§79

Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

§ 70 Beseitigung baulicher Anlagen

§ 79 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

§ 80 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

(1) "Werden bauliche Anlagen im Widerspruch zu
offentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder geandert,
so kann die Bauaufsichtsbehérde die teilweise oder
vollstandige Beseitigung der baulichen Anlagen
anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtmafige
Zustande hergestellt werden kénnen. “Werden bauliche
Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften benutzt, so kann diese Benutzung untersagt
werden.

"Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften errichtet oder geandert, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder vollstandige
Beseitigung der Anlagen anordnen, wenn nicht auf
andere Weise rechtmafige Zustande hergestellt werden
konnen. 2Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung
untersagt werden.

"Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften errichtet oder geandert, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder vollstandige
Beseitigung der Anlagen anordnen, wenn nicht auf
andere Weise rechtmafige Zustande hergestellt werden
kénnen. 2Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung
untersagt werden.

(2) Absatz 1 qilt fir Werbeanlagen und Warenautomaten
entsprechend.
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§ 80 Bautberwachung

Flnfter Abschnitt

Finfter Abschnitt

Bauiiberwachung

Bauiberwachung

§ 71 Bauuberwachung

§ 80 Bauuberwachung

§ 81 Bauuberwachung

(1) 'Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen
und die ordnungsgemalie Erfillung der Pflichten der am
Bau Beteiligten Giberwachen. 2Sje kann einen amtlichen
Nachweis dartiber verlangen, dass die Grundrissflachen
und die festgelegten Héhenlagen der Gebaude (§ 62
Abs. 7) eingehalten sind.

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen
und die ordnungsgemafie Erfullung der Pflichten der am
Bau Beteiligten tGberpriifen.

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen
und die ordnungsgemale Erflullung der Pflichten der am
Bau Beteiligten tberpriifen.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde tiberwacht nach naherer
Mafgabe der Rechtsverordnung nach § 84 Abs. 2 die
Bauausfiihrung bei baulichen Anlagen

1. nach § 67 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des von ihr
bauaufsichtlich gepriiften
Standsicherheitsnachweises,

2. nach § 67 Abs. 2 Satz 2 hinsichtlich des von ihr
bauaufsichtlich gepriften Brandschutznachweises.

(2) 1[Die Bauaufsichtsbehorde/Der
Pr[]fsachversténdige]20 Uberwacht nach naherer
MaRgabe der Rechtsverordnung nach § 85 Abs. 2 die
Bauausfiihrung bei baulichen Anlagen

1. nach § 66 Abs. 3 Satz 1 hinsichtlich des von Lihr
bauaufsichtlich gepriiften/ihm bescheinigten]
Standsicherheitsnachweises,

2. nach § 66 Abs. 3 Satz 2 hinsichtlich des von lihr
bauaufsichtlich gepriften/ihm bescheinigten] 2
Brandschutznachweises.

2Bei Gebauden der Gebaudeklasse 4, ausgenommen
Sonderbauten sowie Mittel- und Gro3garagen im Sinne
der Verordnung nach § 85 Abs. 1 Nr. 3, ist die mit dem
Brandschutznachweis bereinstimmende Bauausfiihrung
vom Nachweisersteller oder einem anderen
Nachweisberechtigten im Sinne des § 66 Abs. 2 Satz 3
zu bestatigen. [3Wird die Bauausflihrung durch einen
Prifsachverstandigen bescheinigt oder nach Satz 2
bestatigt, findet insoweit eine bauaufsichtliche
Uberwachung nicht statt.]?

(2) Die Bauaufsichtsbehdérde und die von ihr Beauftragten

(3) Im Rahmen der Baulberwachung kénnen Proben von

(3) Im Rahmen der Bauiiberwachung kénnen Proben von
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§ 71 Bauuberwachung

§ 80 Bauuberwachung

§ 81 Bauuberwachung

kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich
auch aus fertigen Bauteilen, entnehmen und priifen
lassen.

Bauprodukten, soweit erforderlich, auch aus fertigen
Bauteilen zu Priifzwecken entnommen werden.

Bauprodukten, soweit erforderlich, auch aus fertigen
Bauteilen zu Priifzwecken entnommen werden.

(3) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist
jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen,
Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen,
Ubereinstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise,
Zeugnisse und Aufzeichnungen tber die Priifungen von
Bauprodukten, in die Bautagebtuicher und andere
vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewahren.

(4) Im Rahmen der Bauliberwachung ist jederzeit Einblick
in die Genehmigungen, Zulassungen, Prifzeugnisse,
Ubereinstimmungserklarungen,
Ubereinstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise,
Zeugnisse und Aufzeichnungen Uber die Priifungen von
Bauprodukten, in die Bautagebiicher und andere
vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewahren.

(4) Im Rahmen der Bauliberwachung ist jederzeit Einblick
in die Genehmigungen, Zulassungen, Priifzeugnisse,
Ubereinstimmungszertifikate, Zeugnisse und
Aufzeichnungen Uber die Prifungen von Bauprodukten,
in die Bautageblicher und andere vorgeschriebene
Aufzeichnungen zu gewahren.

(4) 'Die Bauaufsichtsbehérde kann fiir die Uberwachung
technisch schwieriger Bauausfiihrungen besondere
Sachverstandige heranziehen. 2Mit Zustimmung des
Bauherrn kdnnen besondere Sachverstandige auch fir
die Uberwachung anderer Bauausfiihrungen
herangezogen werden.

(5) 'Die Bauaufsichtsbehdrde kann fiir die Uberwachung
technisch schwieriger Bauausfiihrungen besondere
Sachverstandige heranziehen. Mit Zustimmung des
Bauherrn kdnnen besondere Sachverstandige auch fiir
die Uberwachung anderer Bauausfilhrungen
herangezogen werden.

(5) Die Kosten fir den Nachweis nach Absatz 1, fur die
Probeentnahmen und Priifungen nach Absatz 2, fir die
Heranziehung besonderer Sachverstandiger nach Absatz
4 sowie fiir Priifungen, Uberwachungen und Nachweise
auf Grund von Rechtsverordnungen nach § 76 Abs. 1 Nr.
4, Abs. 3 bis 5 tragt der Bauherr.

(6) Die Kosten fur den Nachweis nach Absatz 1, fur die
Probenentnahmen und Priifungen nach Absatz 3 sowie
fur Prifungen, Uberwachungen und Nachweise auf
Grund von Rechtsverordnungen nach § 84 Abs. 2 tragt
die Bauherrin/der Bauherr.
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§ 81

Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

§ 72 Bauzustandsbesichtigung

§ 81 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

§ 82 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

(1) 'Der Abschluss der Rohbauarbeiten und die
Fertigstellung genehmigungsbediirftiger baulicher
Anlagen, anderer Anlagen und Einrichtungen sind der
Bauaufsichtsbehérde vom Bauherrn jeweils zwei Wochen
vorher anzuzeigen, um der Bauaufsichtsbehodrde eine
Besichtigung des Bauzustandes zu ermdglichen. Die
Rohbauarbeiten sind abgeschlossen, wenn die tragenden
Teile, Schornsteine, Brandwande, notwendigen Treppen
und die Dachkonstruktion vollendet sind. *Zur
Fertigstellung missen auch die Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlagen hergestellt sein. “Zur
Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fur die
Standsicherheit und, soweit mdéglich, die Bauteile, die fir
die Feuersicherheit, den Warme- und Schallschutz sowie
fiir die Abwasserbeseitigung wesentlich sind, derart offen
zu halten, dass MalRe und Ausflihrungsart geprift werden
kénnen. °Der Bauherr hat fiir die Besichtigungen und die
damit verbundenen mdglichen Prifungen die
erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate bereitzustellen.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrde kann Uiber Absatz 1 hinaus
verlangen, dass ihr oder einem Beauftragten Beginn und
Beendigung g bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden.

(1) 'Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass ihr
Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten
angezeigt werden. “Die Bauarbeiten diirfen erst
fortgesetzt werden, wenn die Bauaufsichtsbehoérde der
Fortfiihrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

(1) '[Die Bauaufsichtsbehérde/Der
Prijfsachversténdige]24 kann verlangen, dass [ihr/ihm]25
Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten
angezeigt werden. “Die Bauarbeiten dirfen erst
fortgesetzt werden, wenn [die Bauaufsichtsbehdrde/der
Prijfsachversténdige]26 der Fortflihrung der Bauarbeiten
zugestimmt hat.

(2) "Ob und in welchem Umfang eine Besichtigung nach
Absatz 1 durchgefiihrt wird, bleibt dem Ermessen der
Bauaufsichtsbehérde tberlassen. *Uber das Ergebnis der
Besichtigung ist auf Verlangen des Bauherrn eine
Bescheinigung auszustellen.

(2) Die Bauherrin/der Bauherr hat die beabsichtigte
Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien
baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der
Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen.
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(2) "Der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der
Nutzung einer nicht verfahrensfreien baulichen Anlage
mindestens zwei Wochen vorher der
Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen. Mit der Anzeige nach
Satz 1 sind vorzulegen

1. [bei Bauvorhaben nach § 66 Abs. 3 Satz 1 eine
Bescheinigung des Priifsachverstandigen tber die
ordnungsgemale Bauausfiihrung hinsichtlich der
Standsicherheit,

2. Dbei Bauvorhaben nach § 66 Abs. 3 Satz 2 eine
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§ 72 Bauzustandsbesichtigung

§ 81 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

§ 82 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

(7) "Bauliche Anlagen, andere Anlagen und
Einrichtungen dirfen erst benutzt werden, wenn sie
ordnungsgemalf fertiggestellt und sicher benutzbar sind,
frihestens jedoch eine Woche nach dem in der Anzeige
nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung.
“Die Bauaufsichtsbehérde soll gestatten, dass die Anlage
oder Einrichtung ganz oder teilweise schon friiher benutzt
wird, wenn Bedenken wegen der 6ffentlichen Sicherheit
oder Ordnung nicht bestehen.

(3) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn
sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in
dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind, nicht
jedoch vor dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunki.

(4) Der Bauaufsichtsbehérde ist bis zum Abschluss der
Rohbauarbeiten eine Bescheinigung des
Bezirksschornsteinfegermeisters (iber die Tauglichkeit
der Schornsteine und bis zur Fertigstellung der baulichen
Anlage eine Bescheinigung des
Bezirksschornsteinfegermeisters iber die sichere
Benutzbarkeit der Schornsteine mit den
Schornsteinanschlissen beizubringen.

(4) "Feuerstatten diirfen erst in Betrieb genommen
werden, wenn die Bezirksschornsteinfegermeisterin/der
Bezirksschornsteinfegermeister die Tauglichkeit und die
sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen bescheinigt hat;
Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke dirfen
erst dann in Betrieb genommen werden, wenn sie/er die
Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur
Abfluhrung von Verbrennungsgasen bescheinigt hat. “Bei
der Errichtung von Abgasanlagen soll vor Erteilung der
Bescheinigung auch der Rohbauzustand besichtigt
worden sein.

Bescheinigung des Prifsachverstandigen uber die
ordnungsgemale Bauausflihrung hinsichtlich des
Brandschutzes (§ 81 Abs. 2 Satz 1)]7,

3. inden Fallen des § 81 Abs. 2 Satz 2 die jeweilige
Bestatigung.

®Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie
selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in
dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind, nicht
jedoch vor dem in Satz 1 bezeichneten Zeitpunkt.

*Feuerstatten diirfen erst in Betrieb genommen werden,
wenn der Bezirksschornsteinfegermeister die Tauglichkeit
und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen
bescheinigt hat; Verbrennungsmotoren und
Blockheizkraftwerke durfen erst dann in Betrieb
genommen werden, wenn er die Tauglichkeit und sichere
Benutzbarkeit der Leitungen zur Abfiihrung von
Verbrennungsgasen bescheinigt hat.

(5) Mit dem Innenausbau darf erst einen Tag nach dem in
der Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt des
Abschlusses der Rohbauarbeiten begonnen werden,
soweit die Bauaufsichtsbehoérde nicht einem friheren
Beginn des Innenausbaus zugestimmt hat.

(6) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass bei
Bauausfuhrungen die Arbeiten erst fortgesetzt oder die
Anlagen und Einrichtungen erst benutzt werden, wenn sie
von ihr oder einem beauftragten Sachverstéandigen
gepruft worden sind.
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§ 82  Baulasten, Baulastenverzeichnis

Sechster Abschnitt

Sechster Abschnitt

Baulasten

Baulasten

§ 73 Baulasten und Baulastenverzeichnis

§ 82 Baulasten, Baulastenverzeichnis

§ 83 Baulasten, Baulastenverzeichnis

(1) 'Durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehérde
kénnen Grundstlckseigentiimer offentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre Grundstlicke betreffenden
Tun, Dulden oder Unterlassen Gibernehmen, die sich
nicht schon aus Offentlich-rechtlichen Vorschriften
ergeben. Erbbauberechtlgte konnen ihr Erbbaurecht in
entsprechender Weise belasten. *Baulasten werden
unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das
Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch ge-
genlber dem Rechtsnachfolger.

(1) 'Durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde
konnen Grundstlickseigentiimerinnen/Grundstticks-
eigentimer o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem
ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder
Unterlassen Ubernehmen, die sich nicht schon aus
offentllch rechtlichen Vorschriften ergeben.
Erbbauberechtlgte kénnen ihr Erbbaurecht in
entsprechender Weise belasten. ®Baulasten werden
unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das
Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch
gegeniber Rechtsnachfolgerinnen/Rechtsnachfolgern.

(1) 'Durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde
konnen Grundstiickseigentiimer 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden
Tun, Dulden oder Unterlassen (ibernehmen, die sich
nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
ergeben. Baulasten werden unbeschadet der Rechte
Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam und wirken auch gegeniiber Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform;
die Unterschrift muss 6ffentlich beglaubigt oder vor der
Bauaufsichtsbehdrde geleistet oder von ihr anerkannt
werden.

(2) Die Erklarung nach Abs. 1 bedarf der Schriftform. Die
Unterschrift muss 6ffentlich beglaubigt oder von einer
Vermessungsstelle nach § 2 des Gesetzes liber das
Vermessungswesen in Berlin (VermG BIn) vom 9.
Oktober 1996 (GVBI. S. 56), geandert durch Artikel L des
Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260), beglaubigt
sein, wenn sie nicht vor der Bauaufsichtsbehorde
geleistet oder von ihr anerkannt wird.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform;
die Unterschrift muss 6ffentlich beglaubigt oder vor der
Bauaufsichtsbehdrde geleistet oder von ihr anerkannt
werden.

(3) "Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der
Bauaufsichtsbehérde unter. 2Der Verzicht ist zu erklaren,
wenn ein offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr
besteht. *Vor dem Verzicht sollen der Verpflichtete und
dle durch die Baulast Beglinstigten angehort werden.

“Der Verzicht wird mit der Léschung der Baulast im
Baulastenverzeichnis wirksam.

(3) "Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der
Bauaufsichtsbehérde unter. 2Der Verzicht ist zu erklaren,
wenn ein offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr
besteht. *Vor dem Verzicht sollen die/der Verpflichtete
und die durch die Baulast Begtinstigten angehort werden.

*Der Verzicht wird mit der Léschung der Baulast im
Baulastenverzeichnis wirksam.

(3) "Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der
Bauaufsichtsbehérde unter. 2Der Verzicht ist zu erklaren,
wenn ein Offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr
besteht. *Vor dem Verzicht sollen der Verpflichtete und
dle durch die Baulast Beglinstigten angehort werden.

*Der Verzicht wird mit der Léschung der Baulast im
Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) In das Baulastenverzeichnis kénnen auch eingetragen
werden

1. andere 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen des
Grundstiickseigentimers zu einem sein Grundstiick
betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen,

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und

(4) "'Das Baulastenverzeichnis wird von der
Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt. ?In das
Baulastenverzeichnis kénnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen der
Grundstiickseigentimerin/des
Grundstiickseigentiimers zu einem ihr/sein
Grundsttick betreffendes Tun, Dulden oder

(4) "Das Baulastenverzeichnis wird von der
Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt. ?In das
Baulastenverzeichnis kénnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des
Grundstiickseigentimers zu einem sein Grundstiick
betreffendes Tun, Dulden oder Unterlassen,

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und
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§ 73 Baulasten und Baulastenverzeichnis

§ 82 Baulasten, Baulastenverzeichnis

§ 83 Baulasten, Baulastenverzeichnis

Widerrufsvorbehalte.

Unterlassen,

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und
Widerrufsvorbehalte.

Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das
Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen oder sich
Abschriften erteilen lassen.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das
Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen oder sich
Abschriften erteilen lassen.
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§ 83  Ordnungswidrigkeiten

Teil VI

Sechster Teil

Sechster Teil

Ordnungswidrigkeiten, Rechtsverordnungen, Ubergangs-
und Schlussvorschriften

Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften,
bestehende bauliche Anlagen

Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Ubergangs-
und Schlussvorschriften

§ 75 Ordnungswidrigkeiten

§ 83 Ordnungswidrigkeiten

§ 84 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

1. einer Vorschrift einer auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsverordnung zuwiderhandelt,
soweit die Rechtsverordnung fiir einen bestimmten
Tatbestand auf diese BuRgeldvorschrift verweist,

2. einer vollziehbaren Anordnung der
Bauaufsichtsbehérde nach den § 7, § 40 Abs. 2,
§ 52 Abs. 2, §§ 54, 57 Abs. 5, § 66 Abs. 7 Satz 1,
§ 69 Abs. 1, §§ 70 und 77 oder einer vollziehbaren
Anordnung auf Grund einer zu diesem Gesetz
erlassenen Rechtsverordnung zuwiderhandelt,
soweit die Rechtsverordnung fiir einen bestimmten
Tatbestand auf die BuRgeldvorschriften verweist,

3. entgegen § 55 Abs. 1 und 2 oder § 63 Abs. 1 ohne
die erforderliche Baugenehmigung,
Teilbaugenehmigung, abweichend von den nach §
56a Abs. 4 zu beachtenden zeitlichen
Beschrankungen oder abweichend von den
genehmigten oder nach § 56a Abs. 3 eingereichten
Bauvorlagen bauliche Anlagen, andere Anlagen oder
Einrichtungen errichtet, herstellt, a&ndert, benutzt,
abbricht oder beseitigt,

4. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet (§ 22
Abs. 5), obwohl er nicht Hersteller ist oder als
Hersteller zur Abgabe der
Ubereinstimmungserklarung nicht befugt ist, weil die
Voraussetzungen nach § 22a oder § 22b Abs. 2 nicht
vorliegen,

5. Bauprodukte ohne U-Zeichen verwendet, obwohl die
Voraussetzungen nach § 18 Abs. 1 Nr. 3, Nr. 4 oder

(1) 'Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig

1. einer nach § 84 Abs. 1 bis 3 erlassenen
Rechtsverordnung zuwiderhandelt, sofern die
Rechtsverordnung fiir einen bestimmten Tatbestand
auf diese BuRgeldvorschrift verweist,

2. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der
Bauaufsichtsbehorde zuwiderhandelt, die auf Grund
dieses Gesetzes oder auf Grund einer nach diesem
Gesetz zuldssigen Rechtsverordnung erlassen
worden ist, sofern die Anordnung auf die
BulRgeldvorschrift verweist,

3. ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 60
Abs. 1), Teilbaugenehmigung (§ 73) oder
Abweichung (§ 68) oder abweichend davon bauliche
Anlagen errichtet, andert, benutzt oder entgegen
§ 62 Abs. 3 Satze 2 bis 5 beseitigt,

4. entgegen der Vorschrift des § 63 Abs. 3 Satze 2 bis
4 mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens beginnt,

5. Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung
(§ 75 Abs. 2) in Gebrauch nimmt oder ohne Anzeige
und Abnahme (§ 75 Abs. 7) in Gebrauch nimmt ,

6. entgegen der Vorschrift des § 71 Abs. 5 Bauarbeiten
beginnt, entgegen der Vorschrift des
§ 62 Abs. 3 Satz 5 mit der Beseitigung einer Anlage
beginnt, entgegen den Vorschriften des § 81 Abs. 1
Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der Vorschrift
des § 81 Abs. 2 bauliche Anlagen nutzt,

7. die Baubeginnsanzeige (§ 71 Abs. 7) nicht oder nicht
fristgerecht erstattet,

(1) 'Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig

1. einer nach § 85 Abs. 1 bis 3 erlassenen
Rechtsverordnung oder einer nach § 86 Abs. 1 und 2
erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die
Rechtsverordnung oder die Satzung fir einen
bestimmten Tatbestand auf diese BuRgeldvorschrift
verweist,

2. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der
Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die aufgrund
dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem
Gesetz zulassigen Rechtsverordnung oder Satzung
erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die
BulRgeldvorschrift verweist,

3. ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 59 Abs.
1), Teilbaugenehmigung (§ 74) oder Abweichung (§
67) oder abweichend davon bauliche Anlagen
errichtet, andert, benutzt oder entgegen § 61 Abs. 3
Satze 2 bis 5beseitigt,

4. entgegen der Vorschrift des § 62 Abs. 3 Satze 2 bis
4 mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens beginnt,

5. Fliegende Bauten ohne Ausflihrungsgenehmigung (§
76 Abs. 2) in Gebrauch nimmt oder ohne Anzeige
und Abnahme (§ 76 Abs. 7) in Gebrauch nimmt,

6. entgegen der Vorschrift des § 72 Abs. 6 Bauarbeiten
beginnt, entgegen der Vorschrift des § 61 Abs. 3
Satz 6 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt,
entgegen den Vorschriften des § 82 Abs. 1
Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der Vorschrift
des § 82 Abs. 2 Satze 1 und 2 bauliche Anlagen
nutzt,
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§ 20 Satz 2 nicht vorliegen,

6. Bauarten entgegen § 21 ohne allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis oder Zustimmung im
Einzelfall anwendet,

7. als Entwurfsverfasser oder Sachverstandiger eine
unrichtige Erklarung nach § 56a Abs. 3 Satz 2 oder §
60a Abs. 4 abgibt,

8. entgegen der Vorschrift des § 62 Abs. 6 Bauarbeiten
beginnt,

9. entgegen der Vorschrift des § 72 Abs. 3 Beginn und
Beendigung bestimmter Bauarbeiten nicht anzeigt,

entgegen der Vorschrift des § 56 Abs. 1 Nr. 2
Buchstabe a, § 56a Abs. 5 Satz 3 Nr. 2 oder § 72
Abs. 4 die Bescheinigungen des
Bezirksschornsteinfegermeisters nicht oder nicht
fristgerecht vorlegt,

10.

11. entgegen der Vorschrift des § 72 Abs. 5 vorzeitig mit
dem Innenausbau beginnt,

entgegen der Vorschrift des § 56a Abs. 5 oder § 72
Abs. 7 Satz 1 bauliche Anlagen vorzeitig benutzt,

12.

13. die nach § 62 Abs. 8 vorgeschriebene Anzeige

nicht oder nicht fristgerecht erstattet,

14. als Bauherr, Bauleiter oder deren Vertreter der
Vorschrift des § 52 Abs. 1, 3 oder 4 oder des § 53

zuwiderhandelt,

15. den Vorschriften dieses Gesetzes Uber die
barrierefreie und behindertengerechte bauliche
Gestaltung in § 34 Abs. 6, § 45 Abs. 2, § 48 Abs. 1

Satz 1 und § 51 zuwiderhandelt.

8. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne
dass dafiir die Voraussetzungen nach § 22 Abs. 4
vorliegen,

9. Bauprodukte entgegen § 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ohne
das U-Zeichen verwendet,

10. Bauarten entgegen § 21 ohne allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis oder Zustimmung im

Einzelfall anwendet,

11. als Bauherrin/Bauherr,
Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser,
Unternehmerin/Unternehmer, Bauleiterin/Bauleiter
oder als deren Vertreterin/Vertreter den Vorschriften
der §§ 54 Abs. 1, 55 Abs. 1 Satz 3, 56 Abs. 1 oder
57 Abs. 1 zuwiderhandelt,

12. den Vorschriften dieses Gesetzes Uber die
barrierefreie und behindertengerechte bauliche
Gestaltung in § 39 Abs. 4 und 5, § 50 Abs. 1 Satz 1

und § 51 zuwiderhandelt.

?|st eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nr. 8 bis 10
begangen worden, kénnen Gegenstande, auf die sich die
Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 19
des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) ist
anzuwenden.

7. die Baubeginnsanzeige (§ 72 Abs. 8) nicht oder nicht
fristgerecht erstattet,

8. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne
dass daflir die Voraussetzungen nach § 22 Abs. 4
vorliegen,

9. Bauprodukte entgegen § 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ohne
das U-Zeichen verwendet,

10. Bauarten entgegen § 21 ohne allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis oder Zustimmung im

Einzelfall anwendet,

11. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer,
Bauleiter oder als deren Vertreter den Vorschriften
der §§ 53 Abs. 1, 54 Abs. 1 Satz 3, 55 Abs. 1 oder
56 Abs. 1 zuwiderhandelt.

?|st eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nrn. 8 bis 10
begangen worden, kénnen Gegenstande, auf die sich die
Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 19
des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) ist
anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres
Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane
oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem
Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres
Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane
oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem
Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken
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oder zu verhindern,

2. als Prifingenieurin/Prifingenieur unrichtige
Prufberichte erstellt.

oder zu verhindern,

2. als [Prifingenieur unrichtige Prifberichte erstellt/als
Priufsachverstandiger unrichtige Bescheinigungen
Uber die Einhaltung bauordnungsrechtlicher
Anforderungen ausstellt]zs.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule bis
zu 500.000 Euro geahndet werden.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis
zu 500 000 € geahndet werden.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle bis
zu 500 000 € geahndet werden.

(4) Verwaltungsbehorde im Sinne des

§ 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist in den Fallen des

Absatzes 1 Satz 1 Nr. 8 bis 10 die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung, in den Ubrigen Féllen die
Bezirksamter.

(4) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1
OWIiG ist in den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nrn. 8 bis
10 die oberste Bauaufsichtsbehorde, in den Ubrigen
Fallen die untere Bauaufsichtsbehorde.
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(1) Zur Verwirklichung der in § 3 bezeichneten
allgemeinen Anforderungen wird die fiir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen
in den §§ 4 bis 37 und 39 bis 49,

2. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen
in § 38, insbesondere Uber Feuerungsanlagen,
Anlagen zur Lagerung brennbarer Flissigkeiten oder
Gase, Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur
Warmwasserversorgung, Brennstoffleitungsanlagen,
Raume zur Lagerung von festen Brennstoffen und
Uber Aufstellraume fir Feuerstatten,
Dampfkesselanlagen oder Behalter fiir brennbare
Flissigkeiten oder Gase, Verbrennungsmotore oder
Verdichter,

3. besondere Anforderungen zur Gefahrenabwehr oder
Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art
oder Nutzung baulicher Anlagen oder Raume
ergeben (§§ 50 und 51), sowie Uber die Erstreckung
solcher Anforderungen zur Gefahrenabwehr auf
bestehende Anlagen dieser Art,

4. eine durch eine vom Betreiber zu beteiligende
Sachkundige Person von Zeit zu Zeit zu
wiederholende Nachpriifung von Anlagen, die zur
Verhutung von Gefahren standig ordnungsgeman
instand gehalten werden missen, und die
Erstreckung dieser Nachprufungspflicht auf
bestehende Anlagen,

5. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim
Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen und
Einrichtungen, wie Biihnenbetriebe und technisch
schwierige Fliegende Bauten,

6. den Nachweis der Befahigung der in Nummer 5
genannten Personen,

7. Umfang und Nachweis der Beféhigung der in

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Abs. 1 und 2
bezeichneten Anforderungen wird die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen
der §§ 4 bis 49,

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen, sonstige
Anlagen zur Warmeerzeugung,
Brennstoffversorgung,

Anforderungen an Garagen und Stellplatze,

4. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die
sich aus der besonderen Art oder Nutzung von
Anlagen oder Raumen fiir Errichtung, Anderung,
Unterhaltung, Betrieb und Benutzung ergeben (§§ 51
und 52), sowie Uber die Anwendung solcher
Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen
dieser Art,

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifung von
Anlagen, die zur Verhiitung erheblicher Gefahren
oder Nachteile stédndig ordnungsgemaf unterhalten
werden missen, und die Erstreckung dieser
Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen.

(1) Zur Verwirklichung derin § 3 Abs. 1 und 2
bezeichneten Anforderungen wird die oberste
Bauaufsichtsbehorde erméachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen
der §§ 4 bis 48,

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen (§ 42),
Anforderungen an Garagen (§ 49),

besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die
sich aus der besonderen Art oder Nutzung der
baulichen Anlagen fiir Errichtung, Anderung,
Unterhaltung, Betrieb und Benutzung ergeben (§ 51),
sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen
auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifung von
Anlagen, die zur Verhitung erheblicher Gefahren
oder Nachteile standig ordnungsgeman unterhalten
werden mussen, und die Erstreckung dieser
Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim
Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen und
Einrichtungen wie Blhnenbetriebe und technisch
schwierige Fliegende Bauten einschlielich des
Nachweises der Befédhigung dieser Personen.
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Nummer 4 genannten Sachkundigen Personen.

(4) Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, zur Vereinfachung, Erleichterung oder
Beschleunigung des bauaufsichtlichen Verfahrens oder
zur Entlastung der Bauaufsichtsbehérden durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Uber

1. weitere und weitergehende Freistellungen von der
Genehmigungsbediirftigkeit,

2. die Heranziehung von Sachverstandigen,
sachverstandigen Personen oder Stellen und die
Ubertragung von Priifaufgaben der
Bauaufsichtsbehérde im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens einschlief3lich der
Bautiberwachung und Bauzustandsbesichtigung
oder der bauaufsichtlichen Uberwachung
bestehender baulicher Anlagen auf Sachverstandige
oder sachverstandige Stellen.

(2) "Die fiir das Bauwesen zustindige Senatsverwaltung

wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu

erlassen Uber

1. Prufingenieurinnen/Prifingenieure und Prufamter,
denen bauaufsichtliche Priifaufgaben einschlieRlich
der Bauliberwachung und der

Bauzustandsbesichtigung Gbertragen werden, sowie

2. Sachverstandige, sachverstandige Personen oder
Stellen, die im Auftrag der Bauherrin/des Bauherrn
oder der/des sonstigen nach Bauordnungsrecht
Verantwortlichen die Einhaltung
bauordnungsrechtlicher Anforderungen prifen und
bescheinigen.

Die Rechtsverordnung nach Satz 1 regelt, soweit
erforderlich,

1. die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen
Prifingenieurinnen/Priifingenieure, Prifamter,
Sachverstandige und sachverstandige Personen
oder Stellen tatig werden,

2. die Anerkennungsvoraussetzungen und das
Anerkennungsverfahren,

3. Erléschen, Ricknahme und Widerruf der
Anerkennung einschlieBlich der Festlegung einer
Altersgrenze,

4. die Aufgabenerledigung,
die Vergutung.

(2) "Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt,
durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Uber

1.

’Die Rechtsverordnungen nach Satz 1 regeln, soweit
erforderlich,

1.

4.
5.

®Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch
Rechtsverordnung ferner

1.

Prifingenieure und Prifamter, denen
bauaufsichtliche Priifaufgaben einschlief3lich der
Bauiberwachung und der Bauzustandsbesichtigung
Ubertragen werden, sowie

Priifsachverstandige, die im Auftrag des Bauherrn
oder des sonstigen nach Bauordnungsrecht
Verantwortlichen die Einhaltung
bauordnungsrechtlicher Anforderungen prifen und
bescheinigen.

die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen
Prifingenieure, Prifamter und Prifsachverstandige
tatig werden,

die Anerkennungsvoraussetzungen und das
Anerkennungsverfahren,

Erléschen, Riicknahme und Widerruf der
Anerkennung einschlief3lich der Festlegung einer
Altersgrenze,

die Aufgabenerledigung,
die Vergutung.

den Leitern und stellvertretenden Leitern von
Prifamtern sowie den Leitern und stellvertretenden
Leitern von Brandschutzdienststellen die Stellung
eines Prifsachverstandigen nach Satz 1 Nr. 2
zuweisen,

soweit fur bestimmte Fachbereiche und
Fachrichtungen Priifsachverstandige nach Satz 1 Nr.
2 noch nicht in ausreichendem Umfang anerkannt
sind, anordnen, dass die von solchen
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Prifsachverstandigen zu prifenden und zu
bescheinigenden bauordnungsrechtlichen
Anforderungen bauaufsichtlich geprift werden
konnen,

3. soweit Tragwerksplaner nach § 66 Abs. 2 Satz 1
oder Brandschutzplaner nach § 66 Abs. 2 Satz 3
noch nicht in ausreichendem Umfang eingetragen
sind, anordnen, dass die Standsicherheits- oder
Brandschutznachweise bauaufsichtlich geprift
werden und die Bauausfiihrung bauaufsichtlich
Uberwacht wird.

(2) "Die fiir das Bauwesen zustindige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, zum bauaufsichtlichen Verfahren durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise
und Bescheinigungen,

3. soweit erforderlich, das Verfahren im einzelnen.

’Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
kann dabei flir verschiedene Arten von Bauvorhaben

unterschiedliche Anforderungen und Verfahren festlegen.

(3) "Die fiir das Bauwesen zustindige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen Uber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen
Unterlagen einschlieBlich der Vorlagen bei der
Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen
nach § 62 Abs. 3 Satz 2 und bei der
Genehmigungsfreistellung nach § 63,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise,
Bescheinigungen und Bestatigungen, auch bei
verfahrensfreien Bauvorhaben,

3. das Verfahren im Einzelnen.

?Sie kann dabei fiir verschiedene Arten von Bauvorhaben
unterschiedliche Anforderungen und Verfahren festlegen.

(3) "Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt,
durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Uber

1.  Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen
Unterlagen einschlieBlich der Vorlagen bei der
Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen
nach § 61 Abs. 3 Satz 2 und bei der
Genehmigungsfreistellung nach § 62,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise,
Bescheinigungen und Bestatigungen, auch bei
verfahrensfreien Bauvorhaben,

3. das Verfahren im Einzelnen.

2Sje kann dabei fiir verschiedene Arten von Bauvorhaben
unterschiedliche Anforderungen und Verfahren festlegen.

(3) Die fiir das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung
vorzuschreiben, dass zum Nachweis der
ordnungsgemafen Bauausfiihrung Bescheinigungen,
Bestatigungen oder Nachweise des Entwurfsverfassers,
der Unternehmer, des Bauleiters, der Fachbauleiter, von
Sachverstandigen, sachverstandigen Personen und
Stellen oder Behorden Uber die Einhaltung
bauaufsichtlicher Anforderungen vorzulegen sind.

(11) Die fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
kann durch Rechtsverordnung

(4) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt,
durch Rechtsverordnung
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1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen
zusatzliche Angaben verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach § 22c Abs. 1, die
Voraussetzungen fir die Anerkennung, ihren
Widerruf und ihr Erléschen regeln, insbesondere
auch Altersgrenzen festlegen sowie eine
ausreichende Haftpflichtversicherung fordern.

1. das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen
zusatzliche Angaben zu verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Abs. 1, die
Voraussetzungen fiir die Anerkennung, ihre
Ricknahme, ihren Widerruf und ihr Erléschen zu
regeln, insbesondere auch Altersgrenzen
festzulegen, sowie eine ausreichende
Haftpflichtversicherung zu fordern.

1. die Zustandigkeit fir die Zustimmung und den
Verzicht auf Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

a) auf unmittelbar der obersten
Bauaufsichtsbehdérde nachgeordnete Behdrden.

b) fur Bauprodukte, die in Baudenkmalern nach
[Landesdenkmalschutzgesetz] verwendet
werden sollen, allgemein oder fir bestimmte
Bauprodukte auf die untere
Bauaufsichtsbehérde

zu Ubertragen,

2. die Zustandigkeit fir die Anerkennung von Priif-,
Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25 Abs.
1 und 3) auf andere Behoérden zu Ubertragen; die
Zustandigkeit kann auch auf eine Behdrde eines
anderen Landes Ubertragen werden, die der Aufsicht
einer obersten Bauaufsichtsbehdrde untersteht oder
an deren Willensbildung die oberste
Bauaufsichtsbehérde mitwirkt,

3. das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen
zusatzliche Angaben zu verlangen,

4. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Abs. 1, die
Voraussetzungen fiir die Anerkennung, ihre
Ricknahme, ihren Widerruf und ihr Erléschen zu
regeln, insbesondere auch Altersgrenzen
festzulegen, sowie eine ausreichende
Haftpflichtversicherung zu fordern.

(6) 'Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass die Anforderungen der auf Grund des § 11 des
Geratesicherheitsgesetzes und des § 13 Abs. 2 des
Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen gelten,
die nicht gewerblichen Zwecken dienen und nicht im
Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung
finden. Die fur das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung kann auch Aufgaben aus diesen
Verordnungen auf Sachversténdige Ubertragen. *Dabei
kann sie auch vorschreiben, dass danach zu erteilende

(5) 'Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass die Anforderungen der auf Grund des § 14 des
Gerate- und Produktsicherheitsgesetzes und des § 16
Abs. 4 des Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen gelten,
die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken
dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine
Arbeitnehmerinnen/Arbeitnehmer beschéaftigt werden.
Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser
Verordnungen fir anwendbar erklaren oder selbst das
Verfahren bestimmen sowie Zusténdigkeiten und

(5) "Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird ermachtigt,
durch Rechtsverordnung zu bestimmen, dass die
Anforderungen der aufgrund des § 11 des
Geratesicherheitsgesetzes und des § 16 Abs. 4 des
Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen gelten,
die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken
dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine
Arbeitnehmer beschaftigt werden. ?Sie kann auch die
Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fiir
anwendbar erklaren oder selbst das Verfahren
bestimmen sowie Zustandigkeiten und Gebulhren regeln.
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§ 85 Rechtsvorschriften

Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung
einschlieRlich der zugehoérigen Ausnahmen und
Befreiungen einschlieRen sowie dass § 12 Abs. 2 des
Geratesicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

Gebuhren regeln. °Dabei kann sie auch vorschreiben,
dass danach zu erteilende Erlaubnisse die
Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 76
einschliellich der zugehorigen Abweichungen
einschlie3en sowie dass § 15 Abs. 2 des Gerate- und
Produktsicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

°Dabei kann sie auch vorschreiben, dass danach zu
erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die
Zustimmung nach § 77 einschlieBlich der zugehdrigen
Abweichungen einschlieRen sowie dass § 12 Abs. 2 des
Geratesicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

(9) 'Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung im
Einvernehmen mit der fiir das Verkehrswesen und der fiir
Umweltschutz zustandigen Senatsverwaltung Bereiche
festzulegen, in denen aus Griinden der vorherrschenden
Nutzung, des Umweltschutzes, der stralRenverkehrlichen
Belange oder der Erschlieungsqualitéat durch den
offentlichen Personennahverkehr die Herstellung von
Stellplatzen eingeschrankt oder ausgeschlossen wird.
?Bei Vorhaben, die wegen der Nutzungsart oder des
Nutzungsumfangs das Vorhandensein von Stellplatzen in
besonderem Male erfordern, kdnnen abweichende
Regelungen vorgesehen werden. *Die
Rechtsverordnungen werden im Benehmen mit den
davon berihrten Bezirksverwaltungen erlassen.

(6) 'Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung im
Einvernehmen mit der fiir das Verkehrswesen und der fir
Umweltschutz zusténdigen Senatsverwaltung Bereiche
festzulegen, in denen aus Griinden der vorherrschenden
Nutzung, des Umweltschutzes, der stral’enverkehrlichen
Belange oder der ErschlieBungsqualitat durch den
offentlichen Personennahverkehr die Herstellung von
Stellplatzen eingeschrankt oder ausgeschlossen wird.
“Bej Vorhaben, die wegen der Nutzungsart oder des
Nutzungsumfangs das Vorhandensein von Stellplatzen in
besonderem Male erfordern, kdnnen abweichende
Regelungen vorgesehen werden. *Die
Rechtsverordnungen werden im Benehmen mit den
davon berlhrten Bezirksverwaltungen erlassen.

(10) Die fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
erlasst die zur Ausfihrung dieses Gesetzes
erforderlichen Verwaltungsvorschriften.

(7) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
erlasst die zur Ausfiihrung dieses Gesetzes
erforderlichen Verwaltungsvorschriften.

(12) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass fur bestimmte Fliegende Bauten die Aufgaben der
Bauaufsichtsbehdrde nach § 66 Abs. 1 bis 9 ganz oder
teilweise auf andere Stellen Gbertragen werden kénnen.

(8) Die fur das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass fur Fliegende Bauten die Aufgaben der
Bauaufsichtsbehdérde nach § 75 Abs. 1 bis 10 ganz oder
teilweise auf andere Stellen Ubertragen werden kénnen,
und diese Stellen fiir ihre Tatigkeit GeblUhren erheben
kénnen.

(5) In der Rechtsverordnung nach Absatz 4 Nr. 2 kénnen
insbesondere geregelt werden

1. Mindestanforderungen an die Fachkenntnis,

2. Mindestanforderungen an die Berufserfahrung,
3. die Fortbildung,
4

die Beibringung von Nachweisen der persénlichen
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§ 76 Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

§ 84 Rechtsvorschriften

§ 85 Rechtsvorschriften

Zuverlassigkeit und Uber das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung,

5. die Festsetzung einer Altersgrenze,

6. eine besondere Anerkennung der Sachverstandigen
oder sachversténdigen Stellen, das Verfahren und
die Voraussetzungen flr die Anerkennung, ihren
Widerruf, ihre Rlicknahme und ihr Erléschen,

die durch Priifungen nachzuweisende Befahigung,

8. das Prifungsverfahren, die Prifungsinhalte, die
Bestellung und Zusammensetzung der
Prufungsorgane sowie die Vergutung fur Prifungen
und

9. die Vergutung der Sachverstéandigen oder
sachverstandigen Stellen.

(7) 'Die fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften
Uber die den Prifingenieuren nach § 74 zustehenden
Kosten zu erlassen. “Die Gebiihrensatze sind so zu
bemessen, dass der mit den Prifungen und
Uberwachungen verbundene Arbeitsaufwand und der
den Prufingenieuren entstehende Personal- und
Sachaufwand abgegolten werden. %Sie sind unter
Bericksichtigung des Schwierigkeitsgrades und des
Umfanges der durchzufiihrenden Tatigkeiten in
Tausendsteln des Rohbauwertes der baulichen Anlagen
oder Bauteile, auf die sich die Priifungen oder
Uberwachungen beziehen, zu bestimmen. “Die
Gebuhrensatze sind bei bis zu 25 Millionen Euro
steigendem Rohbauwert degressiv zu gestalten. *Bei
gleichartigen Tatigkeiten innerhalb eines Auftrages sind
Gebuhrenermafligungen vorzusehen. ®Fir Tatigkeiten,
die sich nicht nach Satz 3 bemessen lassen oder die
sachlich oder zeitlich beschrankte
Uberwachungsaufgaben betreffen, diirfen Gebiihren

"Der Umfang der nicht bereits in die Gebuhr
einbezogenen Auslagen, deren Erstattung der
Prifingenieur verlangen kann, ist zu regeln. Mit
Ausnahme der zu entrichtenden Mehrwertsteuer ist die

nach der aufgewendeten Arbeitszeit vorgesehen werden.
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§ 76 Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

§ 84 Rechtsvorschriften

§ 85 Rechtsvorschriften

Erstattung von Auslagen nur fiir den Fall vorzusehen,
dass die Behérde, die die Priifung oder Uberwachung
Ubertragen hat, dem vor ihrem Entstehen zugestimmt hat.
°Es kann bestimmt werden, dass Gebiihren auch fiir
Tatigkeiten erhoben werden kdnnen, die nicht begonnen
oder nicht zu Ende gefiihrt worden sind, wenn die Griinde
hierfiir vom Bauherrn zu vertreten sind.

(Absatz 8 ist entfallen)
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§ 85 Bestehende bauliche Anlagen

§ 77 Bestehende bauliche Anlagen

§ 85 Bestehende bauliche Anlagen

(1) "RechtméRig bestehende bauliche Anlagen sind,
soweit sie nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder
den Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes genlgen,
mindestens in dem Zustand zu erhalten, der den bei ihrer
Errichtung geltenden Vorschriften entspricht. ?Sje sind so
zu erhalten, dass ihre Verunstaltung sowie eine Stérung
des Strafl’en-, Orts- oder Landschaftsbildes vermieden
wird. *Satz 2 gilt auch fur Baugrundstiicke.

(1) "RechtmaRig bestehende bauliche Anlagen sind,
soweit sie nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder
den Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes genligen,
mindestens in dem Zustand zu erhalten, der den bei ihrer
Errichtung geltenden Vorschriften entspricht. %Sie sind so
zu erhalten, dass ihre Verunstaltung sowie eine Stérung
des Strallen-, Orts- oder Landschaftsbildes vermieden
wird. *Satz 2 gilt auch fur Baugrundstiicke.

(2) "Farbschmierereien, unzuldssige Beschriftungen,
Beklebungen, Plakatierungen und ahnliches an
AuRenflachen von Anlagen im Sinne des § 1, die von
Verkehrswegen oder allgemein zuganglichen Statten aus
wahrnehmbar sind, sind verunstaltend und miissen
entfernt werden. *Hierzu kann die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung, auch durch
Allgemeinverfiigung anordnen, dass Eigentimer und
Nutzungsberechtigte MalRnahmen zur Beseitigung der
Verunstaltungen nach Satz 1 zu dulden haben. *Die
Duldungsanordnung muss Art und Umfang der zu
duldenden MalRhahmen umschreiben und angeben, von
wem und in welcher Zeit die Malnahmen durchgefiihrt
werden. ‘Auf Antrag kann eine Befreiung von der Pflicht
nach Satz 1 erteilt werden, soweit diese fiir den
Verpflichteten eine besondere Harte darstellt und
offentliche Belange nicht entgegenstehen.

(3) 'Werden in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf
Grund dieses Gesetzes andere Anforderungen als nach
dem bisherigen Recht gestellt, so kann verlangt werden,
dass rechtmafig bestehende oder nach genehmigten
Bauvorlagen bereits begonnene bauliche Anlagen
angepasst werden, wenn dies zur Vermeidung einer
Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung,
insbesondere von Leben oder Gesundheit, erforderlich
ist. 2Fiir Aufenthaltsraume im Kellergeschoss kénnen die
Vorschriften dieses Gesetzes und Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes jedoch auch dann angewendet werden,
wenn ihr baulicher Zustand den heutigen Anforderungen
nicht entspricht, insbesondere der FuRboden 1,50 m oder

(2) "Werden in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf
Grund dieses Gesetzes andere Anforderungen als nach
dem bisherigen Recht gestellt, so kann verlangt werden,
dass rechtmafig bestehende oder nach genehmigten
Bauvorlagen bereits begonnene bauliche Anlagen
angepasst werden, wenn dies zur Vermeidung einer
Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung,
insbesondere von Leben oder Gesundheit, erforderlich
ist. °Fiir Aufenthaltsraume im Kellergeschoss kénnen die
Vorschriften dieses Gesetzes und Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes jedoch auch dann angewendet werden,
wenn ihr baulicher Zustand den heutigen Anforderungen
nicht entspricht, insbesondere der FuBboden 1,50 m oder
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§ 77 Bestehende bauliche Anlagen

§ 85 Bestehende bauliche Anlagen

mehr unter dem anschlielenden Gelande liegt.

mehr unter dem anschlieBenden Gelande liegt.

(4) Sollen rechtmaRig bestehende bauliche Anlagen
wesentlich gedndert werden, so kann gefordert werden,
dass auch die nicht unmittelbar beriihrten Teile der
baulichen Anlage mit diesem Gesetz oder den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang
gebracht werden, wenn die Bauteile, die diesen
Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den
beabsichtigten Arbeiten in einem konstruktiven
Zusammenhang stehen und die Durchfiihrung dieser
Vorschriften bei den von den Arbeiten nicht bertihrten
Teilen der baulichen Anlage keine unzumutbaren
Mehrkosten verursacht.

(3) Sollen rechtmaRig bestehende bauliche Anlagen
wesentlich gedndert werden, so kann gefordert werden,
dass auch die nicht unmittelbar beriihrten Teile der
baulichen Anlage mit diesem Gesetz oder den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang
gebracht werden, wenn die Bauteile, die diesen
Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den
beabsichtigten Arbeiten in einem konstruktiven
Zusammenhang stehen und die Durchfiihrung dieser
Vorschriften bei den von den Arbeiten nicht bertihrten
Teilen der baulichen Anlage keine unzumutbaren
Mehrkosten verursacht.

(5) Bei Modernisierungsvorhaben ist Absatz 4 nicht
anzuwenden, es sei denn, dass anderenfalls Gefahren
eintreten.

(4) Bei Modernisierungsvorhaben ist Absatz 3 nicht
anzuwenden, es sei denn, dass anderenfalls Gefahren
eintreten.
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ENTFALLT bzw. WIRD NICHT AUS MBO UBERNOMMEN

- Gemeinschaftsanlagen

§ 9 Gemeinschaftsanlagen

(1) 'Die Herstellung, die Instandhaltung und der Betrieb
von Gemeinschaftsanlagen, insbesondere fir Stellplatze
und Garagen, Kinderspielplatze und Wirtschaftsflachen,
fiir die in einem Bebauungsplan Flachen festgesetzt sind,
obliegen den Eigentiimern der Grundstiicke, fir die diese
Gemeinschaftsanlagen bestimmt sind. %Ein
Erbbauberechtigter tritt an die Stelle des Eigentimers.
%|st der Bauherr nicht Eigentiimer, so obliegt dem
Bauherrn an Stelle des Eigentimers die Beteiligung an
der Herstellung, Instandhaltung und dem Betrieb der
Gemeinschaftsanlagen. *Die Verpflichtung nach Satz 1
gilt auch fiir die Rechtsnachfolger.

(2) "Eine Gemeinschaftsanlage muss hergestellt werden,
sobald und soweit sie zur Erflllung ihres Zweckes
erforderlich ist. 2Die Bauaufsichtsbehdrde kann durch
schriftliche Anordnung den Zeitpunkt fir die Herstellung
bestimmen.

(3) Die Baugenehmigung kann davon abhangig gemacht
werden, dass der Antragsteller in Hohe des
voraussichtlich auf ihn entfallenden Anteils der
Herstellungskosten Sicherheit leistet.
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- Vorbauten

§ 29 Vorbauten

(1) 'Fur Balkone, Erker und andere Vorbauten sowie fir
Loggien gelten die Vorschriften fir Wande, Decken und
Dacher sinngemaR. ’Die Verwendung brennbarer
Baustoffe oder die Verwendung nichtbrennbarer
Baustoffe anstelle einer Bauart mit
Feuerwiderstandsdauer ist zul&ssig, wenn keine
Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen. 3§ 15
Abs. 2 bleibt unberthrt.

(2) "Balkone, Erker und ahnliche zum Betreten bestimmte
Vorbauten, die Uber die Flucht der vorderen oder hinteren
AuRenwand des Nachbargebaudes hinausragen, miissen
bei aneinandergereihten Gebauden von dem
Nachbargebaude einen Abstand einhalten, der ihrer
eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m
betragt. 2Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn
wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(3) Vordacher miissen so angeordnet oder beschaffen
sein, dass sie RettungsmafRnahmen und Léscharbeiten
zulassen.

(4) Die Fundamente baulicher Anlagen durfen bis 2,50 m
Tiefe hochstens 15 cm, bei mehr als 2,50 m Tiefe
hoéchstens 25 cm unter die 6ffentliche Stral3e vortreten,
die Fundamente vorspringender Bauteile nicht weiter als
diese selbst.

(5) "Stufen und Rampen diirfen in die 6ffentliche StraRe
nicht hineinragen. 2Ausnahmen kénnen gestattet werden,
wenn die fir die 6ffentlichen Straflen zustéandige Behdrde
keine Bedenken hat. ®Von der 6ffentlichen Strale
abwarts fihrende Stufen dirfen erst in einer Entfernung
von 30 cm von der 6ffentlichen Stral3e beginnen.

(6) "Kellerlichtschachte und Betriebsschachte diirfen
einschlieBlich Wandungen in wenigstens 3 m breite
Gehwege bis zu 50 cm hineinragen. “Bei Gehwegen von
geringerer Breite kann ein Hineinragen gestattet werden.

(7) Von Grund aus aufgeflihrte Bauteile, die der
architektonischen Gliederung dienen und die nur
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§ 29 Vorbauten

geringfiigige Breiten aufweisen, wie Pfeiler,
Profilierungen und Einfassungen durfen bei einer
Gehwegbreite

1. bis 3 m hochstens 15 cm,
2. Uber 3 m hochstens 25 cm

in den Gehweg hineinragen.

(8) "Balkone, Erker und andere Vorbauten diirfen nur an
offentlichen StraRen von mindestens 12 m Breite in den
Raum Uber der 6ffentlichen StralRe hineinragen.
2zwischen der Unterkante der Vorbauten und der
offentlichen Stral’e muss eine lichte H6he von
mindestens 3 m verbleiben; eine lichte H6he von 4,50 m
kann verlangt werden, wenn die Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs es erfordert. *Die Ausladung
darf bei einer Breite der offentlichen Strale von 12 m
héchstens 60 cm betragen; bei breiteren 6ffentlichen
StralRen ist fir je 1 m Breite ein weiteres Ausladen um
10 cm, in der Regel jedoch nur bis 1,15 m insgesamt
zulassig. “Balkone diirfen bis zu 1,50 m ausladen.

(9) Schaufenstervorbauten diirfen im Erdgeschoss bei
einer Gehwegbreite

1. bis 3 m hochstens 15 cm,
2. Uber 3 m hochstens 25 cm

in den Gehweg hineinragen.

(10) "Taren und Tore diirfen nicht in die 6ffentliche
StralRe aufschlagen. 2Fenster, Fenstertliren und
Fensterladen dirfen bis zu einer Hohe von 3 m liber
Gehwegen und bis zu einer Héhe von 4,50 m Gber
Fahrbahnen nicht in den Raum Uber der 6ffentlichen
StralRe aufschlagen.

(11) Unter heruntergelassenen Sonnenschutzdachern
muss eine lichte Hohe von 2,20 m (ber dem Gehweg und
ein Abstand von mindestens 1,10 m von der Fahrbahn
verbleiben.
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- Vortreten von Werbeanlagen und Warenautomaten

§ 30 Vortreten von Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) An Gebauden angebrachte Werbeanlagen dirfen
innerhalb einer Hohe bis zu 3 m Uber der 6ffentlichen
StralRe bei einer Gehwegbreite

1. bis 3 m hochstens 15 cm,
2. Uber 3 m hochstens 25 cm

in den Gehweg hineinragen.

(2) "In einer Héhe von mehr als 3 m iiber der 6ffentlichen
StralRe durfen Werbeanlagen héchstens 25 cm in den
Raum Uber der 6ffentlichen Strafle hineinragen. ’Sie
dirfen bis zu 60 cm hineinragen, wenn die 6ffentliche
StraBe 12 m breit ist und die Werbeanlage tberwiegend
senkrecht zur Gebaudefront ausgerichtet ist; bei breiteren
offentlichen StraRen ist fir je 1m Breite ein weiteres
Ausladen um 10 cm, in der Regel jedoch nur bis 1,15 m
insgesamt zulassig. ®Es kann verlangt werden, dass
zwischen der Unterkante der Werbeanlagen und der
offentlichen Strale eine lichte Hohe von mindestens
4,50 m verbleibt, wenn die Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs dies erfordert.

(3) An Gebauden angebrachte oder an Geb&uden
aufgestellte Warenautomaten dirfen bei einer
Gehwegbreite

1. bis 3 m hochstens 15 cm,
2. Uber 3 m bis 5 m hochstens 25 cm,
3. Uber 5 m hochstens 35 cm

in den Gehweg hineinragen.

(4) Fir Werbeanlagen und Warenautomaten, die an
Balkonen, Erkern, Veranden, Pfeilern und anderen
Vorbauten angebracht werden, vermindert sich das nach
den Absatzen 1 bis 3 zulassige Mal} des Hineinragens
um das MalR}, mit dem der Vorbau selbst in den Raum
Uber der 6ffentlichen StralRe hineinragt.
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Abfallschachte

§ 42 Abfallschachte

(1) 'Abfallschachte sind nur zuldssig, wenn sie getrennte
Einfull6ffnungen und die zugehérigen getrennten
Sammelraume fir Abfalle zur Verwertung und Abfalle zur
Beseitigung besitzen. Abfallschachte, ihre
Einfllléffnungen und die zugehérigen Sammelraume sind
aurSerhaIb von Aufenthaltsrdumen anzulegen
®Abfallschachte und Sammelrdume miissen aus
feuerbestandigen Bauteilen bestehen. 4Verkleldungen,
Dammstoffe und innere Wandschalen und Einrichtungen
innerhalb des Schachtes und des Sammelraumes
miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. *Der
Einbau einer Feuerléscheinrichtung kann verlangt
werden.

(2) "Abfallschachte sind bis zur obersten Elnfulloffnung
ohne Querschnittsanderungen senkrecht zu fiihren. %Eine
standlg wirkende Luftung muss gesichert sein.
®Abfallschachte miissen so beschaffen sein, dass sie
Abfélle sicher abfiihren, dass Feuer, Rauch, Geriiche
und Staub nicht in das Gebaude dringen kénnen und
dass die Weiterleitung von Schall gedammt wird.

(3) "Die Einfiilléffnungen missen so beschaffen sein,
dass Staubbeléstigungen nicht auftreten und sperrige
Abfalle nicht eingebracht werden kdnnen. 2Am oberen
Ende des Abfallschachtes ist eine Reinigungsoffnung
vorzusehen. *Alle Offnungen sind mit Verschliissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen zu versehen.

(4) "Der Abfallschacht muss in einen ausreichend groflRen
Sammelraum miinden. ?Die inneren Zugange des
Sammelraumes sind mit feuerbestandlgen
selbstschlieRenden Tiiren zu versehen. *Der
Sammelraum muss vom Freien aus zuganglich und
entleerbar sein. *Die Abfallstoffe sind in beweglichen
Abfallbehaltern zu sammeln. °Der Sammelraum muss
eine standig wirksame Luftung und einen Bodenablauf
mit Geruchverschluss haben.

2
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- Aufenthaltsrdume und Wohnungen in Kellergeschossen und Dachrdumen

§ 46 Aufenthaltsrdume und Wohnungen in
Kellergeschossen und Dachrdumen

(1) In Kellergeschossen sind Aufenthaltsraume und
Wohnungen zulassig, wenn das Gelande, das an ihre
AuRenwande mit notwendigen Fenstern anschlief3t, in
einer fiir die Beleuchtung mit Tageslicht ausreichenden
Entfernung und Breite vor den notwendigen Fenstern
nicht mehr als 0,5 m tGber dem Fuf3boden der
Aufenthaltsraume liegt.

(2) "Aufenthaltsraume, deren Benutzung eine
Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, ferner
Verkaufsraume, Gaststatten, arztliche
Behandlungsrdume, Sport-, Spiel- und Bastelrdume in
Zusammenhang mit Wohnnutzung sowie ahnliche
Raume kdénnen in Kellergeschossen gestattet werden.
2§ 44 Abs. 4 Satz 1 gilt sinngemalR.

(3) 'Raume nach Absatz 2 miissen unmittelbar mit
Rettungswegen in Verbindung stehen, die ins Freie
filhren. “Die Raume und Rettungswege miissen von
anderen Raumen im Kellergeschoss feuerbestandig
abgetrennt sein. *Dies gilt nicht fur Wohngebaude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen.

(4) Aufenthaltsrdume im Dachraum mdssen eine lichte
Raumhohe von mindestens 2,30 m (iber mindestens die
Halfte ihrer Grundflache haben; Raumteile mit einer
lichten Hohe bis 1,50 m bleiben auller Betracht.

(5) Aufenthaltsrdume und Wohnungen im Dachraum
mussen einschliel3lich ihrer Zugange mit mindestens
feuerhemmenden Wanden und Decken gegen den
nichtausgebauten Dachraum abgeschlossen sein; dies
gilt nicht fir freistehende Wohngebaude mit nur einer
Wohnung.

(6) "Die Anforderungen nach Absatz 5 gelten auch fiir
Sport-, Spiel- und Bastelraume in Zusammenhang mit
Wohnnutzung. “Sie miissen dariiber hinaus einen
zweiten gesicherten Rettungsweg im Sinne des § 15
Abs. 4 haben.
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Bader und Toilettenraume

§ 47 Bader und Toilettenraume

(1) "Jede Wohnung muss einen Waschraum mit
Badewanne oder Dusche haben. ?Fensterlose Bader sind
nur zulassig, wenn eine wirksame LUftung sichergestellt
ist.

(2) "Jede Wohnung muss mindestens eine Toilette mit
Wasserspilung haben. *Toilettenraume fiir Wohnungen
mussen innerhalb der Wohnung liegen. ®Fensterlose
Toilettenrdume sind nur zulassig, wenn eine wirksame
Liftung sichergestellt ist. ‘Far Anlagen, die flr einen
grélReren Personenkreis bestimmt sind, ist eine
ausreichende Zahl von Toiletten herzustellen.

2
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- Untergeordnete Gebaude

§ 49 Untergeordnete Gebaude

'Bei kleinen, nur Nebenzwecken dienenden Gebauden
ohne Feuerstatte kdnnen Ausnahmen von den
Vorschriften der §§ 23 bis 47 gestattet werden, wenn
wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung
Bedenken nicht bestehen. Das gleiche gilt fur
freistehende andere eingeschossige Gebaude, die
entweder nicht fir einen Aufenthalt oder nur flr einen

Unterkunftshitten, Baubuden und Unterkiinfte auf
Baustellen sowie flir Schankveranden von Gaststatten,
die im Verhaltnis zur Gaststatte von untergeordneter
Bedeutung sind.

voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind, wie Lauben,
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- Typengenehmigung

§ 65 Typengenehmigung

(1) 'Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung
an mehreren Stellen errichtet werden sollen, kann die flr
das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung eine
allgemeine Genehmigung (Typengenehmigung) erteilen,
wenn die baulichen Anlagen den bauaufsichtlichen
Vorschriften entsprechen und ihre Brauchbarkeit fiir den
jeweiligen Verwendungszweck nachgewiesen ist. %Eine
Typengenehmigung kann auch erteilt werden fiir bauliche
Anlagen, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach
einem bestimmten System und aus bestimmten Bauteilen
an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der
Typengenehmigung ist die zuldssige Veranderbarkeit
festzulegen. SFir Fliegende Bauten wird eine
Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) "Die Typengenehmigung bedarf der Schriftform. “Sie
darf nur unter dem Vorbehalt des Widerrufs und nur fur
eine bestimmte Frist erteilt werden, die finf Jahre nicht
tiberschreiten soll. *Die Geltungsdauer kann auf
schriftlichen Antrag jeweils bis zu fiinf Jahren verlangert
werden. “Eine Ausfertigung der mit einem
Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen ist
der Typengenehmigung beizuftigen.

(3) Die Typengenehmigung kann unter Auflagen und
Bedingungen erteilt werden, die sich insbesondere auf
die Herstellung, Baustoffeigenschaften, Kennzeichnung
oder Verwendung beziehen.

(4) Typengenehmigungen anderer Lander im
Geltungsbereich des Grundgesetzes gelten auch im Land
Berlin.

(5) § 57 Abs. 2 und 4 sowie § 60 Abs. 2 und 3 gelten
entsprechend.

(6) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der
Verpflichtung, eine Baugenehmigung (§ 62) oder eine
Zustimmung (§ 67) einzuholen.

(7) "Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fragen
brauchen von der Bauaufsichtsbehérde nicht geprift zu
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§ 65 Typengenehmigung

werden. “Soweit es auf Grund ortlicher Verhaltnisse im
Einzelfall erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbehoérde
weitere Auflagen machen oder genehmigte Typen
ausschlieRen.
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Offentliche Verkehrs-, Versorgungs-, Abfallentsorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Wasserbauten, Sprengstofflager

§ 68 Offentliche Verkehrs-, Versorgungs-,
Abfallentsorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen
sowie Wasserbauten, Sprengstofflager

Einer Baugenehmigung oder einer Zustimmung sowie der
Bauuberwachung und der Bauzustandsbesichtigungen
nach den Vorschriften dieses Gesetzes bediirfen nicht

1. Betriebsanlagen der landeseigenen
Verkehrsunternehmen,

2. bauliche Anlagen in und an oberirdischen
Gewassern, einschlieflich der Anlagen zur Nutzung,
zur Unterhaltung und zum Ausbau der Gewasser,
der Deiche und der Damme, mit Ausnahme von
Gebauden mit mehr als 20 m? Grundfliache oder 4 m
Hohe,

3. Anlagen fiir das Fernmeldewesen, fir die 6ffentliche
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol, Warme,
Wasser, fur die 6ffentliche Abfallentsorgung oder die
Abwasserwirtschaft, mit Ausnahme von ortsfesten
Behaltern flr Gas mit einem Behalterinhalt von mehr
als 6 m3, von ortsfesten Behaltern fiir verflissigte
Gase mit einem Fassungsvermégen ab 3 t, von
Gebauden mit mehr als 20 m? Grundflache oder 4 m
Hoéhe sowie von sonstigen oberirdischen Anlagen mit
einer Hohe von mehr als 20 m oder einem umbauten
Raum oder Behalterinhalt von mehr als 100 m3,

4. Sprengstofflager, fiir die besondere Vorschriften

gelten, mit Ausnahme von Gebauden mit mehr als
20 m? Grundflache oder 4 m Hohe.
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- Kosten der Prufingenieure

§ 74 Kosten der Prifingenieure

"Fir Priifungen und Uberwachungen, die im
bauaufsichtlichen Verfahren auf die von der firr das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung als
Sachverstandige anerkannten Prufingenieure tUbertragen
werden, sind Kosten (Gebiihren und Auslagen) nach
MaRgabe einer nach § 76 Abs. 7 zu erlassenden
Kostenordnung zu entrichten. 2Kostengléubiger ist der
Prufingenieur, der die kostenpflichtige Priifung oder
Uberwachung vornimmt. Szur Zahlung der Kosten ist der
Bauherr verpflichtet. “Der Prufingenieur hat die Kosten

egeniiber dem Kostenschuldner geltend zu machen.

Die Kosten werden auf Antrag des Priifingenieurs im
Verwaltungszwangsverfahren beigetrieben; die
Vollstreckungsanordnung erlasst die Behodrde, die die
Priifung oder Uberwachung iibertragen hat. ®lm Ubrigen
gelten die Vorschriften des Gesetzes tUber Gebihren und
Beitrage sinngeman.
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Zustandigkeit fur den Erlass des Widerspruchsbescheides

§ 74a Zustandigkeit fir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung
entscheidet tiber den Widerspruch gegen einen
Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit
verbundene MafRnahmen der Verwaltungsvollstreckung,
wenn der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren
oder bei Teilungen nach § 19 des Baugesetzbuchs
ergangen ist

1. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen von
aullergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung sowie von
entsprechenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen,

2. zu Vorhaben oder bei Teilungen mit Vorhaben mit
einer Geschossflache von mehr als 1500 m?,

3. zu Vorhaben oder Teilungen im AufRenbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuchs,

4. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen zur
Gefahrenabwehr, die auf § 50 der Bauordnung oder
auf zu diesem Zweck erlassene Rechtsverordnungen
gestitzt sind.
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- Ubergangsvorschriften
§ 78 Ubergangsvorschriften - -
(1) Die fiir nicht geregelte Bauprodukte nach bisherigem § 87 (2) 'Solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur
Recht erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
Zulassungen und Priifzeichen gelten auch als allgemeine verweist, gilt insoweit § 2 Abs. 4 dieses Gesetzes in
bauaufsichtliche Zulassungen nach § 19. seiner bisherigen Fassung fort. %In Wohngebé&uden der

Gebdudeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, die liber
mindestens 2/3 ihrer Grundfldche eine fiir
Aufenthaltsrdume in solchen Gebé&uden erforderliche
lichte Hohe haben, als Vollgeschosse.

(2) Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften
oder Behorden, die bisher zu Priifstellen bestimmt oder
als Uberwachungsstellen anerkannt waren, gelten bis
zum Erldschen ihrer Anerkennung fur ihren bisherigen
Aufgabenbereich auch als Prif- oder
Uberwachungsstellen nach § 22c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
oder Nr. 4. Priifstellen nach Satz 1 gelten bis zum 31.
Dezember 1996 auch als Prifstellen nach § 22c Abs. 1
Satz 1 Nr. 1. Personen, Stellen,
Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden, die nach
bisherigem Recht flr die Fremdiiberwachung anerkannt
waren, gelten fiir ihren bisherigen Aufgabenbereich bis
zum 31. Dezember 1996 auch als anerkannte
Zertifizierungsstelle nach § 22c Abs. 1 Satz 1 Nr. 5.

3) Uberwachungszeichen, mit denen Bauprodukte vor
Inkrafttreten dies_.es Gesetzes gekennzeichnet wurden,
gelten auch als U-Zeichen nach § 22 Abs. 5.

(4) Prifzeichen und Uberwachungszeichen aus anderen
Landern, in denen die Prifzeichen und
Uberwachungspflichten nach bisherigem Recht noch
bestehen, gelten auch als U-Zeichen nach § 22 Abs. 5.

(5) U-Zeichen nach § 22 Abs. 5 fiir Bauprodukte, fiir die
nach bisherigem Recht ein Priifzeichen oder der
Nachweis der Uberwachung erforderlich waren, gelten
auch als Priifzeichen und Uberwachungszeichen nach
bisherigem Recht, solange in anderen Landern die
Priifzeichen- und Uberwachungspflicht nach bisherigem
Recht noch besteht.
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§ 78 Ubergangsvorschriften -

(6) Bauprodukte, die nach bisherigem Recht weder
prufzeichen- noch lGberwachungspflichtig waren,
bedirfen bis zum 31. Dezember 1995 keines
Ubereinstimmungsnachweises nach § 22 Abs. 1.
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- Aufhebung bestehender Vorschriften

§ 79 Aufhebung bestehender Vorschriften

(1) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten aulRer
Kraft:

1. die Bauordnung fiir Berlin (BauO BIn) in der Fassung
vom1. Juli 1979 (GVBI. S. 898), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBI.

S. 1730),

2. die Verordnung zur Durchfiihrung der Bauordnung
fur Berlin (Baudurchfihrungsverordnung - BauDVO -)
vom 1. Oktober 1979 (GVBI. S. 1774), geandert
durch Verordnung vom 17. August 1982 (GVBI.

S. 1745),

3. die Verordnung Uber die Freistellung von
Wasserversorgungsanlagen von der
Genehmigungspflicht im bauaufsichtlichen Verfahren
(Wasserversorgungsanlagen-
Freistellungsverordnung - WassFreiVO -) vom
15 Februar 1984 (GVBI. S. 473).

(2) Soweit in anderen Rechtsvorschriften auf die nach
Absatz 1 auBer Kraft getretenen Vorschriften verwiesen
ist, treten an ihre Stelle die entsprechenden Vorschriften
dieses Gesetzes oder die der auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsverordnungen.

(4) Die vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes durch
Ausfiihrungsvorschriften eingefiihrten technischen
Baubestimmungen gelten als eingeflihrte technische
Baubestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 3.
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- Inkrafttreten

§ 80 Inkrafttreten

§ 87 In-Kraft-Treten, Ubergangsvorschrift zu § 20 Abs. 1
BauNVO

§ 80 'Dieses Gesetz tritt am 1. Juli 1985 in Kraft.*) “Die
Vorschriften Gber die Ermachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen treten jedoch bereits am Tage nach
der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.

(1) 'Dieses Gesetz tritt am ... in Kraft. “Abweichend von
Satz 1 treten die Vorschriften Gber die Ermachtigung zum
Erlass von Rechtsverordnungen am Tage nach der
Verkiindung in Kraft.

) Die Vorschrift betrifft das Inkrafttreten des Gesetzes in
der urspriinglichen Fassung vom 28. Februar 1985.

(2) "Solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit § 2 Abs. 4 dieses Gesetzes in
seiner bisherigen Fassung fort. An Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, die lber
mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine flr
Aufenthaltsraume in solchen Gebauden erforderliche
lichte HOhe haben, als Vollgeschosse.
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- Aufbau und Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehérden

- § 57 Aufbau und Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehérden

(1) 'Bauaufsichtsbehérden sind

1. die untere Verwaltungsbehdrde als untere
Bauaufsichtsbehorde,

2. die hohere Verwaltungjgsbeh('jrde als hohere
Bauaufsichtsbehorde””,

3. das Ministerium ...*° als oberste
Bauaufsichtsbehorde.

%Fiir den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer
offentlich-rechtlicher Vorschriften fiir die Errichtung,
Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie die
Nutzung und die Instandhaltung von Anlagen ist die
untere Bauaufsichtsbehdrde zustandig, soweit nichts
anderes bestimmt ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann die Aufgaben
der unteren Bauaufsichtsbehdrde ganz oder teilweise auf
kreisangehorige Gemeinden (Amter“) widerruflich
Ubertragen.

(3) "Die Bauaufsichtsbehérden sind zur Durchfiihrung
ihrer Aufgaben ausreichend mit geeigneten Fachkréaften
zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen
auszustatten. Den Bauaufsichtsbehérden miissen
insbesondere Beamte, die die Befahigung zum hdéheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und die erforderlichen
Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des
offentlichen Baurechts haben, und Beamte, die die
Befahigung zum Richteramt oder zum héheren
Verwaltungsdienst haben, angehdren. *Die oberste
Bauaufsichtsbehorde kann Ausnahmen gestatten.

2 Nach Landesrecht.
30 Nach Landesrecht.
3" Nach Landesrecht.
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Beteiligung der Nachbarn

§ 70 Beteiligung der Nachbarn

(1) Die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke
(Nachbarn) sind nach den Absatzen 2 bis 4 zu beteiligen.

(2) "Die Bauaufsichtsbehdrde soll die Nachbarn vor
Erteilung von Abweichungen und Befreiungen
benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-
rechtlichzgesch[jtzte nachbarliche Belange berthrt
werden. “Einwendungen sind innerhalb von zwei Wochen
nach Zugang der Benachrichtigung bei der
Bauaufsichtsbehorde schriftlich oder zur Niederschrift
vorzubringen.

(3) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu
benachrichtigenden Nachbarn die Lageplane und
Bauzeichnungen unterschrieben oder dem Bauvorhaben
auf andere Weise zugestimmt haben.

(4) Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht
zugestimmt, ist ihnen die Baugenehmigung zuzustellen.
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- Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

§ 71 Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde, die nicht untere
Bauaufsichtsbehdrde ist, ihr nach § 14 Abs. 2 Satz 2, §
22 Abs. 5 Satz 1, § 36 Abs. 1 Satze 1 und 2 BauGB
erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt, ist das
fehlende Einvernehmen nach Malgabe der Absatze 2 bis
5 zu ersetzen.

(2) § ... [Beanstandung] der Gemeindeordnung findet
keine Anwendung.

SS) "Die Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme.

Sie ist insoweit zu begriinden. 3Widerspruch und
Anfechtungsklage haben auch insoweit keine
aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung als
Ersatzvornahme gilt.

(4) 'Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung
anzuhéren. *Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen
angemessener Frist erneut Uber das gemeindliche
Einvernehmen zu entscheiden.

(5) Ist die Gemeinde zugleich untere
Bauaufsichtsbehdrde, gelten die Absatze 2 bis 4
entsprechend fur das Widerspruchsverfahren.
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- Ortliche Bauvorschriften

§ 86 Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung ortliche
Bauvorschriften erlassen tGber

1.

besondere Anforderungen an die aullere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und
Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von
Ortsbildern,

Uber das Verbot von Werbeanlagen und
Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden,

die Lage, Grolte, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Kinderspielplatzen (§ 8 Abs. 2),

Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze (§ 49
Abs. 1), die unter Berilicksichtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedirfnisse des
ruhenden Verkehrs und der ErschlieRung durch
Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs
fur Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist
(notwendige Stellplatze), einschliellich des
Mehrbedarfs bei Anderungen und
Nutzungsanderungen der Anlagen sowie die
Ablésung der Herstellungspflicht und die Héhe der
Ablésungsbetrage, die nach Art der Nutzung und
Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden
kann,

die Gestaltung der Platze fiir bewegliche
Abfallbehalter und der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sowie Uber die
Notwendigkeit, Art, Gestaltung und H6he von
Einfriedungen; dabei kann bestimmt werden, dass
Vorgarten nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen
benutzt werden diirfen,

von § 6 abweichende Mal3e der
Abstandsflachentiefe, soweit dies zur Gestaltung des
Ortsbildes oder zur Verwirklichung der
Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung
erforderlich ist und eine ausreichende Belichtung
sowie der Brandschutz gewahrleistet sind; die
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§ 86 Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde kann auch regeln, dass § 6 Abs. 5 keine
Anwendung findet, wenn durch die Festsetzungen
einer stadtebaulichen Satzung AulRenwénde
zugelassen oder vorgeschrieben werden, vor denen
Abstandsflachen gréRerer oder geringerer Tiefe als
nach diesen Vorschriften liegen missten,

7. die Begrunung baulicher Anlagen.

(2) "Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch
Bebauungsplan oder, soweit das BauGB dies vorsieht,
durch andere Satzungen nach den Vorschriften des
BauGB erlassen werden. ?Werden die 6rtlichen
Bauvorschriften durch Bebauungsplan oder durch eine
sonstige stadtebauliche Satzung nach dem BauGB
erlassen, so sind die Vorschriften des Ersten und des
Dritten Abschnitts des Ersten Teils, des Ersten Abschnitts
des Zweiten Teils, die §§ 30, 31, 33, 36 und 214 bis 215a
BauGB entsprechend anzuwenden.

(3) "Anforderungen nach den Absétzen 1 und 2 kénnen
innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift auch in Form
zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. 2lhre
Bekanntgabe kann dadurch ersetzt werden, dass dieser
Teil der ortlichen Bauvorschrift bei der Gemeinde zur
Einsicht ausgelegt wird; hierauf ist in den 6értlichen
Bauvorschriften hinzuweisen.
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